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DECYZJA Nr 146/WOL/PB/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. 22025 r., poz. 418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z 29 pazdziernika 2025 r., uzupetnionego 12
listopada 2025 .,

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Miasta Stotecznego Warszawy
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa
obejmujacego:

przebudowe i remont nawierzchni drég wewnetrznych i chodnikéw wraz z zagospodarowaniem
nieutwardzonego terenu miedzy garazami na podwdrku miedzy ulicami: al. ,,Solidarnosci”, al. Jana
Pawta Il i ul. Ogrodowg W Warszawie (adres inwestycji: al. ,,Solidarnosci”, al. Jana Pawta lI,

ul. Ogrodowa, dz. ew. nr 3, 4, 7/1, 7/2 z obrebu 6-01-02 w Warszawie),

wedtug projektu z 29 pazdziernika 2025 r./19 listopada 2025 r. stanowigcego integralng czes¢
niniejszej decyzji, wykonanego przez mgr. inz. arch. Katarzyne Krélak, posiadajgcg uprawnienia

budowlane w specjalnosci architektonicznej nr 64/WPOKK/2017;

z zachowaniem nastepujacych warunkdéw:

1) roboty budowlane nalezy wykonywacé zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego,

2) roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, uzyskanymi
opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami, w sposdb zapewniajgcy bezpieczeristwo ludzi, mienia
i ochrone srodowiska,

3) inwestor jest obowigzany zapewnié¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych roboét
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane

w odpowiedniej specjalnosci i spetniajagcg wymaog art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

Urzad m.st. Warszawy, Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wola,
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4) przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci,

5) obiekt nalezy wyznaczy¢ na gruncie przez uprawnionego geodete,

6) przed zakonczeniem robét nalezy wykonac powykonawczg inwentaryzacje geodezyjng, zas
obiekty lub elementy obiektéw budowlanych ulegajgce zakryciu, wymagajgce wykonania
inwentaryzacji geodezyjnej, podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem,

7) przy wykonywaniu robdt nalezy stosowac wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania, wg
przepiséw ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1213),

8) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem ochrony przyrody z zachowaniem
nastepujgcych warunkdéw:

= w stosunku do zwierzat chronionych wymienionych w zatgczniku nr 1 i 2 do rozporzadzenia

Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U.

22016 r., poz. 2183 ze zm.) nalezy zastosowac sie do przepiséw ujetychw § 6, 7, 8,9, 10 ww.

rozporzadzenia,

= w okresie od 1 marca do 15 pazdziernika:

1) przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy uzyskac¢ opinie ornitologiczng
stwierdzajgcg obecnosé lub brak chronionych gatunkéw ptakéw w danym obiekcie
budowlanym;

2) w przypadku obecnosci chronionych gatunkéw ptakéw gniezdzgcych sie w obiekcie
budowlanym nalezy uzyskac:

— w przypadku ptakdw objetych ochrong Scista: zgode regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska na ptoszenie gatunkdw objetych Scistg ochrong (w przypadku braku jaj
i mtodych w gniazdach) w trybie art. 56 ust. 1 pkt 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 916), natomiast w przypadku obecnosci jaj i pisklat nalezy
uzyskac zgode Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na zabijanie, okaleczanie
i chwytanie pisklat i zniszczenie jaj lub na odchdéw pisklat i inkubacje jaj w trybie
cytowanego wyzej artykutu,

—w przypadku ptakéw objetych ochrong czesciowa: zgode regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska na ptoszenie gatunkdw objetych ochrong czesciowg (w przypadku braku jaj
i mtodych w gniazdach) w trybie art. 56 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, w przypadku obecnosci jaj
i pisklgt zgode regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na zabicie pisklat i zniszczenie jaj
lub na odchdw i inkubacje jaj w trybie cytowanego wyzej artykutu.

9) przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy uwzglednic¢ zapis art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U z 2022 r., poz. 840 ze zm.), zgodnie
z ktérym , kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomié o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli

nie jest to mozliwe, wtasciwego wajta (burmistrza, prezydenta miasta)”.
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10) wtadajacy powierzchnig ziemi, ktdry stwierdzit historyczne, tj. powstate przed 30 kwietnia
2007 r., zanieczyszczenie powierzchni ziemi na terenie bedgcym w jego wtadaniu, jest
obowigzany niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt regionalnemu dyrektorowi ochrony srodowiska
i przedtozy¢ mu wniosek o wydanie decyzji ustalajacej plan cji, a nastepnie przeprowadzic
remediacje na podstawie decyzji regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, stosownie do
przepiséw ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647).
Rodzaje dziatalno$ci moggcych z duzym prawdopodobienstwem powodowac historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wraz ze wskazaniem przyktadowych dla tych dziatalnosci
zanieczyszczeri okreéla zatgcznik nr 2 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 1 wrze$nia 2016 r.
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz.
1395);

11) jezeli szkoda w Srodowisku w powierzchni ziemi wystgpita po 30 kwietnia 2007 r., podmiot
korzystajacy ze srodowiska jest obowigzany niezwtocznie zgtosic ten fakt regionalnemu
dyrektorowi ochrony srodowiska i wojewddzkiemu inspektorowi ochrony srodowiska, przedtozy¢
regionalnemu dyrektorowi ochrony srodowiska wniosek o uzgodnienie warunkéw
przeprowadzenia dziatah naprawczych wraz z projektem planu remediacji, a nastepnie
przeprowadzi¢ remediacje na podstawie decyzji regionalnego dyrektora ochrony sSrodowiska,
stosownie do przepiséw ustawy z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich
naprawie (t.j. Dz.U. z 2020 ., poz. 2187);

wynikajacych z:

— art. 5, art. 18 ust. 1 pkt 2, art. 42 ust. 4, art. 22 pkt 3, art. 43 ust. 1 3, art. 10 ustawy Prawo
budowlane,

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami,

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 101e ustawy Prawo ochrony srodowiska,

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 11 ustawy o zapobieganiu szkodom

w Srodowisku i ich naprawie.
UZASADNIENIE

29 pazdziernika 2025 r. do Prezydenta m.st. Warszawy wptynat wniosek o pozwolenie na budowe
W nin. sprawie.

Inwestor ostatecznie uzupetnit wezwanie 12 listopada 2025 r. po wczesniejszym wezwaniu tut.
organu z 7 listopada 2025 r.

Do akt sprawy Inwestor dotgczyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane i 3 egzemplarze projektu.

Pismem z 17 listopada 2025 r. Prezydent m.st. Warszawy poinformowat strony postepowania

0 wszczeciu postepowania administracyjnego. Tym samym pismem, zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego, zawiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do

zebranych dowoddéw, materiatéw i zgtoszonych zgdan.
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Nastepnie, na podstawie art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego Prezydent m.st. Warszawy sprawdzit
projekt architektoniczno-budowlany.

17 listopada 2025 r. Prezydent m.st. Warszawy, postanowieniem Nr 374/WOL/PA/2025, zgodnie
z art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, natozyt na Inwestora obowigzek usuniecia
nieprawidtowosci w przedtozonym projekcie.

20 listopada 2025 r. Inwestor ostatecznie przedtozyt poprawiony, kompletny projekt.

Tut. organ ponownie sprawdzit projekt, zgodnie z trescig art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Projekt jest kompletny oraz zostat sporzgdzony przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane, legitymujgcg sie aktualnym na dzie opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego. Projektant ztozyt oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 34
ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego.

Projekt jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Zelaznej — czeé¢
pétnocna A — uchwata Nr LXXXV/2214/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 4 lipca 2014 r.,

wymaganiami ochrony srodowiska, innymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

W zwigzku z tym, Ze teren objety inwestycjg jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw Miasta
Stotecznego Warszawy pod nr. SRO10912, Prezydent m.st. Warszawy na podstawie art. 39 ust. 3
ustawy Prawo budowlane, pismem z 24 listopada 2025 r., wystgpit do wtasciwego konserwatora
zabytkéw o uzgodnienie przedmiotowej inwestycji. 12 grudnia 2025 r. wptyneto postanowienie Biura
Stotecznego Konserwatora Zabytkow, znak: KZ-IAU.4120.1424.2025.KGL z 12 grudnia 2025 r.,

informujgce o uzgodnieniu inwestycji.

Do czasu wydania niniejszej decyzji strony postepowania nie wniosty uwag do prowadzonego

postepowania, ktére mogtyby mie¢ wptyw na charakter nin. rozstrzygniecia.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz
w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwic¢ wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe. W przedmiotowej sprawie organ nie stwierdzit uchybien, ktére
stanowityby podstawe do wydania decyzji innej niz pozytywna.

WSszystkie warunki okreslone w ww. przepisach zostaty przez inwestora spetnione, zatem
zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie pozwolenia na budowe jest uzasadnione i zgodne

z przepisami Prawa budowlanego powofanymi w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy wysta¢ pocztg lub na adres do doreczen elektronicznych (ADE) lub ztozy¢
bezposrednio w Wydziale Obstugi Mieszkaricéw dla Dzielnicy Wola, al. ,Solidarnosci” 90, wejscie A,

poziom 0.
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Zgodnie z art. 127a § 1i § 2 Kpa przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

Stosownie do tresci art. 16 § 3 Kpa decyzja prawomocna nie podlega zaskarzeniu do wojewédzkiego

sgdu administracyjnego.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 Kpa jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia
postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania
wyjasniajgcego organowi, ktéry wydat decyzje.

Przepis § 2 stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek

o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia

sprawy.

ADNOTACIJA DOTYCZACA OPtATY SKARBOWEI:

Podmiot zwolniony z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 2 ustawy z 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 2111).

z up. PREZYDENTA M.ST. WARSZAWY

Michat Budzynski

Kierownik Referatu Architektury i Budownictwa

Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wola
(pismo podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:

1. Inwestor — Miasto Stoteczne Warszawa
Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawa
ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa
reprezentowany przez petnomocnika: Pani Aleksandra Antkowiak

+ 1 egz. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu architektoniczno-budowlanego

Urzad m.st. Warszawy, Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wola,
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2. Miasto Stoteczne Warszawa
Zarzad Mienia m.st. Warszawy

ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa

Do wiadomosci:

1. PINB dla m.st. Warszawy — ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 11, 02-366 Warszawa

+ 1 egz. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
2. Biuro Stofecznego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

3. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wola — aa

+ 1 egz. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu architektoniczno-budowlanego

Pouczenie:

Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest zobowigzany do wykonania czynnosci,
o ktérych mowa w art. 41 i 42 ustawy Prawo budowlane.

Przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego nastepuje na zasadach okreslonych w rozdziale

5c ustawy Prawo budowlane.

Sprawe prowadzi: Aleksandra Krdl, akrol@um.warszawa.pl, telefon 22-443-57-81, adres do

korespondencji al. ,Solidarnosci” 90, 01-003 Warszawa, ePUAP: /UMSTWarszawa/SkrytkaESP, ADE:

AE:PL-79408-50689-FDSVF-21.
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