WOJT GMINY SIEDLISKO

GNL673335025 Siedlisko, dnia 11.03. 2025 1.

DECYZJA NR 4/2025
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawic art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dalej upzp, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51
ust. I pkt 2 tejze ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) dalej kpa, oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)

USTALAM NA RZECZ
GMINY SIEDLISKO
Plac Zamkowy 6, 67-112 Siedlisko

LOKALIZACIJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO DLA INWESTYCJI:
BUDOWA PRZEDSZKOLA WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

LOKALIZACJA INWESTYCJI:
GMINA: SIEDLISKO
OBREB: SIEDLISKO

DZIALKI NR 649/3, 649/4

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy
Zabudowa ustugowa. Budowa przedszkola wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepisow odrebnych: ustalenia
dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen dotyczacych warunkow
i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) funkeja: ushugi publiczne;

2) linia zabudowy: wyznaczona jako nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 6 m od drogi
gminnej dziatki nr 831/2 oraz w odleglosci 18 m od drogi gminnej dzialki nr 834/2, jak przedstawiono
na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji, z zachowaniem przepisow odrgbnych,
linie zabudowy nie dotyczg: czg$ci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonow, werand,
wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszenn nad wejsciami, niezabudowanych schodow, sieci
infrastruktury technicznej;
nalezy zachowaé odleglo$é od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w_sprawie warunkow
technicznych. jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) udzial powierzchni zabudowy: do 25%:;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

6) nadziemna intensywnosé zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 0,5;

7) szerokos¢ elewacji frontowej znajdujacej sie od strony frontu terenu: do 35,0 m;

8) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m;

9) rodzaj gléwnego dachu: plaski;

10) uklad gléwnyeh polaci: nie ustala sig;

11) kat nachylenia gléwnej potaci dachu: do 12°;

12) kierunek glownej kalenicy: nie ustala si¢;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;

14) dopuszeza sie urzadzenia i budowle towarzyszace budowie przedszkola takie jak place zabaw,
malg architekture, parkingi, dojazdy itp.

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

1) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrona w trybie ustawy o ochronie przyrody;

2) inwestycje planuje si¢ na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw symbolem Bi o powierzchni
2.2856 ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
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{t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele

nierolnicze i nieleéne;

3) teren inwestycji znajduje sie¢ na obszarze Glownego Zbiornika Waod Podziemnych Pradolina Barycz-

Glogéw (W) 302. Obowigzuje ochrona wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiv informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko i nie znajduje sie w katalogu

zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé

moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839 ze zm.).
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.
Nie dotyczy ze wzgledu na brak w obszarze zainwestowania obiektow lub terenéw objetych ochrona
zabytkdw w rozumieniy art, 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.
Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng — poprzez istniejace lub projektowane przylacze, zgodnie
z warunkami technicznymi od zarzadcy sieci, '

b) zaopatrzenie w wodg — poprzez istniejace lub projektowane przylacze, zgodnie z warunkami
technicznymi od zarzadcy sicei,

¢) odprowadzenie Sciekéw bytowych — poprzez istniejace lub projektowane przytacze, zgodnie
z warunkami technicznymi od zarzadey sieci,

d) odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie
i zaleca stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czedci wod
w migjscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgezanic
do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnienicm ich odplywu
do odbiornika,

¢) odprowadzanie odpaddw stalych -- zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo - z istniejacego lub projektowanego Zrédia ciepla zgodnie z uchwata
nr XEVU/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwea 2018 r. z jej zmianami
oraz z przepisami odrebnymi; '

2) dostep do drogi publicznej: zjazdem z drogi gminnej publicznej dziatki nr 831/2,
a) nalezy spelni¢ wymogi:
— Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.),
— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 1518).
Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.
1) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej: planowana
inwestycja nie moze pozbawi¢ dostgpu do drogi publicznej: Przez analogie do przepisu art. 144 ustawy

z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa

powstrzymywa¢ si¢ od dziataf, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosgei sgsiednich ponad

przecigtng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscei i stosunkéw
migjscowych, w tym od dziataf polegajacych na pozbawieniu kogokolwick dostepu do drogi
publicznej;

2) okreSlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacyi,
energii elekirycznej i cieplnej oraz ze §rodkow lgeznodci: nalezy spelnié warunki umowy

0 przylaezenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki przylaczenia okteslone przez

poszezegolne jednostki organizacyjne, dokonujace przylaczenia podmiotdw do sieci wodociggowych,

kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;
3) okreslenie warunkéw ochromy przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczeri
przeznaczonych na pobyt ludzi: zakazuje si¢ pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego

z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-technicznych;

4) okreslenie warunkéw ochromy przed wucigzliwoSciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne | promieniowanie!

a) planowana inwestycja nic moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracii
W rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

b) mnalezy przestrzegaé wymagan okres§lonych w  warunkach przylaczenia do  sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpicczenia przed zakléceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wehodzace w sklad planowanej inwestycji, stosownie
do przepiséw rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie
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szezegdlowyeh warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,

c) planowana inwestycja nie moze emitowaé pél elektromagnetycznych wyzszych niz okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w srodowisku;

5)  okreslenie warunkdéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplynaé na jakodé powietrza i musi pozwoli¢ na utrzymanie
w nim poziomdw substancji ponizej dopuszezalnych dla nich poziomdw lub co najmniej na tych
poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu,

b} planowana inwestycja nie moze wplyna¢ na jakos¢ wod i musi pozwoli¢ na utrzymywanie jej
powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawezych do ustawy
Z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

c} planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardow jakosci gleby okredlonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszezenia powierzchni ziemi.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlega]qcych
ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska).

Teren zainwestowania nie lezy na terenie gorniczym, zagrozonym powodzig lub zjawiskami osuwania sie
ziemi.

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zaden z wyzej przywolanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji planowanego przez
inwestora zamierzenia budowlanego.

9. Uzyskanie uzgodnien:

Projekt decyzji uzyskal uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5 lit. b upzp od:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli — pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych;

2) Marszatka Wojewoddziwa Lubuskiego — w odniesieniu do udokumentowanych wdd podziemnych.

Uzyskanie opinii:

Projekt decyzji nie wymagal uzyskania opinii na podstawie art. 53 ust. Se upzp.

11. Linie rozgraniczajace teren inwestyeji — zalacenik do decyzii.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zaltgcznik
graficzny do niniejszej decyzji — zatgeznik nr 1.

12. Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych
7 przepiséw odrebnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacjg inwestycji przedstawiono w zalgezniku nr 2,

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez uprawnionego urbaniste mgr inz. Michata Mandziuka,
zgodnie z wymogiem art. 50 ust. 4 upzp. Podpisany projekt decyzji znajduje si¢ w aktach sprawy.

10

-

UZASADNIENIE

Dnia 19 Iutego 2025 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
opisanej w osnowie niniejszej decyzji, wystapit Pan Maciej Frackiewicz, ul. Portowa 4, 67-100 Nowa S6l
dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Siedlisko, Plac Zamkowy 6, 67-112 Siedlisko.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tutejszy organ wylkazata,
ze przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze, gdzie bralk jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wniosek inwestora zostal sformulowany prawidlowo i zawieral wszystkie niezbedne
elementy.

Wykorzystujac dane z Ewidencji Gruntéw rozpoznano stosunki wlasnodciowe dotyczace otoczenia terenu
planowanej inwestycji w sposdb umozliwiajacy ustalenie stron postgpowania administracyjnego. Stosownie
do wymogdw procedury administracyjnej oraz art. 53 ust, 1 upzp, strony zostaly zawiadomione o wszczecin
postepowania administracyjnego, w sprawie lokalizacii inwestycji celu publicznego oraz przyslugujacych im
uprawnieniach. Strony zawiadomiono réwniez poprzez zamieszczenie obwieszczenia Wéjta Gminy Siedlisko:

- obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Siedlisko,

- obwieszczenie na Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Siedlisko.

W $wietle art. 56 upzp przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Wobec spelnienia wszystkich warunkéw niezbednych do wydania decyzji, w $wietle catoksztattu
zgromadzonego materialu dowodowego naleZzalo postanowié, jak w rozstrzygnigeiu. Ostateczna decyzja,
o ktorej mowa w art. 50 ust. 1 upzp uprawnia inwestora do zgloszenia robdt budowlanych lub ubiegania sie
o pozwolenie na budowe dla zamierzenia budowlanego w niej okreslonego. Kwestia mozliwosci realizacii
tego zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania
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pozwolenia na budowe lub braku sprzeciwu wobec zgloszenia, co nalezy do kompetencji organu administracji
architektoniczno — budowlanej. W mysl art. 55 ww. upzp decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe irozpatrujgcy zgloszenia; ustalenia
niniejszej decyzji wiaza t¢ administracje w tym sensie, ze nie moze ona wyda¢ pozwolenia na budowe oraz
rozpatrzy¢ zgloszenia w odniesieniu do terenu, ktory nie zostal objety tg decyzja i nie moze tez wykraczaé
poza warunki nig okreslone.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawcezego
w Zielonej Gorze za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 51 ust. 2, ust. 2d—2i upzp, w przypadku niewydania przez tutejszy organ decyzji w terminie
65 dni od dnia zlozenia wniosku o jej wydanie, wnioskodawca ma prawo wniesienia, za posrednictwem Wjta
Gminy Siedlisko, zadania wymierzenia kary pieni¢znej do Wojewody Lubuskiego, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji o warunkach zabudowy. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania.
Do ww. terminu, zgodnie z art. 51 ust. 2¢, nie wlicza si¢ terminow przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zgodnie z art. 53 ust 6 upzp odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotlania oraz
wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Zgodnie z art. 127a kpa strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. W przypadku zrzeczenia
si¢ tego prawa przez wszystkie strony, z dniem dorgczenia tutejszemu organowi oswiadczenia przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja stanie si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do odwotlania
uniemozliwia stronie w pozniejszym czasie mozliwos¢ zaskarzenia takiej decyzji. Na zgodny wniosek
wszystkich stron, lub po zloZeniu wniosku przez jedng ze stron, w przypadku, gdy pozostale strony wyrazily
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, organ
odwolawezy moze przeprowadzi¢ postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy.

Stwierdza sie, 7
decyzja jest =1

Siedlisko, dnia ’?f el POl

Zalaczniki:
1. Zalgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1
2. Czesc tekstowa analizy i wynikdw analizy architektoniczno-urbanistycznej — zatgcznik nr 2

Opracowal:
mgr inz. Michal Mandziuk

Otrzymujg:

1. Strony postepowania okreslone w aktach sprawy

2. Marszalek Wojewédztwa Lubuskiego, ul. Podgérna 7 65-057 Zielona Géra — do wiadomoscei (art. 57 ust. 4 upzp)
3. Aa

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej (1,j. Dz. U. 22023 1., poz. 2111 ze zin.), § 3 ust. 1 i § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

Iy Dokonano zaplaty oplaty skarbowej w wysokosci 598 zlotych”

2 Decyzja jest zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z kolumng 4 ust, 8 w czesei [ zalacznika do ustawy”

*Niepotizebe skreslic.
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URZ AD GMI NY
w hluilmku

67-112 Siedliskp,

Pl Zamkaowy 6

‘ NIP 925-1p
tel. 68 388 3711/18 . "’D‘? Efilg)‘

GN.6733.3.2025 o Zalgcznik nr 2 do decyzji z dnia 11.03.2025 r.,

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUIJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Analiza sporzqdzona zgodnie z art. 53 ust. 3 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1. Rodzaj inwestycji: Budowa przedszkola wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng.
2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu przewidywanej inwestycji:
1) zestawienie tabelaryczne dziatek objetych wnioskiem:
L.p.| Gmina Obreb Nr dzialki Klasyfilcics Wiasciciel/wladajacy
gruntu
1. Siedlisko | Siedlisko 649/3 Bi Gmina Siedlisko
2. Siedlisko | Siedlisko 649/4 Bi Gmina Siedlisko
2) uzytkowanie dzialek zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow;
3) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy o ochronie
przyrody;
4) teren zainwestowania nie lezy na terenie gorniczym, zagrozonym powodzig lub zjawiskami
osuwania sie ziemi;
5) teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorskg wynikajgca z art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1292 ze zm.).
3. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych
1) inwestycje planuje si¢ na terenie oznaczonym w ewidencji gruntow symbolem Bi o powierzchni
2,2856 ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntu na cele nierolnicze i nielesne;
2) odleglosci od istniejacej zabudowy, terendw lesnych oraz istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Opracowal:
mgr inz. Michal Mandziuk WOJ} oM Y
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