Siedlisko, 16 marca 2026 r.
Gmina Siedlisko
ul. Plac Zamkowy 6
67-112 Siedlisko

Wszyscy uczestnicy postepowania
Znak sprawy: ZP.27.271.2.2026

WYJASNIENIA TRESCI SWZ - 4

Dotyczy: postegpowania o udzielenie zamdéwienia publicznego w trybie podstawowym (art. 275
pkt 2 uPzp) zadania pn. ,,Budowa budynku opiekunczo — dydaktycznego (przedszkole)
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w m. Siedlisko”.

W odpowiedzi na skierowane do Zamawiajacego zapytanie dotyczace wyjasnienia tresci SWZ,
informujemy:

Pytanie 1

Wz6r umowy § 5 Rozliczenie i terminy ptatnosci, ust. 3 pkt ¢) Prosimy o zmiang zapisu dot.
uprawnienia wykonawcy do wystawienia faktury koncowej po catkowitym zakonczeniu
przedmiotu umowy i podpisaniu bezusterkowego protokotu odbioru koncowego. Powyzszy
zapis jest sprzeczny z utrwalonym orzecznictwem, ale tez z treScig § 13 ust. 14, ktory to
dopuszcza dokonanie odbioru koncowego w przypadku wystapienia wad o charakterze innym
niz istotnym powodujacym, ze uzytkowanie przedmiotu umowy jest niemozliwe.

Wskazujemy na nastgpujace orzecznictwo:

1) Sad Najwyzszy (V CSK 99/07): Postanowienie uzalezniajace odbiér od braku jakichkolwiek
usterek nie moze by¢ uznane za wigzace.

2) Sad Apelacyjny w Warszawie (I ACa 253/15): Odmowa odbioru z powodu usterek
niewptywajacych na mozliwo$¢ korzystania z obiektu stanowi naruszenie granic swobody
umow.

3) KIO (2017/19): Zastrzezenie odbioru bezusterkowego jest sprzeczne z naturg stosunku
zobowigzaniowego i normg art. 3531 k.c.

Odpowiedz 1
Zamawiajacy dokona zmian postanowien § 5 ust. 3 pkt ¢) wzoru umowy.

W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy ujmie zmian¢ w ,,zalaczniku nr 3 do SWZ-zmiana
17, ktéry opublikuje na stronie prowadzonego postepowania..



Pytanie 2

Wz6r umowy § 13 Odbiory, ust. 14, pkt a) jezeli wady nadajg si¢ do usunigcia to zamawiajacy
moze: pkt a) odméwi¢ odbioru do czasu usunigcia wad — odmowa odbioru przez
zamawiajacego bedzie uzasadniona jedynie w przypadku, gdy przedmiot odbioru bedzie
zakwalifikowany jako wykonany niezgodnie z dokumentacja projektowa i1 zasadami wiedzy
technicznej lub wady bgdg na tyle istotne, ze przedmiot odbioru nie bedzie si¢ nadawat do
uzytkowania; w przypadku odmowy odbioru, zamawiajacy okresla w protokole powdd
nieodebrania robdt i termin usunigcia wad.

Wykonawca wnosi o dodanie, ze niezgodno$¢ z dokumentacjg projektowa i zasadami wiedzy
technicznej ma mie¢ charakter istotny, w innych przypadkach powinna podlega¢ wpisowi to
protokotu i by¢ usunigta w terminie wskazanym w protokole, nie moze natomiast wstrzymywac
catej ptatnosci koncowej lub wstrzymywac biegu okresu gwarancji z uwagi na wystapienie
nieistotnej niezgodnosci.

Odpowiedz 2

Zamawiajacy nie wprowadzi proponowanej zmiany do umowy.

Pytanie 3

Wzér umowy § 14 Gwarancja jakosci i rekojmia za wady, ust. 4 - Prosimy o modyfikacj¢ zapisu
zobowigzujacego wykonawce¢ do niezwlocznego usunigcia wad nie dluzej jednak niz w
terminie do 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o ujawnionych wadach.

Sztywny, maksymalny 14 dniowy termin na usuniecie wszystkich wad, niezaleznie od ich
rodzaju i zakresu, w praktyce moze by¢ niewystarczajacy lub niemozliwy do dochowania.
Usunigcie niektérych wad moze wymaga¢ zmdéwienia i dostawy specjalistycznych materiatow,
uwzglednienia warunkow atmosferycznych, szczegdlnie przy robotach zewngtrznych,
zachowania przerw technologicznych. Wprowadzenie elastycznego terminu, uzaleznionego od
charakteru wady, zapewni realng mozliwo$¢ prawidlowego wykonania obowiazku, przy
jednoczesnym zabezpieczeniu interesu zamawiajacego.

Odpowiedz 3

Zamawiajacy nie wprowadzi proponowanej zmiany do umowy.

Pytanie 4

Wz6r umowy § 16 Odstgpienie od umowy, ust. 2 pkt. ¢) Prosimy o zmian¢ zapisu dotyczace;j
mozliwosci odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy, jesli
wykonawca nie rozpoczat realizacji rob6t w ciggu 7 dni od dnia przekazania terenu budowy
bez uzasadnionej przyczyny lub nie kontynuuje ich pomimo wezwania przez zamawiajacego
ztozonego na piSmie. Wnosimy o zmian¢ wskazanego terminu na 14 dni. Termin 7 dni moze
okazac si¢ zbyt krotki z uwagi na mozliwe przerwy technologiczne czy warunki organizacyjne,
koniecznosci mobilizacji sprzegtu, dostawy materiatéw czy warunki pogodowe. Ponad to
wskazany termin pozostaje nieproporcjonalny w stosunku do catkowitego okresu realizacji
umowy wynoszacego 365 dni. Wprowadzenie powyzszej zmiany nie wptynie w sposéb istotny
na interes zamawiajacego, natomiast znacznie ograniczy ryzyko formalnego uznania przerwy
w realizacji za podstawe do odstgpienia od umowy.



Odpowiedz 4
Zamawiajacy nie wprowadzi proponowanej zmiany do umowy.

Pytanie 5

Wz6r umowy § 16 Odstgpienie od umowy, ust. 2 pkt. e) Prosimy doprecyzowanie zapisu
projektu umowy poprzez dodanie okre$lenia ,,istotnych” w odniesieniu do zobowigzan
umownych. Proponujemy aby zapis dotyczacy podstaw odstgpienia od umowy otrzymat
brzmienie ,,wykonawca nie wykonuje zobowigzan umownych lub nienalezycie wykonuje
istotne zobowigzania umowne”. Odstgpienie od umowy powinno by¢ zwigzane z naruszeniem
zobowigzan o charakterze istotnym dla realizacji umowy. Brak takiego doprecyzowania moze
prowadzi¢ do sytuacji, w ktérej nawet niewykonanie drobnych lub nieistotnych zobowigzan
mogtoby stanowi¢ podstawe do odstgpienia od umowy.

Odpowiedz 5

Zamawiajacy nie wprowadzi proponowanej zmiany do umowy.

Pytanie 6

Wz6r umowy § 16 Odstgpienie od umowy, ust. 2 pkt. g) — Prosimy o zmian¢ postanowienia,
w taki sposéb, aby przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy natozony zostat
obowigzek wezwania wykonawcy do usunigcia uchybienia 1 wyznaczenia mu w tym celu
odpowiedniego terminu. Odstgpienie od umowy jest najbardziej dotkliwg konsekwencja dla
wykonawcy 1 powinno by¢ stosowane w ostateczno$ci, gdy inne S$rodki okazg sie
niewystarczajace lub nieskuteczne. Obecnie, zapisy przewiduja mozliwos¢ odstapienia od
umowy bez uprzedniego wezwania wykonawcy do naprawienia uchybienia (w przeciwienstwie
np. do § 16 ust. 2 pkt e), w zwigzku z tym prosimy o wprowadzenie stosownych zmian.
Odpowiedz 6

Zamawiajacy nie wprowadzi proponowanej zmiany do umowy.

Pytanie 7

Wz6r umowy § 17 Kary umowne i odszkodowanie, ust. 1 pkt a) - Czy Zamawiajacy moze
rozwazy¢ obnizenie kary umownej z tytulu zwtoki w wykonaniu przedmiotu z wysokosci 0,1
% wynagrodzenia umownego brutto na 0,1 % warto$ci wynagrodzenia umownego netto?
Wykonawca wnosi, aby podstawg naliczenia byto wynagrodzenie wyrazone kwotg netto. Kary
umowne zdaniem Wykonawcy powinny by¢ naliczane od warto$ci netto, gdyz wartos¢ VAT
nie stanowi wynagrodzenia wykonawcy, ponadto jest tez wyrazem réwnego traktowania
wykonawcow, gdyz w przypadku wykonawcy majacego siedzibe poza granicami Polski jego
cena brutto nie obejmuje podatku VAT, w zwigzku z czym kara umowna wyliczona od tak
okreslonej ceny brutto bytaby nizsza niz kara umowna naliczona dla wykonawcy krajowego.
Odpowiedz 7

Zamawiajacy nie wprowadzi proponowanej zmiany do umowy.

Zamawiajacy podtrzymuje dotychczasowe brzmienie § 17 ust. 1 pkt a) wzoru umowy. Kara
umowna naliczana od wynagrodzenia umownego brutto odpowiada wartosci zobowigzania
okres$lonej w umowie i zapewnia jednolity spos6b obliczania sankcji umownych dla wszystkich
wykonawcow.



Pytanie 8

Wz6r umowy § 17 Kary umowne i odszkodowanie, ust. 1 pkt e) - Czy Zamawiajacy moze
rozwazy¢ obnizenie kary umownej przewidzianej za brak przediozenia kopii umowy zawartej
z podwykonawcag z wartosci 5.000 ziotych na 1.000 ztotych? Zwracamy uwage, ze
nieprzedtozenie zawartej zgodnie z akceptacja Zamawiajacego umowy, ma charakter jedynie
uchybienia formalnego.

Odpowiedz 8

Zamawiajacy nie wprowadzi proponowanej zmiany do umowy.

Pytanie 9
Wz6r umowy § 17 Kary umowne i odszkodowanie, ust. 1 pkt f, g) - Czy Zamawiajacy moze
rozwazy¢ obnizenie kary umownej z tytutu:

a. braku dokonania zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty we
wskazanym przez zamawiajacego terminie

b. braku zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom

c. za nieterminowg zaplat¢ wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym

podwykonawcom
z wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto na 0,05 % warto$ci wynagrodzenia
umownego netto?
Odpowiedz 9
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmian¢ podstawy naliczania kar umownych
z wynagrodzenia brutto na wynagrodzenie netto.
Zamawiajacy podtrzymuje dotychczasowe brzmienie § 17 ust. 1 pkt f) 1 g) wzoru umowy.
Jednoczesnie Zamawiajacy wyjasnia, ze celem wskazanych kar jest zapewnienie prawidtowe;j
i terminowe;j realizacji obowigzkéw wobec podwykonawcéw i dalszych podwykonawcéw, co
ma istotne znaczenie dla nalezytej realizacji zamdwienia.

Pytanie 10

Czy w zakresie niniejszego zamowienia obowigzkiem wykonawcy jest uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie?

Odpowiedz 10

Tak, Wykonawca bedzie odpowiedzialny i1 poniesie wszystkie koszty zwigzane z uzyskaniem
wszelkich niezbednych uzgodnien i decyzji, zwigzanych z organizacjg i realizacja rob6t wraz
z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie calo$ci obiektu powstatego
w nastepstwie zrealizowania przedmiotu umowy.

Pytanie 11

Czy wykonawca w ramach udzielonej gwarancji bedzie zobowigzany realizowa¢ ustuge
serwisOw, przegladow i konserwacji przedmiotu umowy?

Odpowiedz 11

Wykonawca w ramach gwarancji zobowigzany jest do wykonywania serwiséw, przegladow
i konserwacji w zakresie i terminach wymaganych przez producentéw urzadzen wbudowanych.



Od Wykonawcy bedzie wymagany po kazdym przegladzie protokét serwisowy zawierajacy:
a) Data czynnosci serwisowych/przegladu, konserwacji.

b) Doktadny opis czynnosci serwisowych/przegladu/konserwacji.

¢) Wykaz wymienionych cz¢sci (nowe/regenerowane - tylko za zgoda Zamawiajacego).

d) Status (naprawione/wymienione/brak mozliwosci naprawy).

e) Podpis i pieczatka uprawnionego serwisanta oraz podpis przedstawiciela zamawiajgcego .

oraz wpis do Ksigzki Gwarancyjnej/Karty Gwarancyjnej wraz z dotaczonymi do
niej warunkami gwarancji lub instrukcja.

W przypadku naprawy gwarancyjnej bedzie wymagane przedtozenie protokotu, z ktérego
powinno jasno wynikac, ze naprawa byta bezptatna (w ramach gwarancji). Zgodnie z zasadami,
naprawa gwarancyjna moze obejmowac¢ naprawe lub wymiang czesci/urzadzenia. Protokoét
z naprawy jest podstawg do ewentualnego przedtuzenia gwarancji o czas, w ktérym urzadzenie
bylo niesprawne.

Zapis zostanie wprowadzony do postanowien umowy.

Pytanie 12

Wz6r umowy § 19 Zmiana wysokosci wynagrodzenia (klauzula waloryzacyjna), ust. 6 —
Prosimy o zmiang¢ zapisu umownego dot. tagcznego limitu zmian wynagrodzenia, ktre nie moze
przekroczy¢ 10% pierwotnej kwoty brutto okreslonej w umowie, na 15%. Obecna sytuacja
rynkowa charakteryzuje si¢ duza nieprzewidywalnoscia w zakresie kosztéw materialow
1 robocizny. Ustalenie limitu na poziomie 10% moze okaza¢ si¢ niewystarczajace
do zniwelowania negatywnych skutkéw wzrostu kosztow realizacji zamoéwienia, co
w konsekwencji mogloby prowadzi¢ do zagrozenia realizacji umowy. Zwigkszenie limitu do
15% pozwoli na realng waloryzacje wynagrodzenia (art. 439 Pzp) lub zmiang umowy (art. 455
Pzp) w stopniu dostosowanym do obecnych warunkéw ekonomicznych, zapewniajac
wykonawce o stabilnosci kontraktu.

Odpowiedz 12

Zamawiajacy nie wprowadzi proponowanej zmiany do umowy.

Zamawiajacy podtrzymuje dotychczasowe brzmienie § 19 ust. 6 wzoru umowy. W ocenie
Zamawiajacego limit tgcznej zmiany wynagrodzenia na poziomie do 10% pierwotnej kwoty
brutto umowy jest wystarczajacy i zapewnia zachowanie rownowagi kontraktowej stron przy
jednoczesnym zabezpieczeniu interesu publicznego. Zamawiajacy wskazuje, ze postanowienia
waloryzacyjne wzoru umowy nalezy odczytywac lacznie, a przyjety limit nie wylacza
stosowania przepisOw ustawy Pzp w przypadkach przewidzianych prawem. Art. 439 Pzp
wymaga w umowach dtuzszych niz 6 miesiecy okreslenia zasad waloryzacji, ale nie narzuca
jednego konkretnego poziomu limitu; dopuszczalno$¢ postanowienia ocenia si¢ przez pryzmat
proporcjonalno$ci catego mechanizmu.



Pytanie 13

Proszg¢ o zataczenie projektu technicznego architektury.

Odpowiedz 13

Projekt techniczny architektury zostat udostepniony na stronie prowadzonego postgpowania —
zalagcznik o nazwie ,,Dokumentacja projektowa i techniczna —Catos¢”.

Pytanie 14

Prosze o zataczenie projektu technicznego muralu i obramowan okiennych.

Odpowiedz 14

Kompletna dokumentacja zostala udost¢pniony na stronie prowadzonego postgpowania —
zalagcznik o nazwie ,,Dokumentacja projektowa i techniczna —Catos¢”.

Pytanie 15

Przedmiar rob6t méwi o takich robotach jak tapetowanie, malowanie farbg tablicowa, napisach
w korytarzu (numeracjg sal) — brak dokumentacji na ten zakres rob6t — prosz¢ o uzupetnienie.
Odpowiedz 15 — Przedmiotowy zakres robot okresla projekt wnetrz, ktéry zostal udostepniony
na stronie prowadzonego postepowania — zatacznik o nazwie ,,Dokumentacja projektowa
1 techniczna — Cato$¢”.

Pytanie 16

Z powodu braku dokumentacji technicznej architektury brakuje informacji dotyczacych
wykonczenia wnetrz — co uniemozliwia rzetelne przygotowanie oferty. Prosze o uzupetnienie.
Odpowiedz 16

Projekt techniczny architektury zostat udostgpniony na stronie prowadzonego postgpowania —
zatacznik o nazwie ,,Dokumentacja projektowa i techniczna —Catos¢”.

Pytanie 17

Prosimy o potwierdzenie, Ze istniejacy ciag pieszo-jezdny z kostki brukowej nie ma by¢
rozebrany i nalezy do niego dobudowac zatoczke ppoz.

Odpowiedz 17

Odpowiedz zostata udzielona w Odpowiedzi 22.

Pytanie 18

Prosimy o potwierdzenie, ze istniejacy ciag pieszo-jezdny z kostki brukowej ma wymagang
nosnos¢ 50 kN.

Odpowiedz 18

Odpowiedz zostata udzielona w Odpowiedzi 22.

Pytanie 19

Prosimy o wskazanie lokalizacji i1 ilosci nawierzchni asfaltowym w ztym stanie technicznym
do rozbidrki.

Odpowiedz 19

Odpowiedz zostata udzielona w Odpowiedzi 22.



Pytanie 20

Prosimy o informacj¢, czy nawierzchnia placu zabaw jest w zakresie inwestycji? Prosimy
sprecyzowanie parametrow.

Odpowiedz 20

Nawierzchnia placu zabaw nie jest w zakresie wykonawcy.

Pytanie 21

Czy w zakresie wykonawcy jest wykonanie terenéw zielonych? Czy tylko odtworzenie terenéw
po pracach do stanu pierwotnego?

Odpowiedz 21

Zakres prac do wykonania w zakresie zieleni okreslono w przedmiarze rob6t — branzy
budowlanej w dziale: Ogrodzenie, teren zielony.

Pytanie 22

Prosimy o udostepnienie przekroju poprzecznego nawierzchni chodnikéw i zatoczki.
Odpowiedz 22

Zamawiajacy nie posiada projektu branzy drogowe;j.

Nalezy przyja¢ do wykonania nast¢pujace rozwigzania konstrukcyjne drogowe:

Dla obszaru drég i placu ppoz.:

- dogeszczenie podtoza do poziomu do wskaznika w migdzy czasie 0,98-1,00

- podbudowa ttuczniowa o gr. 20 cm,

- kostka betonowa o gr. 8 cm z podsypka 50 mm

Dodatkowo nalezy przyja¢ powierzchni¢ 250m2 istniejgcej nawierzchni drogi dojazdowej do
rozbiorki (kostka betonowa 1 podbudowa tluczniowa) oraz wykonanie nowej nawierzchni o
powierzchni 650 m2 o ww. konstrukcji.

Dla obszaru chodnikéw i placu na pojemniki:

- dogeszczenie podtoza do poziomu do wskaznika w migdzy czasie 0,98-1,00
- podbudowa ttuczniowa o gr. 10 cm,

- kostka betonowa o gr. 8 cm z podsypka 50 mm

Pytanie 23

Czy nalezy w wycenie przewidzie¢ wiat¢ na odpady?

Odpowiedz 23

Zamawiajacy nie przewiduje wykonania wiaty w ramach przedmiotowego zamdwienia.

W celu przejrzystosci dokumentéw postepowania, Zamawiajacy, na stronie prowadzonego
postepowania, opublikuje zaktualizowany wzor umowy (noszacy nazw¢ zalacznik nr 3 do



SWZ. - zmiana 1) zawierajacy wszystkie naniesione zmiany. Poprzednia wersja dokumentu nie
jest wigzaca dla Wykonawcow.

Powyzsze wyjasnienia treSci SWZ stanowia integralng cze$¢ specyfikacji warunkow
zamoéwienia.

Podpisat
Waéjt Gminy
Daniel Kottun



