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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie robét budowlano-montazowych polegajgcych
na remoncie i adaptacji budynku kottowni gazowej na wymiennikownie ciepta, w zwigzku
z planowanym wykonaniem przytgcza cieptowniczego do Urzedu Skarbowego w Zabrzu
w 2026 .

Zamowienie obejmuje kompleksowe wykonanie wszystkich robot:

a) budowlanych,

b) sanitarnych,

c) elektrycznych,

d) zzakresu automatyki i AKPiA,

w tym robét demontazowych, przygotowania pomieszczenia pod zabudowe wezta cieplnego,
wykonania instalacji rozdzielaczy centralnego ogrzewania z uktadami podmieszania,
wykonania instalacji elektrycznej zasilajgcej i sterowniczej, wykonania automatyki, a takze
wykonania dokumentacji powykonawczej, préb, pomiaréw, rozruchdw oraz odbioréw
koncowych.

Roboty nalezy wykonac na podstawie:

a) dokumentacji projektowej,

b) Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robdt (STWIORB),

c) przedmiaréw robét (majgcych charakter pomocniczy),

d) warunkdéw technicznych Dostawcy Ciepfa,

e) Umowy przytaczeniowej nr 12A/RM/2024/RU/89/2024 z dnia 19.12.2024 r.

OPZ nie stanowi dokumentacji projektowej, a przedmiary robdt majg charakter orientacyjny
i pomocniczy. Zakres robot obejmuje wszystkie prace niezbedne do prawidtowego
wykonania zadania, nawet jezeli nie zostaty one wprost wymienione w OPZ, a wynikaja

z dokumentacji projektowej, STWiORB oraz obowigzujgcych przepiséw i zasad wiedzy
techniczne;.

2. Termin realizacji zamowienia

Termin zakoriczenia wszystkich robdt przez Wykonawce ustala sie na dzien:
24.06.2026 r.

Zakonczenie robét musi umozliwi¢ przekazanie Zamawiajgcemu pomieszczenia
przygotowanego pod zabudowe wezta cieplnego wraz z wykonang instalacjg centralnego
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ogrzewania oraz instalacjg elektryczng w terminie umozliwiajgcym przekazanie obiektu
do Dostawcy Ciepta nie pdzniej niz do dnia 30.06.2026 r., zgodnie z umowag przyfagczeniowa.

Przekazanie pomieszczenia do Dostawcy Ciepta wraz z pozytywng akceptacjg stanowi
warunek uznania zamoéwienia za wykonane.

3. Opis obiektu

Roboty prowadzone bedg w budynku kottowni zlokalizowanym na terenie Urzedu
Skarbowego w Zabrzu przy ul. Bytomskiej 2.

Budynek:

wolnostojacy,

jednokondygnacyijny,

niepodpiwniczony,

oddalony ok. 20 m od budynku biurowego Urzedu Skarbowego.
W budynku obecnie znajduje sie:

o kottownia gazowa centralnego ogrzewania wodnego,
o dwa kotty gazowe o mocy 170 kW kazdy,

e zbiornik cisnieniowy o pojemnosci 400 |,

¢ wejscie od strony potudniowe;j.

Budynek zostanie zaadaptowany na potrzeby wymiennikowni ciepta.
4. Zakres robot

Zakres zamoéwienia obejmuje wykonanie wszystkich robdt wynikajgcych z dokumentacji
projektowej, STWIORB oraz przedmiaréw robét, w szczegdlnosci:

4.1 Roboty demontazowe:

a) demontaz istniejgcych kottéw gazowych wraz z osprzetem,

b) demontaz rurociggdéw, pomp, armatury, zbiornikdw i urzgdzen technologicznych
kottowni,

c¢) demontaz instalacji gazowej w obrebie pomieszczenia oraz zewnetrznej
armatury i skrzynki przytagczeniowej,

d) demontaz elementéw elektrycznych przeznaczonych do likwidacji,

e) wywoz i utylizacje odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4.2 Roboty budowlane:
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a) wykonanie robot rozbiérkowych i przygotowawczych,

b) wykonanie posadzek wraz z izolacjami,

c) wykonanie tynkéw, gtadzi, robot malarskich,

d) wykonanie okfadzin sciennych i podtogowych,

e) montaz drzwi technicznych,

f) wykonanie wentylacji pomieszczenia,

g) wykonanie robét wodno-kanalizacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem wezta,

h) dostosowanie przegréd budowlanych do wymagan technologicznych,

i) doprowadzenie pomieszczenia do stanu umozliwiajgcego montaz i eksploatacje
wezta cieplnego.

4.3 Branza sanitarna:

a) wykonanie rozdzielaczy instalacji c.o0. z uktadami podmieszania,
b) montaz pomp obiegowych,

c) montaz zaworow tréjdrogowych z sitownikami,

d) montaz zawordw odcinajacych, zwrotnych, bezpieczenstwa,

e) wykonanie uktadu stabilizacji cisnienia,

f) wykonanie uktadu uzupetniania ztadu,

g) wykonanie rurociggdéw technologicznych,

h) wykonanie izolacji termicznych i zabezpieczen antykorozyjnych,
i) wykonanie préb szczelnosci i préb cisnieniowych,

j)  wykonanie rozruchu technologicznego instalacji.

4.4 Branza elektryczna:

a) wykonanie instalacji zasilania wezta cieplnego,
b) wykonanie rozdzielnic zasilajgcych i sterowniczych,
c) wykonanie instalacji oSwietlenia podstawowego i ewakuacyjnego,
d) wykonanie gniazd serwisowych,
e) wykonanie potgczen wyréwnawczych,
f) wykonanie ochrony przeciwporazeniowej w ukfadzie TN-S i przeciwprzepieciowej,
g) montaz przeciwpozarowego wytacznika pradu,
h) wykonanie pomiardéw instalacji elektrycznej:
a. rezystancji uziemienia,
b. rezystancji izolacji obwododw,
c. skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej.

4.5 Automatyka i AKPiA:

a) wykonanie szaf sterowniczych,
b) sterowanie pracg pomp i zaworéw,
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c) regulacja temperatur i cisnien,

d) wykonanie harmonogramoéw czasowych pracy instalacji,
e) wykonanie pomiaréw temperatury i cisnienia,

f) uruchomienie i konfiguracja systemu automatyki.

5. Wymagania Zamawiajacego
Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z:

a) dokumentacjg projektowg,

b) STWIORSB,

c) obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,
d) normami PN i PN-EN,

e) wytycznymii wymaganiami Dostawcy Ciepta,

f) warunkami wynikajagcymi z umowy przytgczeniowe;j.

Pomieszczenie wezta cieplnego wraz z instalacjg c.o. i instalacjg elektryczng musi zostaé
przygotowane zgodnie z wymaganiami Dostawcy Ciepta przekazanymi Zamawiajgcemu.

6. Materiaty i urzadzenia

Wszystkie materiaty i urzagdzenia:

a) muszg byé fabrycznie nowe,

b) dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie,

c) posiadac deklaracje zgodnosci, certyfikaty, atesty,

d) spetnia¢ wymagania dokumentacji projektowej i STWiORB.

7. Dokumentacja powykonawcza
Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢:

a) 2 egzemplarze dokumentacji papierowej,
b) 1 egzemplarz w formacie elektronicznym PDF,
obejmujacej:
a. dokumentacje powykonawcza,
b. protokoty préb szczelnosci i préb cisnieniowych,
c. protokoty rozruchéw,
d. protokoty pomiaréw instalacji elektryczne;j:
e rezystancji uziomu,
e rezystancji izolacji,
e skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej,
c) protokoty podpisane przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnieniami.
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Brak kompletu protokotéw uniemozliwia odbidr korncowy robot.

7. Odbiory

Odbidr robét nastgpi po:

a)
b)
c)
d)
e)

zakoniczeniu wszystkich robét,

wykonaniu préb i pomiardw,

zgtoszeniu gotowosci odbioru robét,

przekazaniu petnej dokumentacji powykonawczej,
pozytywnym zatwierdzeniu przez Dostawce Ciepta.

8. Gwarancjairekojmia

Minimalny okres gwarancji i rekojmi na wykonane roboty, materiaty i urzadzenia wynosi:

60 miesiecy od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego.

9. Warunki organizacyjne
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Roboty prowadzone bedg na terenie czynnego obiektu administracji publicznej.
Wykonawca zobowigzany jest do uzgadniania harmonogramu prac z Zamawiajgcym.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za bezpieczeristwo oséb i mienia.
Wykonawca zapewni porzadek na terenie robdt i wiasciwg gospodarke odpadami.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone w trakcie realizacji
robot.

Prace muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami BHP i ppoz.

Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie z obiektem przed ztozeniem oferty
(Protokot z wizji lokalnej).

10. Przepisy i normy

Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z:
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ustawa Prawo budowlane,

Rozporzadzeniem MI w sprawie dokumentac;ji projektowej i STWiORB,
PN-B-02423 ,Wezty cieptownicze”,

obowigzujgcymi normami PN i PN-EN,

wytycznymi Dostawcy Ciepta,

STWIORSB,

dokumentacjg projektowsa.
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