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OR.271.3.2026 Termomodernizacja budynkdw uzytecznosci publicznej na terenie Gminy KoZmin
Wielkopolski w formule zaprojektuj i wybuduj
Kozmin Wielkopolski, 27.02.2026

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot Zamowienia

Termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej na terenie Gminy Kozmin
Wielkopolski w formule zaprojektuj i wybuduj

Gléwnym celem a zarazem wyznacznikiem realizacji Termomodernizacji jest realizacja
zakresu rzeczowego 1 osiagnigcie efektu rzeczowego i1 efektu ekologicznego okreslonego
poprzez:

e Dodatkowa zdolno$¢ wytwarzania energii cieplnej ze zrodet OZE - 0,183 MW

e Liczba zmodernizowanych punktow §wietlnych — 444 szt.

e llos¢ wytworzonej energii cieplnej ze zrédet OZE - 260,82 MWh/rok

e Ilos¢ zaoszczedzonej energii cieplnej - 813,29 MWh/rok

e Roczne zuzycie energii pierwotnej w budynkach publicznych (redukcja) -
868,01MWh/rok

e Szacowana emisja gazow cieplarnianych (redukcja - 277,001 tCO2/rok

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca zrealizowal przedmiot zamoéwienia w sposob
kompleksowy, obejmujacy wszystkie czynnos$ci niezbedne do osiggniecia pelnego i
prawidtowego rezultatu inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, normami,
zasadami wiedzy technicznej oraz sztukg budowlang. W szczego6lnosci zakres prac Wykonawcy
powinien obejmowac wszelkie dzialania konieczne do:

e opracowania kompletnej dokumentacji projektowe; 1 wuzyskania wymaganych
uzgodnien, opinii oraz pozwolen,

e pehieniem nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji;

e wykonania robot budowlano-montazowych wraz z dostawg 1 instalacjg wszystkich
niezbednych urzadzen, instalacji 1 wyposazenia,

e przeprowadzenia rozruchow, prob, regulacji i pomiardw,

e sporzadzenia dokumentacji powykonawczej,

e przeszkolenia personelu wskazanego przez Zamawiajacego,

e oraz doprowadzenia do uzyskania zamierzonego rezultatu inwestycji, rozumianego jako
osiggnigcie pelnej funkcjonalnosci i gotowosci do uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Wszelkie elementy, roboty i czynno$ci nieujete wprost w dokumentacji, a niezbedne do
prawidlowego zrealizowania inwestycji 1 uzyskania efektu koncowego, nalezy uzna¢ za objgte
zakresem zamowienia i uwzgledni¢ w ofercie Wykonawcy.
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zadania obejmuje:

Cze$¢ 1: Termomodernizacja Szkoly Podstawowej w Starej Obrze
Cze$¢ 2: Termomodernizacja Szkoly Podstawowej w Borzeciczkach
Cze$¢ 3: Termomodernizacja Szkoly Podstawowej w Mokronosie

W zakresie realizacji przedsigwzigcia wymagane jest:

Cze$¢ 1: Termomodernizacja Szkoly Podstawowej w Starej Obrze:

a)

b)

d)

g)

Ocieplenie $cian zewnetrznych do poziomu terenu wraz z kompletnymi pracami
towarzyszacymi, w tym wymiang parapetdéw zewnetrznych, wykonaniem obrobek
blacharskich (dach, okna, drzwi), ociepleniem o$ciezy oraz wykonaniem opaski wokot
budynku. Opracowanie projektu kolorystyki elewacji wraz z detalami
architektonicznymi.
Ocieplenie $cian fundamentowych ponizej poziomu terenu wraz z wykonaniem
hydroizolacji pionowej i poziomej oraz dociepleniem odpowiednim materiatem
termoizolacyjnym.
Wymiana stolarki okiennej wraz z montazem nawiewnikow higrosterowalnych,
parapetow zewnetrznych oraz wykonaniem niezbgdnych obrébek i odtworzeniem
osciezy. Zastosowanie rolet zewnetrznych na wszystkich elewacjach oraz likwidacji
istniejgcych krat w oknach. Wymiana stolarki powinna by¢ wykonana z zachowaniem
wymagan prawnych dotyczacych przepiséw PPOZ
Wymiana stolarki drzwiowej zewngtrznej z zastosowaniem drzwi o podwyzszonej
izolacyjnosci cieplnej, z cieptym i szczelnym montazem, wykonaniem obrobek oraz
dociepleniem o$ciezy. Wymiana stolarki powinna by¢ wykonana z zachowaniem
wymagan prawnych dotyczacych przepisow PPOZ
Modernizacja systemu grzewczego poprzez zabudowe gruntowej pompy ciepta (min.
45.6 kW) wraz z wymaganym osprzetem oraz modernizacj¢ instalacji centralnego
ogrzewania, obejmujaca wymiang grzejnikoOw, przewodow, armatury regulacyjnej oraz
wykonanie izolacji termicznej instalacji.
Wykonanie dolnego Zrddla ciepla w postaci kolektora gruntowego pionowego (dolne
zrodlo ciepta w postaci minimum 13 sond gruntowych, kazda o dtugosci ok. 100 m)
wraz z niezbedng infrastruktura przytaczeniowa. Roboty naprawcze 1 odtworzeniowe
terenu w rejonie wykonywanych odwiertow oraz tras instalacyjnych, obejmujace
naprawe utwardzen, roboty ziemne, rekultywacje 1 odtworzenie zieleni.
Modernizacja przylacza elektroenergetycznego w zakresie dostosowania mocy
umownej o potrzeb nowego zrodla ciepta oraz doprowadzenia zasilania do pompy
ciepta. W ramach zadnia powinny by¢ wykonane czynno$ci zwigzane z modernizacjg
instalacji elektrycznej w tym wymiana rozdzielni elektrycznej 1 wszystkich
zabezpieczen,
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h) Modernizacja instalacji elektrycznej i oswietlenia, obejmujgca wymiang istniejacych
opraw os$wietleniowych na oprawy LED, wymiang instalacji elektrycznej w obiekcie
oraz wykonanie prac odtworzeniowych (tynki, malowanie) i wymaganych pomiarow.
Przewiduje si¢ zastosowanie systemu automatycznego sterowania o§wietleniem, z
czujnikami obecnosci i nat¢zenia $wiatta, w szczego6lnosci w sanitariatach.

1) Rownanie i malowanie $cian (catych) w ktérych dokonywano ingerencji,

j)  Wymiana orynnowania i rur spustowych oraz jesli to mozliwe podpigcie do systemu
kanalizacji deszczowej, wymiana wszystkich obrobek blacharskich, wymiana
instalacji odgromowej wraz z uziomem otokowym, podmurowanie kominow,
wymiana elementow kominow wentylacyjnych, w przypadku, opaski brukowe wokot
budynku - gdy nie ma mozliwo$ci zachowania obecnych elementow,

k) Dostosowanie (remont) pomieszczen przeznaczonych na pomieszczenie techniczne
(kotlownie)

Cze$¢ 2: Termomodernizacja Szkoly Podstawowej w Borzeciczkach

a) Ocieplenie $cian zewnetrznych od wewnatrz w systemie ptyt mineralnych typu
Multipor, wraz z przygotowaniem podtoza, wykonaniem warstw systemowych oraz
dociepleniem oS$ciezy okiennych i drzwiowych.

b) Ocieplenie $cian przylegajacych do gruntu z wykonaniem docieplenia oraz
hydroizolacji pionowej i poziomej, a takze odtworzeniem opaski wokot budynku
po zakonczeniu prac.

¢) Ocieplenie stropu nad ostatnia kondygnacja z zastosowaniem materiatu
termoizolacyjnego oraz wykonaniem niezbednych prac towarzyszacych.

d) Ocieplenie stropodachu z zastosowaniem systemu termoizolacyjnego z papa, wraz
z przygotowaniem podloza, wykonaniem warstw ochronnych oraz obrdbek
blacharskich.

e) Wymiana stolarki okiennej na nowa, z montazem nawiewnikow higrosterowalnych,
wymiang parapetow, wykonaniem obrobek oraz odtworzeniem o$ciezy; stolarka
dostosowana do charakteru zabytkowego obiektu. Wymiana stolarki powinna by¢
wykonana z zachowaniem wymagan prawnych dotyczacych przepisoéw PPOZ.

f) Wymiana stolarki drzwiowe] zewnetrznej na nowg, w formie rekonstrukcji
nawigzujacej do wygladu pierwotnego, z wykonaniem szczelnego montazu,
obrobek 1 napraw tynkéw. Wymiana stolarki powinna by¢ wykonana z
zachowaniem wymagan prawnych dotyczacych przepisoéw PPOZ

g) Modernizacja systemu grzewczego poprzez zabudowe gruntowej pompy ciepta
(min. 35,0) wraz z wymaganym osprzetem oraz modernizacj¢ instalacji centralnego
ogrzewania, obejmujacg wymiane grzejnikow, przewodow, armatury regulacyjnej
oraz wykonanie izolacji instalacji. Po zakonczeniu prac — regulacja i rOwnowazenie
hydrauliczne instalacji.
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h) Wykonanie dolnego zrédta ciepta w postaci kolektora gruntowego pionowego
(Dolne zrédto ciepta w postaci minimum 10 sond gruntowych, kazda o dtugosci ok.
100 m) wraz z niezbedng infrastrukturg, z prowadzeniem robot zgodnie
z wytycznymi konserwatora zabytkow. Roboty naprawcze i odtworzeniowe terenu
w rejonie wykonywanych odwiertow, obejmujace naprawe utwardzen, roboty
ziemne, rekultywacje oraz odtworzenie zieleni.

1) Modernizacja systemu cieptej wody uzytkowej obejmujaca montaz pompy ciepta
wspoltpracujacej z instalacja CWU, montaz nowego zasobnika oraz wykonanie
nowej instalacji zimnej, cieptej 1 cyrkulacyjnej w budynku, wraz z izolacja
przewodow 1 montazem baterii czerpalnych.

j) Modernizacja o$wietlenia na LED oraz wdrozenie systemu automatycznego
sterowania o$wietleniem, polegajaca na wymianie opraw na energooszczedne
oprawy LED oraz zastosowaniu czujnikOw obecno$ci i nat¢zenia $wiatta, w
szczegolnos$ci: — sanitariaty: sterowanie oparte na czujnikach obecnosci.

k) Wymiana instalacji elektrycznej w obiekcie oraz wykonanie prac odtworzeniowych
(tynki, malowanie) i realizacja wymaganych pomiaréw.

1) Modernizacja przytacza elektroenergetycznego w zakresie dostosowania mocy
umownej do potrzeb nowego zrodta ciepta oraz doprowadzenia zasilania do pompy
ciepta. Nie przewiduje si¢ wymiany instalacji elektrycznej w calym budynku. W
ramach zadnia powinny by¢ wykonane czynnos$ci zwigzane z modernizacja
instalacji elektrycznej w tym wymiana rozdzielni elektrycznej i wszystkich
zabezpieczen,

m) Wymiana parapetow wewnetrznych, list przypodlogowych, przerobienie gniazd z
Scianach, gipsowanie 1 malowanie $cian,

n) Roéwnanie i malowanie $cian (catych) w ktorych dokonywano ingerencji,

o) Wymiana orynnowania i rur spustowych oraz jesli to mozliwe podpigcie do systemu
kanalizacji deszczowej, wymiana wszystkich obrobek blacharskich, wymiana
instalacji odgromowej wraz z uziomem otokowym, podmurowanie kominow,
wymiana elementow komindow wentylacyjnych, opaski brukowe wokét budynku

p) Malowanie elewacji,

q) Dostosowanie (remont) pomieszczen przeznaczonych na pomieszczenie techniczne
(kottownie)

Zadanie bedzie realizowane w Szkole Podstawowej w Borzeciczkach, Borzeciczki 9, 63-720
Kozmin Wielkopolski. Budynek ten jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Budynek
potozony jest na terenie Parku w Borzeciczkach- park ten zostat wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem 1671/A w dniu 23 grudnia 1974 r.

Cze$¢ 3: Termomodernizacja Szkoly Podstawowej w Mokronosie
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e Docieplenie stropodachow z zastosowaniem plyt styropianu laminowanych papa, wraz
z przygotowaniem podioza i wykonaniem niezbgdnych warstw zgodnie z technologia
systemowg. W zwigzku z ociepleniem stropu dachu Sali gimnastycznej konieczny jest
demontaz i ponowny montaz istniejacych paneli.

e Docieplenie $cian zewnetrznych z zastosowaniem plyt styropianowych, z wykonaniem
warstwy zbrojacej, tynku oraz niezbednych obrdbek, a takze przygotowaniem podtoza
1 naprawg ubytkow oraz wykonaniem opaski wokot budynku. Opracowanie projektu
kolorystyki elewacji wraz z detalami architektonicznymi. Tynki silikonowe barwione
w masie zgodnie z kolorystyka uzgodniong z Zamawiajagcym

e Wykonanie izolacji obwodowej — ocieplenie §cian fundamentowych ptytami XPS wraz
z wykonaniem hydroizolacji oraz prac ziemnych wokot budynku.

e Wymiana stolarki okiennej zewngtrznej na okna wyposazone w nawiewniki
higrosterowane. Szczelny montaz przy uzyciu tasm oraz ciepty montaz przy uzyciu
termo paneli. Zastosowanie cieptego montazu nie moze zmniejszy¢ wymiarow okien
ponizej] wymaganych przepisami wymiarow. Podziat stolarki okiennej wymaga
akceptacji Zamawiajgcego i ma umozliwia¢ mozliwo$¢ utrzymania okien w czystosci.
Wymiana stolarki powinna by¢ wykonana z zachowaniem wymagan prawnych
dotyczacych przepisow PPOZ.

e Wymiana drzwi zewnetrznych na nowe o odpowiednich parametrach cieplnych
i uzytkowych, z zachowaniem prawidlowego montazu, uszczelnien oraz odtworzeniem
o$ciezy. Wymiana stolarki powinna by¢ wykonana z zachowaniem wymagan prawnych
dotyczacych przepisow PPOZ.

e Modernizacja systemu grzewczego obejmujaca zabudowe kaskady powietrznych pomp
ciepta wraz z wymaganym osprzetem, pracujacych na potrzeby centralnego ogrzewania
oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej, z zastosowaniem kotta na biomase¢ (min.
125 kW) jako zrodta szczytowego. Modernizacja obejmuje dostosowanie catego uktadu
do wspotpracy obu Zrddet ciepta.

e Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania poprzez wymiang istniejgcego
orurowania, wymian¢ grzejnikow zeliwnych na grzejniki plytowe z zaworami
termostatycznymi, wykonanie izolacji cieplnej rurociaggéw oraz wymiang rozdzielacza
ogrzewania grzejnikowego, z mozliwoscig podtaczenia petli grzewczych.

e Modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) — wymiana orurowania oraz
baterii czerpalnych, montaz pompy cyrkulacyjnej z regulowang predkosciag obrotowa
1 wylacznikiem czasowym oraz zastosowanie termostatycznych ogranicznikéw
cyrkulacji na przewodach cyrkulacyjnych poszczegolnych podpionéw.

e Wymiana o$wietlenia na LED z systemem automatycznego sterowania, obejmujacym
czujniki obecnosci i optymalizacj¢ natezenia o$wietlenia, zgodnie z zalozeniami:

— identyfikacja uzytkownikow: sanitariaty,

— identyfikacja uzytkownikéw 1 optymalizacja nat¢zenia: sala sportowa.
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e Modernizacja instalacji elektrycznej i przylacza elektroenergetycznego — dostosowanie
mocy umownej do potrzeb nowych urzadzen (w tym pomp ciepta), doprowadzenie
zasilania do pomp ciepta oraz modernizacj¢ instalacji elektrycznej w zakresie
niezbednym dla nowego systemu oswietlenia i zasilania (w tym wymian¢ czesci
przewodow i1 osprzetu). Pelna wymiana instalacji elektrycznej w catym budynku nie jest
przewidziana. W ramach zadnia powinny by¢ wykonane czynnos$ci zwigzane z
modernizacjg instalacji elektrycznej w tym wymiana rozdzielni elektrycznej i
wszystkich zabezpieczen,

e Nasadzenia drzew — posadzenie drzew (Klon zwyczajny lub Lipa drobnolistna).
Minimalny obwod 14-16 cm.

e Rownanie i malowanie $cian (catych) w ktérych dokonywano ingerencji,

e Wymiana orynnowania i rur spustowych oraz jesli to mozliwe podpigcie do systemu
kanalizacji deszczowej, wymiana wszystkich obrobek blacharskich, wymiana instalacji
odgromowej wraz z uziomem otokowym, podmurowanie komindéw, wymiana
elementow komindéw wentylacyjnych, opaski brukowe wokét budynku,

e Dostosowanie (remont) pomieszczen przeznaczonych na pomieszczenie techniczne
(kottownie)

2. Wymogi terminowe

1) Nieprzekraczalnym terminem zakonczenia jest 16.11.2026
2) Realizacja poszczegdlnych zakresow prac musi by¢ uzalezniona od:

a) Warunkow temperaturowych okresu zimowego wptywajacych na warunki temperaturowe
wewnatrz obiektu. Prace wylaczajace z uzytkowania instalacje C.O., C.T., C.W.U., musza by¢
wykonane po zakonczeniu okresu grzewczego a przed poczatkiem kolejnego okresu
grzewczego

b) Warunkow temperaturowych zewngtrznych wptywajacych na technologiczng poprawno$¢
realizacji prac — np. prace w zakresie naktadania zgrzewalnych warstw na dach.

¢) Mozliwosci w zakresie udostgpniania pomieszczen ze wzgledu na konieczno$¢ przenoszenia
uczniéw (z pomieszczenia do pomieszczenia) na poczet wymiany okien i instalacji CO.

3. Wymogi organizacyjne

1) Wejscia do budynku maja by¢ zabezpieczone poprzez wykonanie tuneli / zadaszen
dostgpowych.

2) Rusztowania elewacyjne, co najmniej w obszarze wejS¢ do budynku, majg byc
zabezpieczone siatkami ochronnymi.
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3) Obszar wykonywania prac wokot budynku ma by¢ wygrodzony przy uzyciu statych
zagrodzen co najmniej w miejscach szczegodlnych, takich jak np. sgsiedztwo chodnikéw

ulicznych.

4) Wykonywanie zabezpieczen ciggéw komunikacyjnych wewnatrz budynku w obszarze
prowadzenia prac. Wykonywanie statych wydzielen/wygrodzen obszar6w prowadzenia
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prac wewnatrz budynku.

4. Wymagania ogoélne dotyczace materialow i wyrobow

1) Wszystkie zastosowane przez Wykonawce materialty musza by¢ dopuszczone do obrotu

SAMORZAD
WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

1 stosowanie w budownictwie, w szczegdlnosci by¢ dopuszczone do stosowania
podmiotach wykonujacych dziatalnos$¢ lecznicza.

2) Przy realizacji przedmiotu zamowienia nalezy stosowaé jedynie materialy (wyroby)
dopuszczone do obrotu i stosowanie w budownictwie zgodnie z Ustawg o wyrobach w

szczegoOlnosci jej art. 51 9.

3) Minimalne wymagane parametry pomp ciepta

Parametr Gruntowa pompa Gruntowa pompa Powietrzna
ciepla ciepla pompa ciepla
Wydajnos¢ grzewcza 15 47 i
(BOW35), kW
Wydajnos¢ grzewcza i i 327
(A-7W35), kW
Wymagana
minimalna  warto$¢
SCOP (PN-EN 14825 3,80 3,80 3,30
lub PN-EN 12309-2)
Wymagana
minimalna  wartos$¢ 4,70 (BOW35) 4,70 (BOW35) 4,50 (A7/W35)
COP
Rodzaj sprezarki 2x scroll z 4x scroll z
m9211w9501q m9211w9s01q Scroll -
stopniowania mocy stopniowania mocy .
.. .. inwerterowa
pracy (minimum dwa | pracy (minimum dwa
poziomy) poziomy)
Czynnik chtodniczy R410A R513A R290
Parametr Kociol na pellet
Wydajnos¢ grzewcza, kW 125
Wymagana sprawnos$¢ 79%

S€zonowa
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Wymagana sprawnos¢ 92%
nominalna

certyfikat zgodno$ci PN-EN 303-5
Dodatkowe automatyczne zasilanie w

paliwo, brak dodatkowego
rusztu, dedykowany
wytacznie do spalania
okreslonego rodzaju paliwa

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

. Dodatkowe wymogi ogolne:

Poszczegolne z elementow podlegajacych demontazom, wskazane przez Zamawiajacego
(np. poszczegdlne okna) zostang zabezpieczone i zesktadowane przez Wykonawce w
wskazanym przez Zamawiajacego miejscu.

Wykonawca ma w swoim zakresie utylizacj¢ wszystkich demontowanych elementéw oraz
wytworzonych odpadow (z wyjatkiem elementéw wskazanych zgodnie z powyzszym) wraz
ze zwrotnym przekazaniem dokumentoéw potwierdzajacych przekazanie do utylizacji.
Wykonanie zabezpieczen pozarowych w tym przepustéw p.poz, obudoéw, wydzieleh w
przypadku przeprowadzania instalacji przez przegrody oddzielenia pozarowego o klasie
odpornosci ogniowej, nie nizszej niz przegroda budowlana w ktorej zlokalizowany jest
przepust.

Wykonanie zabuddéw / obrobek w zakresie instalacyjnych przepustow p.poz wykonanych
w stropach / posadzkach znajdujacych si¢ w obszarach swobodnie dostepnych, ktérych
celem bedzie zabezpieczenie przepustow p.poz przed uszkodzeniem.

Uszczelnienie 1 obrobienie otworo6w przez ktore przeprowadzone zostang instalacje
w przegrodach bezklasowych.

Wykonanie wszystkich prac dodatkowych (instalacyjnych, budowlanych lub
wykonczeniowych) niezbednych do zrealizowania catosci zakresu prac objetych umowa, w
tym z zakresu bezpieczenstwa pozarowego.

Uruchomienie wszystkich wbudowanych/zmodernizowanych systeméw, instalacji 1
urzadzen.

Przeszkoleniu personelu z eksploatacji wbudowanych/zmodernizowanych systemow,
instalacji 1 urzadzen.

W zwiazku z tym, Zze miejscem realizacji prac wewnetrznych jak 1 zewnetrznych bedzie
czynny obiekt, realizacja Przedmiotu Zamodwienia powinna w mozliwie minimalnym
stopniu zakldcac prace i spokdj uzytkownikéw. Wykonanie prac ucigzliwych, gto$nych i
pylacych, bedzie musiato odbywac si¢ po kazdorazowym uzgodnieniu z przedstawicielami
Zamawiajacego.

10) Wykonawca podczas opracowanie dokumentacji zobowigzany bedzie do weryfikacji i ew.

korekty / wuzupelienia inwentaryzacji budowlanej zalaczonej do dokumentacji
przetargowe;.



