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Tres$¢ pytan oraz wyjasnienia
Dotyczy: postepowania u udzielenie zamdwienia publicznego w trybie podstawowym bez
negocjacji na zadanie pn. Termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej na terenie Gminy
KoZmin Wielkopolski w formule zaprojektuj i wybuduj"

Zamawiajgcy na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. z 2024, poz. 1320 z pdéin. zm.) przekazuje tres¢ zapytan dotyczacych zapiséw Specyfikacji
Warunkdéw Zamowienia wraz z wyjasnieniami:

Termomodernizacja Szkoty Podstawowej w Mokronosie w formule zaprojektuj i wybuduj
- cze$énr3

Pytanie nr 1:

Zgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia w ramach termomodernizacji obiektéw przewidziano
rowniez wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej, modernizacje centralnego ogrzewania i
cieptej wody uzytkowej, wymiane orurowania, grzejnikdw, montaz nowych systemoéw grzewczych oraz
wymiane opraw osSwietleniowych ze zwiekszeniem ich ilosci w celu optymalizacji natezenia
oswietlenia. Ww. zakresy robdt narzucajg koniecznos¢ wykonania robdt wykonczeniowych w postaci
zakrywania bruzd po orurowaniu, po przewodach, szpachlowanie i malowanie. Wspomina o tym
czesciowo dalsza czes$¢ PFU, ale tylko w zakresie $cian ,,w ktdrych dokonano ingerencji”. Brak informacji
na temat ingerencji w sufity. Tak okreslone potrzeby Inwestora uniemozliwiajg poréwnanie ofert i
najczesciej prowadzg do wyboru oferty o najnizszej cenie, nie wynikajacej jednak z najnizszych cen
jednostkowych poszczegdlnych robdt, lecz z zanizonego lub w znacznej czeSci pominietego zakresu
robot. Przyktadowo w przypadku szpachlowania i malowania $cian i sufitéw- z uwagi na to, ze nie
wszystkie pomieszczenia bedg wymagaty takich robdt, w jaki sposéb oferent ma okresli¢ ilosc i zakres?
Inwestor w celu uzyskania porownywalnych ofert powinien wskazac pomieszczenia lub np. okreslic jaki
procent powierzchni wszystkich $cian i sufitdw w obiekcie przyja¢ do wyceny. W przeciwnym razie
wykonawcy wycenig rézny (nieporownywalny) zakres robdt, a Inwestor bedzie miec¢ trudnosé¢ w
wyegzekwowaniu od wybranego wykonawcy wykonania tak nieprecyzyjnie okreslonego zakresu.

Odpowiedz: Zakres rzeczowy obejmuje wykonanie robdt towarzyszacych i odtworzeniowych,
niezbednych do prawidtowej realizacji prac instalacyjnych oraz montazowych zwigzanych z wymiang
stolarki, modernizacjg instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, wymianag
orurowania, grzejnikdw, montazem nowych systemdéw grzewczych oraz modernizacjg o$wietlenia.
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Przez roboty odtworzeniowe nalezy rozumieé w szczegdlnosci wykonanie niezbednych napraw i
wykonczen po ingerencji w przegrody wewnetrzne, w tym zakrycie bruzd, uzupetnienie ubytkow,
odtworzenie wypraw, szpachlowanie oraz malowanie w miejscach, w ktérych prowadzenie robodt
bedzie tego wymagato. Dotyczy to zaréwno scian, jak i sufitdw, jezeli zakres wykonanych prac bedzie
wigzat sie z ingerencjg w te elementy.

Intencja opracowania nie jest wydzielenie robdt odtworzeniowych jako odrebnego, zamknietego
zakresu ilosciowego dla poszczegdlnych pomieszczen, lecz przyjecie zasady, ze wykonawca powinien
uwzglednic¢ wszelkie prace niezbedne do przywrdcenia powierzchni objetych ingerencjg do wtasciwego
stanu technicznego, uzytkowego i estetycznego po zakoriczeniu robét podstawowych.

Termomodernizacja Szkoly Podstawowej w Starej Obrze w formule zaprojektuj i wybuduj
- czesénrl

Pytanie nr 2

Czy Zamawiajacy przewiduje wykonanie kompleksowych robét dekarskich obejmujgcych m.in.:
-dodatkowe ocieplenie stropodachu,

-wykonanie nowego pokrycia dachowego,

-wykonanie nowych obrdébek blacharskich,

-docieplenie kominéw i ogniomurdéw,

-demontaz oraz ponowny montaz istniejgcej instalacji fotowoltaicznej i instalacji odgromowej,

-inne roboty towarzyszace niezbedne

Istniejgce warstwy stropodachu oraz stan pokrycia moga nie pozwalaé¢ na osiggniecie wymaganych
parametréw cieplnych (U < 0,15 W/(m?-K) zgodnie z WT2021?) bez ingerencji w catg konstrukcje
pokrycia oraz instalacje znajdujgce sie na dachu. Brak jednoznacznego okreslenia zakresu moze
powodowac istotne réznice w kalkulacji kosztéw i harmonogramu robot.

Odpowiedz:
Nie przewiduje sie kompleksowych robdt dekarskich. Nalezy zatozy¢ wykonanie robot towarzyszacych
niezbednych do prawidtowej realizacji prac elewacyjnych.

Pytanie nr 3

Czy Zamawiajacy przewiduje przebudowe istniejacych posadzek na gruncie w celu wykonania
dodatkowej warstwy izolacji termicznej, tak aby uzyska¢ wymagany wspétczynnik przenikania ciepta
dla podtogi na gruncie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, tj. U < 0,30 W/(m2K)? Istniejgce
warstwy podiogi podane w programie funkcjonalno-uzytkowym nie spetniajg aktualnych wymagan
izolacyjnosci cieplnej okreslonych w Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (WT2021). Osiagniecie
wymaganych parametréw cieplnych moze wymagac rozbiorki istniejgcych posadzek oraz wykonania
nowych warstw konstrukcyjnych i izolacyjnych, co istotnie wplywa zaréwno na zakres robot
budowlanych, jak i na harmonogram realizacji inwestycji.

Odpowiedz:
Nie przewiduje sie przebudowy istniejgcych posadzek na gruncie.
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Pytanie nr 4

Czy Zamawiajacy dopuszcza lub przewiduje wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w systemie
ogrzewania podtogowego zamiast wymiany istniejacych grzejnikdw oraz instalacji rurowej?. W
przypadku koniecznosci ingerencji w warstwy posadzkowe i ich catkowitej wymiany technicznie
zasadne moze by¢ zastosowanie systemu ogrzewania ptaszczyznowego, ktory poprawia efektywnos¢
energetyczng budynku.

Odpowiedz:

W ramach zamoéwienia nie przewiduje sie wykonania ogrzewania podtogowego. W zakres zadan
wchodzi modernizacja instalacji centralnego ogrzewania w uktadzie grzejnikowym, obejmujgca
wymiane istniejacych grzejnikdw oraz instalacji rurowej.

Pytanie nr5
Czy Zamawiajacy przewiduje wymiane stolarki drzwiowej wewnetrznej w zwigzku z moiliwa
koniecznosciag wymiany posadzek?

Odpowiedzi:
W ramach zamdwienia nie przewidziano wymiany stolarki drzwiowej wewnetrznej.

Pytanie nr 6

Czy Zamawiajacy przewiduje zastosowanie wentylacji mechanicznej (np. z odzyskiem ciepta) w
modernizowanym budynku? Termomodernizacja budynku (docieplenie przegréd, wymiana stolarki)
znaczaco zwieksza szczelnos¢ budynku, co w wielu przypadkach powoduje koniecznos¢ modernizacji
systemu wentylacji w celu zapewnienia wymaganej jakosci powietrza i zgodnosci z przepisami
dotyczacymi pomieszczen oswiatowych.

Odpowiedz:
W ramach zamdwienia nie przewidziano wykonania wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta. Przy
wymianie stolarki okiennej zastosowac nawiewniki zapewniajgce doptyw powietrza.

Pytanie nr 7

Czy Zamawiajacy przewiduje wymiane parapetéow wewnetrznych w zwigzku z wymiang stolarki
okiennej i dociepleniem osciezy w celu zachowania prawidlowej estetyki oraz ciggtosci
wykonczenia?

Odpowiedz:
Stolarka okienna i drzwiowa powinna zosta¢ zamontowana zgodnie z zasadami cieptego i szczelnego
montazu wraz z realizacjg prac towarzyszacych.

Pytanie nr 8
Czy Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie jednolitego koloru (np. koloru RAL 7035) stolarki okiennej
i drzwiowej w catym budynku?

Odpowiedzi:



Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez %\ ,f,',’ 3‘;‘52&%‘\0"”\"“\
dla Wielkopolski - Polska Unig Europejska 25 WIELKOPOLSKIEGO

Kolorystyka zostanie uzgodniona z Zamawiajagcym na etapie projektowym, z uwzglednieniem
charakteru obiektu i przyjetych rozwigzan elewacyjnych.

Pytanie nr 9

Czy Zamawiajacy przewiduje kompleksowa modernizacje instalacji elektrycznej w budynku, w tym
usuniecie istniejacych instalacji prowadzonych natynkowo w korytach kablowych oraz wykonanie
nowych tras instalacyjnych? Podczas wizji lokalnej stwierdzono, ze cze$¢ instalacji elektrycznych jest
przestarzata i prowadzona w sposdb powierzchniowy po scianach. W przypadku prac
termomodernizacyjnych oraz wykonczeniowych moze by¢ zasadne wykonanie nowej instalacji w
sposob podtynkowy lub w nowych systemach instalacyjnych.

Odpowiedz: Nie przewidziano kompleksowej modernizacji catej instalacji elektrycznej w budynku jako
zakresu podstawowego. Dokumentacja wskazuje konieczno$é zapewnienia zasilania dla nowego zrddta
ciepta oraz modernizacji instalacji elektrycznej i oswietlenia, obejmujgca wymiane istniejgcych opraw
oswietleniowych na oprawy LED, wymiane instalacji elektrycznej w obiekcie oraz wykonanie prac
odtworzeniowych (tynki, malowanie) i wymaganych pomiaréw. Przewiduje sie zastosowanie systemu
automatycznego sterowania oswietleniem, z czujnikami obecnosci i natezenia Swiatta, w szczegdlnosci
w sanitariatach

Pytanie nr 10

W trakcie wizji lokalnej zauwaiono elementy, ktére moga nie spetnia¢ aktualnych wymagan
bezpieczenstwa uzytkowania oraz dostepnosci dla 0séb z niepetnosprawnosciami. Czy Zamawiajacy
przewiduje dostosowanie wejs¢ do budynku oraz balustrad przy schodach i pochylni do aktualnych
przepiséw techniczno-budowlanych, w tym wymagan dostepnosci?

Odpowiedz:
W ramach postepowania nie przewiduje sie dostosowania wejs¢ do budynku oraz balustrad przy
schodach i pochylni do aktualnych przepisdw techniczno-budowlanych, w tym wymagan dostepnosci.

Pytanie nr 11

Na jakiej podstawie Zamawiajacy przyjat koniecznos¢ wykonania iniekcji scian istniejacych, zamiast
zastosowania innych metod wykonania izolacji poziomej (np. wykonania przepony w murze)? Wybér
technologii izolacji przeciwwilgociowej ma istotny wplyw na koszt oraz technologie wykonania
robét. Wykonawca zwraca sie o przedstawienie ekspertyzy technicznej lub badan potwierdzajgcych
koniecznos¢ zastosowania iniekgcji.

Odpowiedz:

Przyjecie technologii wykonania izolacji poziomej w postaci iniekcji w istniejgcych murach wynika z
analizy stanu technicznego obiektu oraz z charakteru istniejgcej konstrukcji $cian. Zastosowanie tej
metody zostato wskazane jako rozwigzanie techniczne umozliwiajgce wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej bez koniecznosci ingerencji w konstrukcje nosng $cian oraz bez ich podcinania, co
mogtoby powodowac ryzyko ostabienia elementdw konstrukcyjnych budynku.

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze przyjeta technologia ma charakter rozwigzania referencyjnego,
umozliwiajgcego oszacowanie zakresu prac i kosztéw inwestycji.
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Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie innych réwnowaznych technologii wykonania izolacji poziomej,
w tym np. wykonania przepony w murze lub innych metod skutecznego odtworzenia izolacji
przeciwwilgociowej, pod warunkiem zapewnienia rownowaznej skutecznosci technicznej, trwatosci
rozwigzania oraz bezpieczenistwa konstrukcji budynku.

Dobdr ostatecznej technologii wykonania izolacji powinien zosta¢ potwierdzony na etapie realizacji
robot na podstawie oceny stanu technicznego scian oraz szczegétowych ogledzin wykonanych przez
Wykonawce.

Pytanie nr 12

Czy Zamawiajacy posiada uzgodnienia z operatorem systemu dystrybucyjnego dotyczgce mozliwosci
zwiekszenia mocy przytaczeniowej z obecnych 12,5 kW do wymaganych 45,6kW? Dodatkowo
prosimy o informacje, w jaki sposob ewentualne opdinienia w uzyskaniu nowych warunkéow
przytaczenia lub realizacji prac przez operatora sieci bedag wptywaé na termin realizacji inwestycji.
Proces uzyskania nowych warunkéw przytaczeniowych oraz wykonania przylacza energetycznego
lezy poza bezposrednig kontrolg wykonawcy i moze znaczaco wptynaé na harmonogram realizacji
inwestycji.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy na etapie przygotowania postepowania nie posiada uzgodnien z operatorem systemu
dystrybucyjnego dotyczacych zwiekszenia mocy przytgczeniowej.

Jednoczesnie Zamawiajgcy wskazuje, ze docelowa moc przytgczeniowa dla projektowanego uktadu
powinna zostaé przyjeta na poziomie nieprzekraczajgcym 40 kW.

Uzyskanie nowych warunkéw przytaczenia oraz ewentualna realizacja prac przez operatora systemu
dystrybucyjnego odbywa sie zgodnie z procedurami operatora i pozostaje poza bezposrednig kontrolg
Zamawiajgcego oraz Wykonawcy.

W przypadku wystgpienia opdznien wynikajgcych z procedur operatora systemu dystrybucyjnego,
ktore mogg mie¢ wptyw na harmonogram realizacji inwestycji, terminy realizacji beda analizowane
indywidualnie, z uwzglednieniem rzeczywistego przebiegu procesu uzyskania warunkdéw
przytaczeniowych oraz realizacji prac po stronie operatora sieci.

Pytanie nr 13

Zgodnie z § 183 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie budynki powinny by¢ wyposaione w wytacznik
przeciwpozarowy pradu, zlokalizowany w miejscu tatwo dostepnym dla ekip ratowniczych, w
szczegdlnosci przy wejsciu do budynku. Ponadto w budynkach uzytecznosci publicznej mogg by¢
wymagane hydranty wewnetrzne, co moze wigzaé sie z koniecznoscig przebudowy instalacji
wodociggowej oraz zapewnienia wymaganych parametréw hydraulicznych. Podczas wizji lokalnej
stwierdzono, ze budynek nie jest wyposazony w wytacznik przeciwpozarowy pradu (PWP)
zlokalizowany przy wyjsciach z obiektu oraz brak jest hydrantow wewnetrznych, jest jeden hydrant
zewnetrzny w odlegtosci 5,5m od chronionego budynku, a drugi w odlegtos¢ 88m (ten juz nie spetnia
wymaganych odlegtosci z rozporzadzenia 5-75m). Ponad to nalezy zwrdci¢ uwage e wyiej
wymieniony hydrant powinien mie¢ wydajno$é min. 10dm3/s, czy Zamawiajacy posiada aktualne
badania hydrantu w tym zakresie? Czy w ramach realizacji zamdéwienia Zamawiajacy przewiduje
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zaprojektowanie i wykonanie tych instalacji wraz z niezbedna przebudowg instalacji elektrycznej
oraz wodociggowej?

Odpowiedz:
W ramach realizacji zamdéwienia Zamawiajacy nie przewiduje zaprojektowanie i wykonanie tych
instalacji wraz z niezbedng przebudowsg instalacji elektrycznej oraz wodociggowe;j.

Powyisze pytania i odpowiedzi stanowig integralng cze$é Specyfikacji Warunkéw Zamodwienia i jej
zatgcznikow. Powyisze odpowiedzi nalezy ujgc¢ w tresci sktadnej oferty.

Jarostaw Ratajczak

/z-ca Burmistrza/



