OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA DLA CZESCI I

Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonywanie ustug kominiarskich w zakresie
czyszczenia przewodéw kominowych, sprawdzenia stanu technicznej sprawnosci przewodow
kominowych, lgcznie z wyszukaniem miejsc, w ktorych przewdd jest nieszczelny oraz
sporzadzanie opinii kominiarskich w budynkach wyszczegélnionych w Wykazie posesji,
ktorych administracje sprawuje Biuro Obstugi Mieszkancow (BOM), Biuro Obstugi
Wspélnot Mieszkaniowych (BOW) jak rowniez na budynkach usytuowanych na
nieruchomosciach przy ul. Warzywnej 6 i Stanistawa Moniuszki 8a (siedziby ZGM — Pabianice).

I Zadanie nr 1 — Sprawdzenie stanu technicznej sprawnosci przewodow
kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych), zwane dalej rowniez
przegladem.

1. Terminy wykonywania sprawdzenia stanu technicznej sprawnosci przewodow kominowych na
poszczegdlnych posesjach begda uzgadniane na biezaco z Zamawiajagcym. Daty ostatnich
przegladéw kominiarskich sg okreslone w jednym z zalgcznikdéw do umowy - wykazie poses;ji.

2. Zakres robot wymagany przy sprawdzaniu stanu technicznej sprawnosci (przegladzie): a/
Sprawdzenie drozno$ci przewodow kominowych,

b/ Sprawdzenie szczelnosci przewodow kominowych, przy czym miejscowe nieszczelnosci w
przewodach kominowych nalezy zlokalizowagé,
¢/ Sprawdzenie prawidlowosci ciagu kominowego,

d/ Sprawdzenie stanu technicznego glowic kominowych,

e/ Sprawdzenie, czy nie wystepuja uszkodzenia:

— przewodow kominowych

— kanaléw, czopuchdw, rur i tacznikow

— wlazdéw, drzwiczek kominowych (wycierowych i rewizyjnych)
— taw kominiarskich,

f/ Sprawdzenie, czy podlgczenia do przewodéw kominowych sg prawidtowe oraz czy nie dokonano
samowolnych podlaczen lub samowolnych zmian w podtaczeniach do przewoddéw kominowych. W
przypadku stwierdzenia samowolnej zmiany w podlaczeniach — o nieprawidtlowos$ciach nalezy
powiadomi¢ Dzial techniczny oraz BOW (w koncowym protokole ze sprawdzenia stanu
technicznej sprawnosci przewodéw kominowych).

g/ Czy sa sktadowane materiaty tatwopalne na strychach przez ktére przechodzg przewody dymowe
i spalinowe.

3. Przed przystgpieniem do przegladu Wykonawca pobierze z Dzialu technicznego oraz BOW
schematyczne rzuty dachéw z zaznaczonymi ukladami przewodéw kominowych i podanymi
podiaczeniami. Po dokonaniu przegladu wykona nowy szkicowy rysunek przewodéw kominowych
na poziomie dachu ze zlokalizowanymi podlaczeniami. Na tych rysunkach nalezy zaznaczy¢
réwniez przewody kominowe, ktore naleza do innego budynku a do nich zostaly wykonane
podlaczenia z budynku, w ktérym dokonywane jest przeglad. Wykonany rysunek stanowi¢ bedzie
zalgcznik do faktury za wykonany przeglad.

4. W trakcie przegladu budynku Wykonawca zbierze poswiadczenia najemc6w lokali o dokonaniu
przegladu przewodéw kominowych w ich lokalu.

5. Po zakonczeniu przegladu Wykonawca sporzadzi protokdt okreslajacy ich stan techniczny. W
przypadku kilku budynkow na jednej nieruchomosci Wykonawca wystawi protokoty oddzielnie
na kazdy z budynkéw. W razie stwierdzenia nieprawidlowos$ci nalezy je wyszczegdlnié
oraz poda¢ zalecenia wskazujgce sposdb ich usunigcia, a w przypadku zalecenia uszczelnienia
przewodu — nalezy podac dtugosé tych odcinkow i przekrdj u wylotu tego przewodu.

7. W trakcie przegladu budynku Wykonawca zbierze poswiadczenia najemcdw lokali o dokonaniu
przegladu przewodéw kominowych w ich lokalu.



8. Po zakonczeniu przegladu Wykonawca sporzadzi protokdt okreslajacy ich stan techniczny. W
przypadku kilku budynkow na jednej nieruchomo$ci Wykonawca wystawi protokoly oddzielnie
na kazdy z budynkéw. W razie stwierdzenia nieprawidlowosci nalezy je wyszczegdlnié oraz
poda¢ zalecenia wskazujace sposob ich usunigcia, a w przypadku zalecenia uszczelnienia
przewodu (np. wkladami kominowymi) — nalezy poda¢ dtugo$¢ tych odcinkéw i przekrdj u
wylotu tego przewodu.

9. Sprawdzeniu szczeg6étowemu nie beda podlegaé przewody kominowe, ktére w chwili
sprawdzenia ich stanu technicznego sg niepodtgczone (s wolne).

10.  Ewentualne materialy niezb¢dne przy wykonywaniu sprawdzenia stanu technicznej

sprawnosci przewodéw kominowych w w/w zakresie dostarcza Wykonawca.

11.Czgstotliwos¢ wykonania przegladu przewod6éw kominowych — jeden raz na rok.

12.W wskazanych w wykazie budynkach do sprzedazy przeglady wykonywane bedg

wylacznie na polecenie Zamawiajgcego. Dotyczy to réwniez czyszczenia przewodow
kominowych.

Wiecej niz jednokrotne wykonanie przegladu mozliwe wylacznie na dodatkowe zlecenie
udzielone przez Zamawiajacego zgodnie z umowa.

Tabela nr 1 do zadania nr 1 — Przeglady kominiarskie

Krotnosé
L.p. Nazwa ushlugi/Przeglady kominiarskie Miano Ilos¢ wykonania
uslugi
1 2 3 4 7
Zadanie nr 1 — Przeglady
Spraw. stanu techn. sprawn. przew. komin. w
1. [lokalu w bud. mieszkalnych i typu Szt. 2498 1
niemieszk.
5 Sprawdzenie stanu techn. sprawn. przew.
| komin w bud. gospodarczych szt. 44 :
Sprawdzenie stanu techn. sprawn. przew.
3 komin. w bud. nieruchomosci przy ul. Kol 1 1
" | Warzywnej 6 (biurowiec i bud. prod. — P
ustug.)
Kontrola przewodéw kominowych
4. |(dodatkowa ustuga) bez szt. 250 X
konserwacji/naprawy
5. | Kontrola podiaczen (dodatkowa ushuga) bez SZt. 42 X
konserwacji/naprawy
6 Wyszukanie przerw lub nieszczelnosci
" |przewodu bez konserwacji/naprawy 52, 2 &
7. | Przeswictlenie $wiattem 1-go przewodu szt. 17 X
kominowego bez konserwacji/naprawy
Przeswietlenie 1-go przewodu kominowego
8. |przy uzyciu kamery bez Szt. 2 X
konserwacji/naprawy




I1 Zadanie nr 2 — Kominiarskie okresowe czyszczenia (konserwacje)
Czyszczenie przewodow kominowych
1. Czestotliwo$¢ czyszczenia przewodow kominowych:
a/ dymowe — w cyklu kwartalnym, tj. 4 razy na rok,
b/ spalinowe — w cyklu potrocznym, tj. 2 razy na rok.
¢/ wentylacyjne — w cyklu rocznym, tj. 1 raz na rok.
2. W trakcie czyszczenia przewodow kominowych nalezy:
a/ oczysci¢ prawidlowo przewdd kominowy na calej dlugo$ci przewodu tacznie z nasadami,
kanatami i kanatami przetazowymi,
b/ wybraé sadze z przewodoéw kominowych,
¢/ sprawdzi¢ stan zagrozenia pozarowego od przewodoéw kominowych, potaczen
paleniskowych, kanaléw.
3. Czyszczenie przewodow kominowych, w ktére zostaly zapuszczone wklady uszczelniajace,
nalezy wykonywa¢ narzedziami dostosowanymi do tych wktadek (np. gumowe).

Tabela nr 2 do zadania nr 2 — Kominiarskie okresowe czyszczenia (konserwacje

Krotnosé
L.p. Nazwa uslugi - konserwacje Miano |Ilo$¢ [szt.] | wykonania
ustugi
1 2 3 4 7
Zadanie nr 2 — Konserwacje
0. Czyszczenie przewodow dymowych szt. 1867 4
10. |Czyszczenie przewodow spalinowych szt. 123 2
11. |Czyszczenie przewoddéw wentylacyjnych szt. 2713 1

III Zadanie nr 3 — Opinie kominiarskie

W ramach $wiadczonych ustug kominiarskich sporzadzane beda opinie kominiarskie:
dia lokali mieszkalnych oraz uzytkowych zasiedlonych przez najemcow oraz dla lokali
wolnych (pustostanow):
w przypadku zaré6wno polaczenia jak i rozdziatu lokali mieszkalnych/uzytkowych
w przypadku koniecznosci zawarcia przez najemcg lokalu mieszkalnego umowy z PGNiG
w przypadku sprzedazy nieruchomosci



Tabela nr 3 do zadania nr 3 — Opinie kominiarskie

i kominiarskiei . Krotnosé
L.p. Nazwa ustugi kominiarskiej - opinie Miano | Ilo§é [szt.] | wykonania
kominiarskie .
ustugi
1 2 3 4 7
Zadanie nr 3— Opinie
Wydanie opinii kominiarskiej z zaleceniami - X
jako samoistnej ustugi kominiarskiej
a/ QIa lokalu jednoizbowego z ewentualng szt o X
12. |tazienks
b/ (Ella lokalu dwuizbowego z ewentualng - 29 X
lazienkg
¢/ dla lokalu tr}‘/ 1 wigcej izbowego z S 12 X
ewentualng fazienkg

VI Termin wykonania ushug

Ushugi kominiarskie, ktore sa przedmiotem niniejszego zaméwienia, nalezy wykonywac¢

sukcesywnie, w okresie od daty podpisania umowy do 31.12.2026 .

1. Dla zadania nr 1 (przeglady) - sprawdzenia stanu technicznej sprawnosci przewodow
kominowych bgda wykonane jednokrotnie; kolejnosé i terminy wykonania przegladéw bedzie na
biezaco ustalana z przedstawicielami Dzialu technicznego oraz BOW i bedzie wynikata z
daty ostatniego ich sprawdzenia.

2 Dla zadania nr 2 (kominiarskie okresowe CZyszZczenia):
czyszczenie przewodow kominowych nalezy wykonaé nastepujgco:
— wIlkw. 2026 r. - wszystkie przewody,
— w1l kw. 2026 r. - przewody dymowe,
— w Il kw. 2026 r. - przewody dymowe i spalinowe.

— w IV kw. 2026 r. - dymowe.

5. Dla zadania 3 (opinie kominiarskie) — opinie bedg sporzgdzane w terminie 5 dni roboczych od
daty zgloszenia tego faktu drogg e — mailowg przez zleceniodawce

VII Dodatkowe okreslenia obowigzujace Strony:
1. Zalokal nalezy rozumieé:

a/ lokal mieszkalny

b/ lokal uzytkowy

¢/ pomieszczenie techniczne (np. pomieszczenie komory gazowej)

d/ pomieszczenie gospodarcze w budynku mieszkalnym (lub budynku ustugowym), przy
Czym zespol pomieszezen typu np. pralnia, suszarnie, w.c., korytarzyk przynalezny do
tych pomieszczen (o ile wystepuje) bedzie traktowany jako jeden lokal.



2. Za budynek gospodarczy nalezy rozumie¢ budynek wolnostojacy lub przylegty do innych
budynkéw, np. budynku mieszkalnego, posiadajacy pomieszczenia, w ktorym znajduja si¢
przewody kominowe.

VIII Ogoélna informacja o budynkach objetych niniejszg umowa

Zamawiajacy w wigkszosci administruje posesjami z budynkami mieszkalnymi oraz kilkoma
posesjami, gdzie wystgpuja wylacznie lokale uzytkowe. Budynki te wybudowane zostaly w
okresie od konca wieku XIX do poczatku lat siedemdziesigtych XX wieku, a jeden po roku 2012 .
Oprocz budynku wybudowanego po 2012 r. sg to budynki typu kamienica lub drewniane.

IX Informacja o budynkach obj¢tych przedmiotem zaméwienia
Informacje majgce wplyw zakres ustug kominiarskich sg zamieszczone w Wykazie posesji.
Okreslono w nim:
a/ ilo$¢ posesji,
b/ adresy nieruchomosci,
¢/ ilosci budynkow,
d/ ilosci lokali z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe i gospodarcze,
e/ ilodci przewoddéw kominowych z podzialem na dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
f/ ilosci budynkéw gospodarczych,
g/ adresy budynkow w ktoérych wystepuja przewody poziome,
h/ zakres wystepujacych w instalacji w budynkach (gazowe, centralnego ogrzewania, cieplej
wody uzytkowej).

X We wszystkich budynkach, ktére w chwili obecnej administruje BOM i BOW, w ubieglych latach
sprawdzano stan technicznej sprawnosci przewodéw kominowych.

UWAGI

1. Potencjalny wykonawca robdét winien posiadaé tytul mistrza kominiarskiego
(co najmniej dwéch mistrzow kominiarskich) oraz co najmniej czterech pomocnikéow,
jak réwniez doswiadczenie zawodowe

2. Wykonawca robot wszystkie ww. ushugi kominiarskie zawarte w ww. zadaniach
wykona wlasnym sprz¢tem, w tym takze z ewentualnym uzyciem podnosnika
lub rusztowania oraz z materialow budowlanych w caloSci przez siebie
dostarczonych. Cena materialow oraz pracy sprz¢tu wliczona jest w ceng¢
poszczegdlnych uslug okreslonych w wykazie cen jednostkowych

3. Wykonawca robot jest zobowigzany do wywieszania ogloszen na
nieruchomosciach na ktérych to planowane b¢da do wykonania roczne przeglady
badz okresowe czyszczenia przewodow kominowych z jednoczesnym przeslaniem
takiej informacji do wiadomosci BOM, BOW i DT w formie pisemnej badz
elektronicznej. Adresy e — mail zostang okreSlone w umowie. Zamawiajgcy
wymaga réwniez comiesi¢cznego zestawienia planowanych ww. robot

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie wielokrotne skorzystanie z prawa opcji do wartosci
30% warto$ci umowy wraz z mozliwos$cig przedluzenia okresu trwania umowy do
2 miesigcy.
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