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Swinoujscie, 24.02.2026 r.

Wykonawcy
uczestniczacy w postepowaniu

Nr postepowania: ZP/USW/PB-W/B-S/02/2026

Dotyczy: postepowania prowadzonego w trybie podstawowym na: ,,Przebudowe i
termomodernizacje wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci pomieszczen
budynkéw sanatoryjnych ,,Bursztyn” oraz ,,.Swarozyc”.

Zamawiajgcy na podstawie art. 284 ust. 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych, przekazuje wykonawcom tres¢ pytan wraz z odpowiedziami:

Pytanie nr 1

Wykonawca wnosi o zastgpienie dotychczasowego zapisu zawartego w rozdziale V ust. 1
pkt. 2) lit. a) SWZ, o tresci:
»2) zdolnosci technicznej lub zawodowej:
Zamawiajgcy uzna, ze wykonawca posiada wymagane zdolnosci techniczne lub zawodowe
zapewniajgce nalezyte wykonanie zamowienia, jezeli wykonawca wykaze, ze:
a) wykonat nalezycie w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie:
al) co najmniej 2 (dwie) roboty budowlane polegajgce na:
a. budowie obiektu sanatorium Ilub hotelowego Ilub zamieszkania zbiorowego
lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg, o wartosci nie mniejszej niz 5.000.000 zt
brutto (stownie: pie¢ milionéw ztotych) kazda
lub
b. kompleksowej przebudowie istniejgcego obiektu (w zakresie robot konstrukcyjnych,
instalacyjnych elektrycznych, cieplnych, wentylacyjnych i wodno - kanalizacyjnych,
elewacyjnych, wykoniczeniowych wewnatrz) dla potrzeb funkcji sanatorium lub hotelu
lub zamieszkania zbiorowego lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg, o wartoSci
nie mniejszej niz 5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ milionéw ztotych) kazda”,

na zapis o tresci:

»2) zdolnoSci technicznej lub zawodowej:
Zamawiajgcy uzna, ze wykonawca posiada wymagane zdolnoSci techniczne lub zawodowe
zapewniajgce nalezyte wykonanie zamowienia, jezeli wykonawca wykaze, ze:
b) wykonat nalezycie w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania
ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie:



al) co najmniej 2 (dwie) roboty budowlane polegajgce na:
a. budowie obiektu sanatorium Iub hotelowego Ilub zamieszkania zbiorowego
lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg lub szpitalneqo, o wartosci nie mniejszej
niz 5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ milionéw ztotych) kazda
lub
b. kompleksowej przebudowie istniejgcego obiektu (w zakresie robot konstrukcyjnych,
instalacyjnych elektrycznych, cieplnych, wentylacyjnych i wodno - kanalizacyjnych,
elewacyjnych, wykoniczeniowych wewnatrz) dla potrzeb funkcji sanatorium lub hotelu
lub zamieszkania zbiorowego lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg Ilub
szpitalnego, o wartoSci nie mniejszej niz 5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ milionow
ztotych) kazda”,

W odniesieniu do powyzszego Wykonawca wskazuje, ze w kontekscie celu
biezgcego podstepowania, jakim jest wytonienie oferenta o cechach gwarantujgcych
nalezyte i terminowe wykonanie przebudowy i termomodernizacji budynkéw sanatoryjnych,
przedmiotowy warunek w dotychczasowej postaci jest nadmiernie zawezony i naruszajgcy
przez to zasade proporcjonalnosci, o ktérej mowa w przepisach art. 16 pkt 3 oraz art. 112
ust. 1 ustawy Prawo zamowien publicznych.

Nie ulega watpliwosci, ze Zamawiajgcy ma prawo okreslenia warunkéw udziatu w
postepowaniu w sposdb uwzgledniajgcy jego potrzeby i uzyskanie oczekiwanego efektu,
nawet jezeli wyklucza to mozliwos¢ dopuszczenia do realizacji zamowienia wszystkich
wykonawcow dziatajgcych na rynku, niemniej jednak warunki te powinny by¢ opisane na
poziomie, ktory jest usprawiedliwiony dbatoscig o jakosc¢ i rzetelno$¢ wykonania przedmiotu
zamowienia, nie zas$ - wprowadzac¢ nieuzasadnione z punktu widzenia wykonywania
przysztej umowy ograniczenia w dostepie do udziatu w postepowaniu. Przedmiotowy
warunek w dotychczasowej formule narusza tymczasem réwnowage pomiedzy interesem
Zamawiajgcego w uzyskaniu rekojmi nalezytego wykonania zamowienia, a interesem
wykonawcow, ktorzy z jednej strony - posiadajg doswiadczenie dajgce rekojmie jego
prawidiowej realizacji, z drugiej zas - poprzez sformutowanie nadmiernie zawezajgcych
wymagan mogg zosta¢ wyeliminowani z postepowania.

Wymog wykazania sie dwoma inwestycjami zakohczonymi w petni w okresie
ostatnich pieciu lat w zakresie budowy zawezonymi wytgcznie do obiektu sanatorium lub
hotelowego lub zamieszkania zbiorowego lub catodobowej opieki z funkcjg noclegows,
stanowi nieuzasadnione ograniczenie konkurencji, co narusza przepis art. 16 pkt 1 ustawy
Prawo zamowien publicznych, nie jest bowiem logicznie uzasadniona sytuacja, w ktérej do
udziatu w postepowaniu dopuszcza sie wykonawce obiektu sanatoryjnego, nie dopuszcza
sie_zas$ wykonawcy obiektu szpitalnego. W szczegdlnosci godzi sie tu zauwazyé, ze
wykonanie obiektéw szpitalnych daje doswiadczenie w realizacji obiektéw o wyzszym
stopniu_ztozonos$ci technologicznej i organizacyjnej (np. w zwigzku z koniecznoscig
wykonywania robot przy czesciowo funkcjonujgcym obiekcie). Niemniej istotna jest tez
okolicznos¢, ze w obiektach szpitalnych, podobnie jak w obiektach sanatoryjnych i
hotelowych, rowniez wykonywana jest przeciez baza noclegowa, i to 0 wyzszym poziomie
technologicznego skomplikowania.

Nalezy tez wskazaé, ze powyzsza praktyka zawezania warunkéw udzialu w
postepowaniach generalnie prowadzi do skrajnie negatywnego dla rynku budowlanego - z
perspektywy zasad uczciwej konkurencji - zjawiska konsekwentnego pogtebiania sie
ekskluzywnosci waskich grup wykonawcow mogacych sie wykaza¢ okreslonymi
doswiadczeniami.

Podsumowujgc, zmiana przedmiotowego warunku udzialtu w postepowaniu w
dotychczasowej postaci, na warunek o tresci postulowanej przez Wykonawce, zapewni



realizacje = zasady proporcjonalnosci  postepowania, zwiekszy konkurencyjnosc¢
postepowania, a zarazem nie obnizy jakosci ani wiarygodnosci wykonawcow
dopuszczonych do udziatu.

Odpowiedz na pytanie nr 1

Zamawiajgcy nie przewiduje zmiany ww. warunku udziatlu w postepowaniu okreslonego w
Specyfikacji Warunkéw Zamodwienia. Warunek jest adekwatny i proporcjonalny do
przedmiotu zaméwienia, ktéry ma by¢ realizowany w wyniku udzielenia zamowienia w
przedmiotowym postepowaniu i nie narusza zasad uczciwej konkurenciji.

Elektronicznie
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