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Swinoujscie, 04.03.2026 r.

Wykonawcy
uczestniczacy w postepowaniu

Nr postepowania: ZP/USW/PB-W/B-S/02/2026

Dotyczy: postepowania prowadzonego w trybie podstawowym na: ,,Przebudowe i
termomodernizacje wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci pomieszczen
budynkéw sanatoryjnych ,,Bursztyn” oraz ,,.Swarozyc”.

Zamawiajgcy na podstawie art. 284 ust. 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych, przekazuje wykonawcom tres¢ pytan wraz z odpowiedziami:

Pytanie nr 2
W rozdziale V ust. 1 pkt. 2) lit. a) SWZ znajduje sie zapis o tresci:

Zamawiajgcy uzna, ze wykonawca posiada wymagane zdolnoSci techniczne lub zawodowe
zapewniajgce nalezyte wykonanie zamowienia, jezeli wykonawca wykaze, ze:
a) wykonat nalezycie w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnoSci jest krotszy — w tym okresie:
al) co najmniej 2 (dwie) roboty budowlane polegajgce na:
a. budowie obiektu sanatorium Ilub hotelowego Ilub zamieszkania zbiorowego
lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg, o wartosci nie mniejszej niz 5.000.000 zt
brutto (stownie: pie¢ milionéw ztotych) kazda
lub
b. kompleksowej przebudowie istniejgcego obiektu (w zakresie robot konstrukcyjnych,
instalacyjnych elektrycznych, cieplnych, wentylacyjnych i wodno - kanalizacyjnych,
elewacyjnych, wykonczeniowych wewnatrz) dla potrzeb funkcji sanatorium lub hotelu
lub zamieszkania zbiorowego lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg, o wartoSci
nie mniejszej niz 5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ milionow ztotych) kazda™.

W zwigzku z powyzszym Wykonawca prosi o odpowiedz na pytanie:
Czy Zamawiajacy uzna spetnienie przez Wykonawce ww. warunku udzialu w

postepowaniu
(a w szczegodlnosci - nie odrzuci oferty Wykonawcy), w przypadku gdy Wykonawca w



celu wykazania spetniania tego warunku jako jedng z dwéch robo6t wskaze budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinneqo wykonczonego ,.pod klucz”, wykonang w
okresie ostatnich pieciu lat przed uplywem terminu skladania ofert, o wartosci nie
mniejszej niz 5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ milionéw ztotych)?

Alternatywnie Wykonawca wnosi o zmiane dotychczasowego zapisu na nastepujgcy:

,<Zamawiajgcy uzna, ze wykonawca posiada wymagane zdolnosci techniczne Ilub
zawodowe zapewniajgce nalezyte wykonanie zamowienia, jezeli wykonawca wykaze, ze:
a) wykonat nalezycie w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnoSci jest krotszy — w tym okresie:
al) co najmniej 2 (dwie) roboty budowlane polegajgce na:
a. budowie obiektu sanatorium Ilub hotelowego Ilub zamieszkania zbiorowego
lub cafodobowej opieki z funkcjg noclegowg lub mieszkalnego wielorodzinneqo
wykonczonego ,pod klucz”, o wartoSci nie mniejszej niz 5.000.000 zt brutto (stownie:
pie¢ milionéw ztotych) kazda
lub
b. kompleksowej przebudowie istniejgcego obiektu (w zakresie robot konstrukcyjnych,
instalacyjnych elektrycznych, cieplnych, wentylacyjnych i wodno - kanalizacyjnych,
elewacyjnych, wykonczeniowych wewnatrz) dla potrzeb funkcji sanatorium lub hotelu
lub zamieszkania zbiorowego Ilub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg [ub
mieszkalnego wielorodzinnego wykonczonego ,pod klucz”, o wartoSci nie mniejszej
niz 5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ milionéw ztotych) kazda”.

W uzasadnieniu powyzszych wnioskéw Wykonawca wskazuje, ze przyktadowo wykonat on
w okresie poprzednich pieciu lat budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,pod
klucz”,

z ustugg na poziomie parteru i garazem podziemnym, za wynagrodzeniem
przekraczajgcym 5.000.000,00 zt brutto. Budynek 6w ma wprawdzie charakter obiektu
mieszkalnego wielorodzinnego, a nie obiektu zamieszkania zbiorowego, jednakze petni on
de facto funkcje aparthotelu, Inwestor budynku nie przeznaczyt bowiem wybudowanych w
nim mieszkan na sprzedaz, ani na wynajem w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
najemcow, przeznaczyt on je natomiast w catosci na potrzeby tzw. wynajmu
krotkoterminowego prowadzonego w zorganizowanej formie (recepcja, restauracja do
obstugi gosci, room-service, obstuga zamowien gosci poprzez dedykowane hotelowe
programy komputerowe, BMS — system zarzgdzania instalacjami budynku, itp.). W obiekcie
zastosowano materiaty, urzadzenia, wyposazenie i elektronike luksusowej jakosci. W
konsekwencji apartamenty wykonane w tym budynku réznig sie od pokojéw hotelowych
jedynie tym, ze sg w nich wykonane kuchnie lub aneksy kuchenne, co z kolei $wiadczy
przeciez o0 wiekszej ztozonosci robot i doswiadczeniu, niz w przypadku obiektow
zamieszkania zbiorowego, jak np. hotel lub dom studencki.

W odniesieniu do powyzszego Wykonawca wskazuje, ze celem przedmiotowego warunku
udziatu w przetargu, ma by¢ unikniecie dopuszczenia do tego postepowania wykonawcow
niedoswiadczonych, a przez to - niedajgcych rekojmi nalezytego wykonania Zadania




publicznego, celem tym nie jest natomiast (i nie powinno nim by¢) samo w sobie
eliminowanie z postepowania Wykonawcéw, ktorzy nie wykonywali rob6t w przedmiocie
Scisle okreslonych obiektéw budowlanych. Majgc to na uwadze, nie ma zadnych
racjonalnych powodow, aby nie dopusci¢ do przedmiotowego postepowania wykonawcow
doswiadczonych w budowie obiektéw mieszkalnych wielorodzinnych ,pod klucz”; nie ulega
bowiem watpliwosci, ze zarédwno obiekty mieszkalne wielorodzinne, jak i obiekty
zamieszkania zbiorowego, sg obiektami przeznaczonymi na przebywanie w nich ludzi w
celu pobytu (pierwsze — pobytu statego, drugie — pobytu czasowego), czyli obiektami
podobnymi, a zarazem — wykonanie obiektow mieszkalnych wielorodzinnych ,pod klucz”
cechuje sie wyzszym stopniem ztozonosci technologicznej i organizacyjnej, niz wykonanie
wskazanych powyzej obiektow zamieszkania zbiorowego.

Jezeli zatem Specyfikacjia Warunkéw Zaméwienia dopuszcza udziat w postepowaniu
wykonawcow szeroko pojetych obiektdw zamieszkania zbiorowego, pos$rod ktdrych
znajdujg sie obiekty takie jak schroniska, internaty, czy tez domy studenckie i
doswiadczenie w realizacji takich obiektéw uwaza sie za wystarczajgce do realizaciji
przedmiotowego zamowienia, to nie ma zadnych logicznych powodow, aby nie uznac za
wystarczajgce doswiadczenia w realizacji obiektow mieszkalnych wielorodzinnych.

Odpowiedz na pytanie nr 2

W odpowiedzi na czesc¢ pierwszg pytania Zamawiajgcy informuje, ze Wykonawca zgodnie z
art. 284 ust. 1 ustawy Prawo zamowien publicznych moze zwraca¢ sie do Zamawiajgcego
o wyjasnienie tresci SWZ. Whniosek ztozony przez Wykonawce nie zawiera pytania
dotyczgcego tresci SWZ ale prosbe o ocene ewentualnych podmiotowych s$rodkéw
dowodowych, ktére Wykonawca prawdopodobnie ztozytby na wezwanie Zamawiajgcego,
gdyby jego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg. W zwigzku z powyzszym
Zamawiajgcy informuje, ze na obecnym etapie postepowania nie dokonuje (nie ma ani
takiego prawa ani obowigzku) oceny podmiotowych srodkéw dowodowych.

W odpowiedzi na czes¢ druga pytania (alternatywne rozwigzanie) Zamawiajgcy informuje,
ze nie przewiduje zmiany warunku udziatlu w postepowaniu okreslonego w Specyfikacji
Warunkéow Zamowienia. Warunek jest adekwatny i proporcjonalny do przedmiotu
zamowienia, ktéry ma by¢ realizowany w wyniku udzielenia zamdwienia w przedmiotowym
postepowaniu i nie narusza zasad uczciwej konkurenc;ji.

Pytanie nr 3
W rozdziale V ust. 1 pkt. 2) lit. a) SWZ znajduje sie zapis o tresci:

Zamawiajgcy uzna, ze wykonawca posiada wymagane zdolnosci techniczne lub zawodowe
zapewniajgce nalezyte wykonanie zamowienia, jezeli wykonawca wykaze, ze:
b) wykonat nalezycie w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie:
al) co najmniej 2 (dwie) roboty budowlane polegajgce na:



a. budowie obiektu sanatorium Ilub hotelowego Ilub zamieszkania zbiorowego
lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg, o wartosci nie mniejszej niz 5.000.000 zt
brutto (stownie: pie¢ milionow ztotych) kazda

lub

b. kompleksowej przebudowie istniejgcego obiektu (w zakresie robot konstrukcyjnych,
instalacyjnych elektrycznych, cieplnych, wentylacyjnych i wodno - kanalizacyjnych,
elewacyjnych, wykoriczeniowych wewnatrz) dla potrzeb funkcji sanatorium lub hotelu
lub zamieszkania zbiorowego lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg, o warto$ci
nie mniejszej niz 5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ milionow ztotych) kazda’.

W zwigzku z powyzszym Wykonawca prosi o odpowiedz na pytanie:

Czy Zamawiajacy uzna spetnienie przez Wykonawce ww. warunku udzialu w
postepowaniu

(a w szczegodlnosci - nie odrzuci oferty Wykonawcy), w przypadku gdy Wykonawca w
celu wykazania speilniania tego warunku wskaze dwie roboty budowlane w
przedmiocie budowy obiektu szpitalnego lub dwéch kompleksowych przebudéw
istniejgcego obiektu dla potrzeb funkcji szpitalnej, wykonane w okresie ostatnich
pieciu lat przed uptywem terminu skiadania ofert, o wartosci nie mniejszej niz
5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ milionéw ziotych) kazda?

Wykonawca wskazuje, ze celem przedmiotowego warunku udziatu w przetargu, ma byc¢
unikniecie dopuszczenia do tego postepowania wykonawcéw niedoswiadczonych, a przez
to - niedajgcych rekojmi nalezytego wykonania przebudowy obiektoéw sanatoryjnych, celem
tym nie jest natomiast (i nie powinno nim by¢) samo w sobie eliminowanie z postepowania
Wykonawcow, ktorzy nie wykonywali robot w przedmiocie scisle okreslonych obiektow
budowlanych. Majgc to na uwadze, nie_ma zadnych racjonalnych powodéw, aby nie
dopusci¢ do przedmiotowego postepowania wykonawcow doswiadczonych w budowie lub
przebudowie obiektdw szpitalnych; nie ulega bowiem watpliwosci, ze zaréwno obiekty
sanatoryjne, jak i szpitalne, sg budynkami leczniczymi, czyli podobnymi, a zarazem -
wykonanie obiektéw szpitalnych cechuje sie wyzszym stopniem ztozonosci technologiczne;j
i organizacyjnej, niz wykonanie obiektow sanatoryjnych. Nie powinno budzi¢ watpliwosci, ze
Wykonawca budowy Ilub przebudowy obiektu szpitalnego ma wieksze i bardziej
kompleksowe doswiadczenie w realizacji obiektéw leczniczych, niz Wykonawca obiektu
sanatoryjnego.

Wykonawca wskazuje takze, ze skoro wedlug obowigzujgcych obecnie zapisow
Specyfikacji Warunkéw Zamdéwienia, do wykazania sie wymaganym doswiadczeniem do
przebudowy obiektéw sanatoryjnych wystarcza wykonanie budowy lub przebudowy hoteli i
innych obiektéw zamieszkania zbiorowego, ktére nie majg przeciez nic wspodlnego z
dziatalnoscig leczniczg, to tym bardziej wystarczajgce powinno by¢é wykonanie budowy lub
przebudowy obiektdw szpitalnych, ktére takg dziatalnos¢ leczniczg realizujg w najszerszym
zakresie.

Jesli zatem wzig¢ po uwage niebudzgce watpliwosci zatozenie, Zze celem warunku
doswiadczenia jest wyeliminowanie z postepowania podmiotéw takiego doswiadczenia




nieposiadajgcych, a w _konsekwencji — obnizenie ryzyka niewykonania lub nienalezytego
wykonania zamowienia, to odmowa uznania doswiadczenia w realizacjach bardziej
skomplikowanych, niz planowana (i zarazem podobnych do planowanej), przy
rownoczesnym uznaniu doswiadczenia w realizacjach mniej skomplikowanych niz
planowana (i zarazem niepodobnych do planowanej), bedzie prowadzita do absurdalnej w
swej istocie sytuacji, w ktorej o zamodwienie bedzie mogt sie ubiega¢é podmiot
niedoswiadczony w realizacji obiektdéw leczniczych, zas nie bedzie sie mogt ubiegac
podmiot, ktéry mato tego, ze doswiadczenie takie posiada, to jeszcze doswiadczenie to jest
wieksze, niz potrzeba do realizacji planowanego Zadania.

Odpowiedz na pytanie nr 3
Zamawiajgcy udzielit juz odpowiedzi na to pytanie — p. odpowiedz na pytanie nr 1.

Pytanie nr 4

W SWZ rozdziat V Zamawiajgcy wymaga zdolnosci technicznej polegajgcej na
kompleksowej przebudowie dwodch istniejgcych  obiektow (w  zakresie  robot
konstrukcyjnych, instalacyjnych elektrycznych, cieplnych, wentylacyjnych i wodno -
kanalizacyjnych, elewacyjnych, wykonczeniowych wewnatrz) dla potrzeb funkcji sanatorium
lub hotelu lub zamieszkania zbiorowego lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowa, o
wartosci nie mniejszej niz 5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ milionéw ztotych) kazda. Czy
Zamawiajgcy uzna jako wystarczajgcg zdolnosc¢ techniczng polegajgcg na kompleksowej
przebudowie jednego istniejgcego obiektu (w zakresie robd6t konstrukcyjnych,
instalacyjnych elektrycznych, cieplnych, wentylacyjnych i wodno - kanalizacyjnych,
elewacyjnych, wykohnczeniowych wewnatrz) dla potrzeb funkcji sanatorium lub hotelu lub
zamieszkania zbiorowego lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg, o wartosci nie
mniejszej niz 15.000.000 zt brutto (stownie: pietnascie milionéw ztotych).

Odpowiedz na pytanie nr 4

Nie. Wymo6g doswiadczenia zostat okreslony w Rozdziale V pkt 2: przedmiotowo,
rodzajowo, ilosciowo i wartosciowo w nastepujgcy sposéb:

Zamawiajgcy uzna, ze wykonawca posiada wymagane zdolnos$ci techniczne lub zawodowe
zapewniajgce nalezyte wykonanie zamodwienia, jezeli wykonawca wykaze, ze:

a) wykonat nalezycie w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie:

al1) co najmniej 2 (dwie) roboty budowlane polegajgce na:

a. budowie obiektu sanatorium lub hotelowego Iub zamieszkania zbiorowego Iub
catodobowej opieki z funkcjg noclegowa, o wartosci nie mniejszej niz 5.000.000 zt brutto
(stownie: pie¢ milionéw ztotych) kazda

lub

b. kompleksowej przebudowie istniejgcego obiektu (w zakresie robdt konstrukcyjnych,
instalacyjnych elektrycznych, cieplnych, wentylacyjnych i wodno - kanalizacyjnych,
elewacyjnych, wykonczeniowych wewnatrz) dla potrzeb funkcji sanatorium lub hotelu lub
zamieszkania zbiorowego lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowg, o wartosci nie
mniejszej niz 5.000.000 zt brutto (stownie: pie¢ miliondw ztotych) kazda

oraz




a2) co najmniej 1 (jedng) robote budowlang polegajacg na remoncie lub przebudowie
elewacji w obiekcie znajdujgcym sie w gminnej ewidencji zabytkow lub wpisanym do
rejestru zabytkéw

Pytanie nr 5

Zwazywszy na fakt, ze w SWZ w rozdziale V Zamawiajgcy wymaga jednej roboty
budowlanej polegajgcej na remoncie lub przebudowie elewacji w obiekcie znajdujgcym sie
w gminnej ewidencji zabytkéw lub wpisanym do rejestru zabytkdéw, to czy Zamawiajgcy
uzna referencje kompleksowej przebudowy istniejgcego obiektu (w zakresie robot
konstrukcyjnych, instalacyjnych elektrycznych, cieplnych, wentylacyjnych i wodno -
kanalizacyjnych, elewacyjnych, wykonczeniowych wewnatrz) dla potrzeb funkcji sanatorium
lub hotelu lub zamieszkania zbiorowego lub catodobowej opieki z funkcjg noclegowa, o
wartosci nie mniejszej niz 5.000.000,00 zt bez wykonania kompleksowej elewac;ji?

Odpowiedz na pytanie nr 5

Nie. Wymog doswiadczenia zostat okreSlony w Rozdziale V pkt 2 przedmiotowo:
rodzajowo, ilosciowo i wartosciowo.

W ppkt a2) Zamawiajagcy wymaga wykazania doswiadczenia w realizacji roboty
budowlanej polegajgcg na remoncie lub przebudowie elewacji w obiekcie znajdujgcym sie
w gminnej ewidencji zabytkow lub wpisanym do rejestru zabytkow.
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