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I. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

NAZWA OPRACOWANIA: Projekt rozbudowy i przebudowy budynku opieki

zdrowotnej oraz zmiana przeznaczenia na
uzytkowanie na centrum kultury i opieki nad
maluchem

OBIEKT: Budynek kultury
ADRES: m. Ciechomin, gm. Wola Mystowska,
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obreb: 0003 Ciechomin,
jedn. ewid: 061111_2 Wola Mystowska,
dz. nr ew. -386/4-

Podstawa opracowania:

Zlecenie inwestora — Projekt przebudowy i rozbudowy budynku przychodni i
zmiana przeznaczenia na uzytkowanie na centrum
kultury i opieki nad maluchem

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Mapa do celdw projektowych, skala - 1:500.

Obowigzujgce polskie przepisy techniczno-budowlane.

Wiasciciel nieruchomosci:

Gmina Wola Mystowska
Wola Mystowska 57
21-426 Wola Mystowska

Adres inwestycji:

m. Ciechomin, gm. Wola Mystowska,
obreb: 0003 Ciechomin,

jedn. ewid: 061111_2 Wola Mystowska,
dz. nr ew. -386/4-

Przedmiotem inwestycji jest projekt rozbudowy i przebudowy budynku
opieki zdrowotnej o wymiarach 15,47 x 11,64m oraz zmiana przeznaczenia na
uzytkowanie na budynek centrum kultury i opieki nad maluchem. Centrum
docelowo o wymiarach 15,61 x 21,12m. Budynek 2 pietrowy nie podpiwniczony.

Budynek zakwalifikowany do kategorii IX obiekt kultury.

Opracowanie zawiera projekt architektoniczno-budowlany budynku

centrum kultury i opieki nad maluchem oraz zagospodarowanie terenu wokot
obiektu.

Nakazy i zakazy wynikajgce z miejscowego planu - F1UP.

1) Przeznaczenie podstawowe na cele publiczne- spetnione

2) Na terenach oznaczonych symbolem F1UP dopuszcz sie rozbudowe
istniejacego budynku oraz mozliwos¢ lokalizacji nowego obiektu na ustugi
ochrony zdrowia lub kultury- spetnione
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3) Dopuszcza sie zagospodarowanie czesci dzialki zielenig rekreacyjng z matg
architekturg - spetnione - plac zabaw

4) Urzgdzenie miejsc postojowych dla potrzeb uzytkownikéw - spetnione

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% - spetnione 72,01%

6) Wysokos¢ zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych dla ustug publicznych UP
- spetnione - Il kondygnacje

3. Istniejgcy stan zagospodarowania.
Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

Dziatki zlokalizowane w miejscowosci Ciechomin, gmina Wola Mystowska.
Teren objety opracowaniem jest zabudowany przedmiotowym budynkiem, ktory
dotychczas spetniat funkcje przychodni. Dziatka obecnie nie zadrzewiona,
porosnigta w catosci trawg. Dziatki z nieznacznymi réznicami wysoko$ciowymi.
Obszar inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i oznaczona jako F1UP, gdzie F1UP - to oznaczenie terenu
uzytecznosci publicznej, budynki ochrony zdrowia lub kultury. Teren objety
opracowaniem jest prostokatny o wymiarach 55,46m x 62,26m z dostepem do
drogi nr 546. Uzbrojenie terenu: sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia
napowietrzna, sie¢ gazu, projektowana kanalizacja, istniejacy zbiornik na
nieczystos$ci ciekte oraz istniejgce instalacja wodociggowe. Posesja graniczy z
drogg (nr dz. 546).

4. Projektowane zagospodarowanie terenu.

1. Rozbudowywany i przebudowywany budynek usytuowany jest w centrainej
czesci dziatki. Dojazd do budynku i na teren objety opracowaniem
zapewniony jest od wschodniej granicy dziatki z drogi dz. nr (546).
Nawierzchnie dojazdowe i dojscia na terenie dziatki projektowane jako
utwardzone z kostki betonowej (brukowej).

2. Rozbudowywany budynek centrum kultury sktada sie z 2 kondygnaciji. Na
parterze znajdujg sie: wiatrotap, szatnia, sala aktywnosci, korytarz, dwie
tazienki, klatka schodowa, pomieszczenie techniczne, sala konsumpcji oraz
zmywalnia z kuchnig. Na pietrze znajdujg sie: korytarz, dwa pom. biurowe,
lazienka , pomieszczenie socjalne oraz sala sensoryczna. Komunikacja
migdzy kondygnacjami odbywa si¢ za pomocg klatki schodowej znajdujgcej
si¢ w potudniowej czgséci budynku. Jest to obiekt dwukondygnacyjny ( parter
oraz pigtro) z dachem kopertowym (spadek 20°). Wysoko$¢ w kalenicy wynosi
+8,57m ponad poziomem terenu przy gléwnym wejsciu. Konstrukcja
projektowanego budynku wykonana w technologii tradycyjnej. Fundamenty -
zelbetowe.

Nie przewiduje sie wycinki drzew.

. Czegsc¢ techniczna: zawiera takie pomieszczenia techniczne na pompe ciepta.

. Parkingi:

Miejsca postojowe samochoddw osobowych (8 sztuk) w tym jedno
miejsce przystosowane do parkowania osoby niepetnosprawne;j

6. Ogrodzenie - istniejgce
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5.

7.

Projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie infrastruktury technicznej

Sieci uzbrojenia terenu:

Przytgcze wodociggowe - istniejgce.

Wodomierz gtdwny zlokalizowany w kottowni. Instalacja wodociggowa wykonana z
rur polietylenowych PE40.

Kanalizacja sanitarna.
Przytacze kanalizacyjne - zbiornik na nieczystosci ciekle - istniejace.

Przytacze energetyczne - istniejgce
Przytacze gazowe - projektowane

Wody opadowe.
Planuje si¢ odprowadzi¢ wody opadowe z dachu poza obrys budynku i
zagospodarowac na wlasnym terenie.

Opis zakresu i sposobu prowadzenia prac rozbiérkowych

Czes¢ budynku przeznaczona do rozbidrki jest to klatka schodowa oraz
trzecia kondygnacja. Wysoko$¢ trzeciej kondygnacji to 9,67m. Trzecia kondygnacja
oraz klatka schodowa zostanie rozebrana catkowicie. Rozbidrka bedzie nastepowac
z terenu dziatki kolejno, a nie jednoczesnie. Zakres i sposobu prowadzenia robét
rozbiérkowych i kolejno$¢ wykonywania robét rozbidrkowych: Roboty prowadzone
bedg w nastepujgcej kolejnosci: - rozbidrka pokrycia i konstrukcji dachu - rozbiérka
scian konstrukcyjnych budynku. - rozbiérka posadzek, $cian fundamentowych ( min.
50 cm ponizej terenu ) - prace niwelacyjne i uporzgdkowanie terenu. Roboty
rozbiorkowe bedg prowadzone recznie i mechanicznie zgodnie z zasadami
prowadzenia robét rozbidrkowych. Rozbidrka prowadzona bedzie z zachowaniem
przepisow BHP pod nadzorem osoby uprawnionej. Teren rozbiorki zostanie
zabezpieczony tasmg ostrzegawczg i oznakowany tablicami ostrzegawczymi.

Wyliczenie niezbednych miejsc postojowych
Na dziatce zaprojektowano 8 miejsc z czego 1 dla osoby niepetnosprawne;j .

Podstawowe dane techniczne zagospodarowania dziatki.

Rodzaj zagospodarowania terenu Powierzchnia

Pow. zabudowy proj. budynku mieszkalnego: ' 248,32 m?
Pow. zabudowy ist. budynkow: 79,00m?
Pow. zabudowy dziatki 327,32m? - 10,36%
Pow. zabudowy catkowitej 492,03 m?
Pow. proj. nawierzchni pieszo-jezdnych: 398,04 m?
Pow. schoddw i podestow 17,16 m?
Pow. rekreacyjna 180,00 m?
Pow. proj. kraweznikdw i ogrodzeri: 38,81 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: 2197,67 m? - 69,57% |
Ogdtem powierzchnia opracowania (dziatki) 3159,00 m?







Wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,15.

Poziom ,0” przyjeto na rzednej 0,00 = 180,22m n.p.m.

Ciggi komunikacyjne projektowane - projektuje sie podjazd z kostki betonowej
(brukowej) na podsypce.

. Informacje i dane.

Informacja o ochronie prawnej terenu.

Teren objety opracowaniem nie jest wpisany do programu Natura 2000.
Nie jest wpisany do rejestru zabytkow. W przypadku prowadzenia prac
ziemnych, kazdy kto odkryje przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz
jest on zabytkiem, jest zobowigzany: wstrzymac¢ wszelkie prace moggce
uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i miejsce odkrycia
przy uzyciu dostepnych srodkdéw, niezwiocznie powiadomié o tym
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W przypadku dokonania podczas prac
ziemnych odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy niezwitocznie
powiadomi¢ Wojewode Lubelskiego.

Informacja o wptywie eksploatacji gérnicze;.
Teren objety opracowaniem nie lezy w granicach terenu gérniczego.

Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko. (Dz. U. Nr 213, poz. 1397) inwestycja ta
nie jest zaliczana do przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢ wymagany.

= Emisja hatasu do srodowiska wynikajgca z funkcjonowaniem obiektu nie
spowoduje  zwiekszenia hatasu zewnetrznego. Hatas i  wibracje
scharakteryzowane przez Rdéwnowazony poziom dzwieku A na zewnatrz
obszaru przeznaczonego pod tereny zabudowy mieszkalnej, powinien wynosic¢
mniej niz dopuszczalny poziomu hatasu dla terenu, okreslonego w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r (Dz. U.
2014 poz. 112 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

= Budowa nie powoduje zwiekszenia ponad normy emisji zanieczyszczen
gazowych, pytowych i ptynnych wynikajgce z funkcjonowania obiektu. Emisje
bedg mniejsze niz wartosci najwyzszych dopuszczalnych chemicznych,
pytowych i fizycznych czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy,
okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spofecznej z
dnia 12 czerwca 2018 r. (Dz. U. 2018, poz. 1286)

o Powstawanie statych odpadéw. Odpady powstajgce podczas
funkcjonowania obiektéw i prowadzenia robét budowlanych to gléwnie odpady
obojetne dla Srodowiska. Inwestor nie bedzie wytwarzat odpaddw
niebezpiecznych. Posiadacz odpaddw jest zobowigzany w pierwszej kolejnosci
do poddania ich odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on
niemozliwy Ilub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych Iub
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ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w spostb zgodny z
wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki odpadami.
Odpady, ktérych nie udato sie poddaé odzyskowi, powinny by¢ tak
unieszkodliwiane aby sktadowane byly wylgcznie te odpady, ktérych
unieszkodliwienie w inny sposob byto niemozliwe z przyczyn technologicznych
lub nieuzasadnione z przyczyn ekologicznych Iub ekonomicznych. W
przypadku wystgpowania odpaddéw na terenie zaktadu, ktére zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Le$nictwa z dn. 24.09.2001 r (Dz. U. Nr 112, poz.1206) sg sklasyfikowane jako
odpad niebezpieczny. Nalezy postepowac zgodnie z Ustawg o odpadach z dnia
27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 62, poz. 628)

Uwagi koncowe.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Catos¢c prac nalezy wykonaé zgodnie z projektem, warunkami
Technicznymi. Wykonywania i Odbioru Robét Budowlano — Montazowych oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami bhp.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Dane ogodlne

Budynek centrum kultury i opieki nad maluchem o powierzchni zabudowy
247,17m?, kubatura 1657,48m3 o 2 kondygnacjach nadziemnych, wysoko$é
8,57m — niski.

Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania
Obiekt klasyfikowany w grupie, tzw. kategorii zagrozenia ludzi. Na parterze sale
przeznaczone na opieki nad dziecmi ,pietro pomieszczenia biurowe.

Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornos¢ ogniowa i stopien
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dach
Obiekt w klasie ,C” odpornosci pozarowej, w tym:

$ciany zewnetrzne El 30
konstrukcja dachu R 15

przekrycie dachu RE 15 Broor t(1)
Wszystkie elementy przegréd NRO

Wystepowanie zagrozenia wybuchem
W budynku nie wystepuje zagrozenie wybuchem.

Przygotowanie do dziatan ratowniczo-gasniczych

Dla rozpatrywanego budynku wymagane jest zapewnienie zaopatrzenia
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dm?d/s. llos¢ taka jest
zapewniona przez zewnetrzng sie¢ hydrantowg - wymagany, co najmniej
1 hydrant DN 80 w odlegtosci do 75 m.

Wymagana jest izapewniona droga pozarowa spetniajgca wymagania w
zakresie parametrow nosnosci, usytuowania i potgczenia z budynkiem. Droge
pozarowg stanowi droga publiczna, teren przed budynkiem oraz utwardzone
dojscie

o szerokosci min. 1,5m i dlugosci do 30 m. Miedzy drogg pozarowg a






6.6.

budynkiem nie wystepujg state elementy zagospodarowania i drzewa o
wysokosci przekraczajgcej 3 m.

Usytuowanie budynku
Obiekt usytuowany w odlegtosci 20m od granicy dziatki. Najblizszy budynek-
gospodarczy w odlegtosci 10m

INFORMACJA DOTYCZACA OBSZARU ODDZIALYWANIA
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ZAPEWNIENIU
UZASADNIONYCH INTERESOW 0SOB TRZECICH

Obszar oddziatywania obiektu budowlanego.

Brak oddziatywania budynku na srodowisko.

Poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw osdéb trzecich.

Wysokos¢ przestaniania mierzona od poziomu dolnych krawedzi najnizej
pofozonych okien sasiadujgcych budynkéw (proj.) — Brak przestaniania. W
zwigzku z tym, w kazdym przypadku bedg spetnione postanowienia §13
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2002 nr 75 poz. 690 z p6zn. zmianami).

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z energii elektrycznej i ciepinej oraz
srodkow tgcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddzialywania obiektu
budowlanego.

Ponadto inwestycja nie wplywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w moggcych potencjalnie
powstac budynkach na dziatkach sgsiednich uwzgledniajgc zapisy §60 warunkéw
technicznych.

Ograniczenia w zabudowie na dziatkach sasiednich z uwagi na
bezpieczenstwo poZzarowe z uwagi na §271 warunkow technicznych. QOdleglto$é
migdzy zewnetrznymi $cianami budynkéw na dziatkach sasiednich, nie bedacych
scianami oddzielenia przeciwpozarowego od $cian projektowanych budynkéw nie
powinna by¢ mniejsza niz 8m. W zwigzku z tym odlegtos$é takich $cian na
sgsiednich dziatkach od granicy dziatki powinna byé nie mniejsza niz 4m co jest
zgodne z wymaganiami §12 warunkéw technicznych. Biorgc pod uwage
powyzsze projektowany budynek centrum kultury i opieki nie bedzie oddziatywat
na sasiednie budynki.

Rozwigzania = techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb
zagospodarowania terenu nie powodujg uciazliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zakidéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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