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Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

DECYZJA NR 105/WOL/PB/2025/R

Na podstawie art. 28, art. 30b, art. 33 ust. 1§ art. 36 ustawy z 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane
(t.j. Dz.U.z22025r., poz. 418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 572},

__pg_pgzPauzenmmLu_g,gg;_wolenie na rozbidrke z 3 lipca 2025 r., uzupetnionego 16 lipca 2025 r,,

KANCELARIA

Zaktadu Gospodnrowania Nieruchomosciami
w Dziclnizy Wola m.st. Warszawy udzielam pozwolenia na rozhiérke

wptynel ]
aa | 14 08, 2025 dia:
= --‘_Af\
/["U (0‘::)3 Miasta Stotecznego Warszawy
Nr Zaktadu Gospodarou[ania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa,
obejmujaca:

rozbiorke budynkéw uzytkowych” (adres inwestycji: ul. J. Sowiriskiego 16AB , dz. ew. nr 34/4
z obrebu 6-05-03 w Warszawie),

zgodnie z dokumentacja dofaczong do wniosku, stanowigca czes$¢ akt administracyjnych nin. sprawy,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego;
2) roboty nalezy realizowac zgodnie z zataczong do wniosku dokumentacja, o ktérej mowa
w art. 30b ust. 3 pkt 2-4 i 6 Prawa budowlanego, uzyskanymi opiniami, uzgodnieniami
i pozwoleniami, w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi, mienia i ochrong $rodowiska;
3) inwestor jest obowigzany zapewnié objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robét
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajgca uprawnienia budow!ane
w odpowiedniej specjalnosci i spetniajacy wymog art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane;
4) przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest zobowigzany zapewnic ustanowienie kierownika rob6t w danej specjalnosci;
5) przed zakonczeniem robét nalezy wykonaé powykonawczg inwentaryzacjg geodezyjng, zas
obiekty lub elementy obiektow budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajace wykonania
inwentaryzacji geodezyjnej, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem;
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6)

7)

8)

roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem ochrony przyrody z zachowaniem
nastepujacych warunkéw: -

* w stosunku do zwierzat chronionych wymienionych w zataczniku nr 1i 2 do rozporzadzenia
Ministré Srodowiska z 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatﬁnkowej zwierzat (t.j. Dz.U.
z22016r., poz.2183 ze zm.) naleiy,zastosowéc' sig do przepiséw ujetych w § 6, 7, 8,9, 10 ww.
rozporzadzenia; |

* w okresie od 1 marca do 15 pazdziernika:

1) przed przystapieniem do prac budowianych nalezy uzyskac opinig ornitologiczng
stwierdzajgcg obecnoéé lub brak chronionych gatunkéw ptakdéw w danym obiekcie
budowlanym; | _

2) w przypadku obecnosci chronionych gatunkéw ptakéw gniezdzacych sie w obiekcie
budowlanym nalezy uzyskaé:

— W przypadku ptakow objetych ochrong $cista: zgode regionalnego dyrektdré ochrony

srodowiska na ptoszenie gatunkéw objetych $cistg ochrqnq (w przypadku braku jaj

i mtodych w gniazdach) w trybie art. 56 ust. 1 pkt 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 22022 r., poz. 916), natomiast w przypadku obecnoci jaj

i pisklgt nalezy uzyskac zgode Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na zabijanie,

okaleczanie i chwytanie pisklat i zniszczenie jaj lub na odchéw pisklat i inkubacje jaj

w trybie cytowanego wyzej artykuty;

— W przypadku ptakéw objetych ochrong czgsciowq: zgode regionalnego dyrektora ochrony

$rodowiska na ptoszenie gatunkéw objetych ochrong czgsciowg (w przypadku braku iaj

i miodych w gniazdach) w trybie art. 56 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, w przypadku obecnoéci

jaj i pisklat zgode regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska na zabicie pisklat

i zniszczenie jaj lub na odchdw i inkubacje jaj w trybie cytowanego wyzej artykutu;
wiadajacy powierzchnig ziemi, ktory stwierdzit historyczne, tj. powstate przed 30 kwietnia
2007 r., zanieczyszczenie powierzchni ziemi na terenie bedgcym w jego wtadaniu, jest
obowigzany niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt regionalnemu dyrektorowi ochrony érodowiska
i przedtozy¢ mu wniosek o wydanie decyzji ustalajgcej plan remediacji, a nastepnie
przeprowadzic remediacje na podstawie decyzji regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,
stosownie do przepiséw ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021
r., poz. 1973). Rodzaje dziatalnoéci mogacych z duzym prawdopodobieristwem powodowa¢é
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wraz ze wskazaniem przyktadowych dla tych
dziatalnosci zanieczyszczen okreéla zatacznik nr 2 do rozporzadzenia Ministra $rodowiska
z 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz.U. 22016 r., poz. 1395);
jezeli szkoda w $rodowisku w powierzchni ziemi wystapita po 30 kwietnia 2007 r., podmiot
korzystajacy ze $rodowiska jest obowigzany niezwlocznie zglosic ten fakt regionalnemu
dyrektorowi ochrony $rodowiska i wojewddzkiemu inspektorowi ochrony srodowiska, przedtozy¢
regionalnemu dyrektorowi ochrony Srodowiska wniosek o uzgodnienie warunkow

przeprowadzenia dziatai naprawczych wraz z projektem planu remediacji, a nastepnie
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przeprowadzi¢ remediacjg na podstawie decyzji regionalnego dyrektora ochrony érodowiska,
stosownie do przepiséw ustawy z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie (t.j. Dz.U. 22020 r., poz. 2187);

9) w przypadku wystgpienia koniecznoéci usuniecia materiatow zawierajgcych azbest, nalezy
zastosowac sie do wymogow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki
Spotecznej z 2 kwietnia 2004 r. w sprawie sposob6w i warunkow bezpiecznego uzytkowania
i usuwania wyrobéw zawierajacych azbest (Dz. U. z 2004 r. nr 71 poz. 649 ze zm.). Odpady
przekazywaé mozna wyfgcznie podmiotom, ktére maja zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie gospodarki odpadami na terenie m.st. Warszawy;

10) w przypadku wystapienia pylenia nalezy nawilza¢ rozbierane elementy budynku;

wynikajacych z:

— art.5,art. 18 ust. 1 pkt 2, art. 42 ust. 4, art. 22 pkt 3, art. 43 ust. 11 3, art. 10 ustawy Prawo
budowlane;

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 3 i art. 56 ustawy o ochronie przyrody;

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 101e ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 11 ustawy o zapobieganiu szkodom
w érodowisku i ich naprawie;

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 83aiart. 83d ust. 5 ustawy o ochronie
przyrody;

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, Pracy
i Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie sposobow i warunkéw bezpiecznego
uzytkowania i usuwania wyrobow zawierajacych azbest.

UZASADNIENIE

3 lipca 2025 r. inwestor ztozyt wniosek o pozwolenie na rozbiérke ww. obiektu. Inwestor ostatecznie
uzupetnit wniosek 16 lipca 2025 r. po wczesniejszym wezwaniu tut. organu z 9 lipca 2025 r. Do akt
sprawy inwestor przedtozyt zgode wtasciciela obiektu budowlanego na jego rozbidrke, szkic
usytuowania obiektu budowlanego przeznaczonego do rozbidrki, opis zakresu i sposobu prowadzenia

rob6t rozbidrkowych oraz opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Pismem z 8 sierpnia 2025 r. Prezydent m.st. Warszawy poinformowat strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego. Tym samym pismem, zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, zawiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych dowoddw,
materiatéw i zgfoszonych zadan.

Nastepnie, na podstawie art. 30b ust. 3 pkt 1-5 Prawa budowlanego dokonat weryfikacji zataczonej
do wniosku dokumentacji.

W wyniku oceny zebranego materiatu dowodowego tut. organ stwierdzit, ze pozwolenie na rozbidrke Zi

e
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budynkéw uzytkowych przy ul. J. Sowiriskiego 16AB dz. ew. nr 34/4 2 obrgbu 6-05-03 w Warszawie,
jest zgodne z przepisami ustawy Prawo budowlane, wskazanymi w sentencji niniejszej decyzji.

Obszar nin. inwestycji, znajduje sie na dzialce nieobjetych ustaleniami obowiazujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na zakres rob6t budowlanych priedmiotowa
inwestycja nie wymagata uzyskania przez inwestora decyzji o warunkach zabudowy.

Zamierzenie budowlane jest zgodne z wymaganiami ochrony érodowis!(a, innymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi.

Do czasu wydania niniejszej decyzji strony postgpowania nie wniosty uwag do prowadzonego
postepowania, ktére mogtyby mie¢ wptyw na charakter nin. rozstrzygniecia.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan okrestonych w ust, 1
orazw art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmdwicé wydania
decyzji 0 pozwoleniu na rozbiorke. W niniejszej sprawie organ nie stwierdzit uchybien, ktére
stanowityby podstawe do wydania decyzji innej niz pozytywna.

Wszystkie warunki okreslone w ww. przepisach zostaly przez inwestora spetnione, zatem wydanie
pozwolenia na rozbidrke jest uzasadnione i zgodne z przepisami Prawa budowlanego powotanymi
w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy wysta¢ pocztg lub na adres do dorgczer elektronicznych (ADE) lub ztozy¢
bezposrednio w Wydziale Obstugi Mieszkaricéw dla Dzielnicy Wola, al. ,Solidarnosci” 90, wejécie A,

poziom O.

Zgodnie z art. 127a § 1 § 2 Kpa przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

Stosownie do treéci art. 16 § 3 Kpa decyzja prawomocna nie podiega zaskarzeniu do wojewddzkiego
sgdu administracyjnego.

Zgodnie z art. 136 § 2i § 3 Kpa, jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw
postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni sie
to do przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych
czynnosci postepowania wyjasniajacego organowi, ktéry wydat decyzje.

Przepis § 2 stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu whniosek

Urzad m.st. Warszawy, Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wola,
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o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o whiesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia

sprawy.
ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Podmiot zwelniony z opfaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 2 ustawy z 16 listopada 2026 r. 0
optacie skarbowej (t.j. Dz.U. 22023 r., poz. 2111 ze zm.).

“imicjsza decyzia stafa sig ostateczna
w administracyjnym tolu instancjl
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Otrzymuija:

@ Inwestor — Miasto Stoteczne Warszawa Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy, ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa,
2. M.st. Warszawa, Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa
(wysytka na adres do doreczen elektronicznych - ADE)

Do wiadomosci:
1. PINB dla m.st. Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 11, 02-366 Warszawa
2. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wola —aa

Pouczenie:

Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych inwestor jest zobowigzany do wykonania czynnosci,

o ktérych mowa w art. 41 i 42 ustawy Prawo budowlane.

Sprawe prowadzi podinspektor Karolina Medrzycka, kmedrzycka@um.warszawa.pl, telefon
22-443-58-63 al. ,Solidarnoéci”, 90, 01-003 Warszawa, adres do dorgczen elektronicznych (ADE) m.st.
Warszawy AE:PL-79408-50689-FDSVF-21.
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