
Załącznik nr 9 do SWZ stanowi Opis Przedmiotu Zamówienia (OPZ).

Opis przedmiotu zamówienia: 
1. Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dokumentacji techniczno-kosztorysowej NA ROZBUDOWĘ ZAKŁADU REHABILITACJI LECZNICZEJ WRAZ UTWORZENIEM ZAKŁADU OPIEKUŃCZO – LECZNICZEGO ORAZ BUDOWĘ MIEJSCA DORAŹNEGO SCHRONIENIA (MDS) WRAZ Z UZYSKANIEM POZOWOLENIA NA BUDOWĘ W CENTRUM MEDYCZNE IM. BITWY WARSZAWSKIEJ 1920 R W RADZYMINIE . 

Inwestycja zlokalizowana jest w bezpośrednim sąsiedztwie zabytkowego budynku Urzędu Gminy, w związku z czym dokumentacja projektowa musi uwzględniać obowiązujące zalecenia konserwatorskie, uwarunkowania wynikające z ochrony zabytków oraz posiadaną przez Zamawiającego dokumentację wyjściową, w szczególności w zakresie architektury oraz wymagań funkcjonalno-przestrzennych i technicznych właściwych dla obiektów ochrony zdrowia.
2. Zamawiający wymaga zachowania zaproponowanej przez PRO-INVEST                                              i NEOEnergetyka Sp. z o.o. bryły budynku oraz łączników do istniejących budynków. 
Dotyczy koncepcji opracowanej przez PRO-INVEST sp. z o.o. dla rozbudowy Centrum Medyczne im. Bitwy Warszawskiej 1920 r. w Radzyminie, oraz PFU opracowane przez NEO Energetyka                  Sp. z o.o.
3. W ramach zamówienia Wykonawca sporządzi dokumentację projektową, uzyska prawomocną decyzję zatwierdzającą projekt i udzielającą pozwolenia na budowę, a także sporządzi kosztorys inwestorski wraz z aktualizacją w okresie 6-ciu lat od podpisania umowy, wyceni i zadeklaruje gotowość świadczenia usług nadzoru autorskiego oraz udziału w postępowaniu przetargowym. 
4. Posiadana dokumentacja wyjściowa:
· Koncepcja architektoniczna- analiza funkcjonalno-użytkowa;
· Inwentaryzacja zieleni;
· Decyzja konserwatora zabytków;
· Opracowana technologia rehabilitacji;
· Opracowana technologia krioterapii;
· Badanie geotechniczne;
· Program Funkcjonalno-Użytkowy (PFU).

5. Wytyczne funkcjonalno-przestrzenne:
· Piwnica:
Szatnia dla personelu z funkcją pomieszczenia schronowego – miejsce doraźnego schronienia (MDS)
Pomieszczenie pełni podwójną funkcję — jako szatnia dla personelu w codziennym użytkowaniu oraz jako pomieszczenie schronowe w sytuacjach zagrożenia. 
· Parter:
· Pracownia endoskopowa (zgodnie z PFU);
· Pomieszczenia dla:
· PROMORTE;
· Izba Przyjęć;
· Krioterapii (wariantowo);
· Apteki szpitalnej;
· Pomieszczenie kaplicy zaprojektowane z zastosowaniem przesuwnej ścianki oddzielającej część sakralną od reszty przestrzeni. Obiekt będzie pełnił funkcję dwuzadaniową — jako kaplica oraz jako sala konferencyjna.
W przypadku wykorzystywania pomieszczenia na potrzeby spotkań lub wydarzeń o charakterze świeckim, część sakralna pozostanie odizolowana                    i niewidoczna dzięki zamknięciu ruchomej przegrody;
· Pozostała część zagospodarowana na potrzeby ZOL.
· I piętro:
· Zakład Opiekuńczo-Leczniczy (ZOL).
Uwaga: Zamawiający wymaga opracowania technologii dla Zakładu Opiekuńczo-Leczniczego (ZOL), który ma zostać zlokalizowany na I piętrze. Ponadto, w przypadku dostępności odpowiedniego metrażu na parterze, istnieje możliwość zagospodarowania tej powierzchni pod funkcje ZOL.

· II piętro:
· Zakład rehabilitacji (zmiana lokalizacji w stosunku do PFU – należy uwzględnić                        w projekcie).


4. Wymagania dodatkowe:
· Dokumentacja projektowa musi być zgodna z obowiązującym prawem budowlanym i ochroną zabytków;
· Konieczne jest uwzględnienie bezpośredniego sąsiedztwa zabytkowego budynku urzędu gminy i związanych z tym ograniczeń oraz zaleceń konserwatorskich;
· Budynek musi być w pełni dostępny dla osób z niepełnosprawnościami;
· Wymagana jest bieżąca koordynacja międzybranżowa i konsultacje z Inwestorem.

5. Zakres prac objętych zamówieniem obejmuje:
· Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje m.in. przygotowanie kompleksowego kosztorysu oraz dokumentacji technicznej niezbędnych do oszacowania wartości oraz zakresu prac na opracowanie dokumentacji techniczno-kosztorysowej NA ROZBUDOWĘ ZAKŁADU REHABILITACJI LECZNICZEJ WRAZ UTWORZENIEM ZAKŁADU OPIEKUŃCZO – LECZNICZEGO ORAZ BUDOWĘ MIEJSCA DORAŹNEGO SCHRONIENIA (MDS) WRAZ                                    Z UZYSKANIEM POZOWOLENIA NA BUDOWĘ W CENTRUM MEDYCZNE IM. BITWY WARSZAWSKIEJ 1920 R W RADZYMINIE.
· uzyskanie wszystkich wymaganych prawem i niezbędnych do realizacji decyzji/ uzgodnień/opinii/zgód/warunków/ekspertyz, w tym ostatecznej decyzji zatwierdzającej projekt budowlany i udzielającej pozwolenia na budowę.
· uzgodnienia proponowanych rozwiązań projektowych z Zamawiającym i gestorami sieci,
· informacje dotyczące bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ),
· sporządzenie dokumentacji kosztorysowej (przedmiar robót, ślepy kosztorys, kosztorys inwestorski, zbiorcze zestawienie kosztów zadania) wraz z dostosowaniem kosztorysów do potrzeb Zamawiającego w przypadku pozyskania środków finansowych zewnętrznych,
· sporządzenie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych objętych zakresem dokumentacji projektowanej we wszystkich branżach,
· przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowę i złożenie wraz z dokumentacją projektową w Starostwie Powiatowym w Wołominie,
· uzyskanie na rzecz Zamawiającego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę, 
· wykonawca zobowiązuje się do jednokrotnego wykonania aktualizacji kosztorysów inwestorskich po odbiorze końcowym dokumentacji projektowej na warunkach określonych przez zamawiającego w ciągu 6 lat - realizowana na pisemne wezwanie Zamawiającego.
· sprawowanie Nadzoru autorskiego w okresie realizacji robót budowlanych (do 2 pobytów Projektanta na budowie na wyłączne wezwanie Inwestora zadania, bez dodatkowego wynagrodzenia, w przypadku konieczności dodatkowych pobytów na budowie sprawowanie nadzoru będzie przedmiotem odrębnej umowy).
· Wykonawca dokumentacji projektowej jest zobowiązany do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego, normami techniczno-budowlanymi 
i zasadami wiedzy technicznej, w szczególności uwzględnieniem zasad projektowania uniwersalnego w ten sposób, iż projekt architektoniczno-budowlany będzie uwzględniać niezbędne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczególnymi potrzebami,                         o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami.
· Wykonawca zobowiązuje się, że przygotowana dokumentacja w szczególności spełni wymagania, o której mowa w art. 6 pkt. 1 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, tj.:
- zostaną zapewnione wolne od barier poziome i pionowe przestrzenie komunikacyjne: wejście z poziomu terenu, komunikacja pionowa za pomocą windy,
- zostanie zapewniony dostęp do wszystkich pomieszczeń z wyłączeniem pomieszczeń technicznych,
- zostanie zapewniona wizualna oraz głosowa informacja nt. rozkładu pomieszczeń                     (np.: piktogramy w alfabecie Braille’a),
- zostaną przewidziane rozwiązania umożliwiające osobom ze szczególnymi potrzebami możliwości ewakuacji lub ich uratowania w inny sposób.
6. W toku opracowywania dokumentacji projektowej Wykonawca zobowiązany jest do bieżącego uzgadniania z Zamawiającym proponowanych rozwiązań funkcjonalnych, materiałowych                                    i technicznych, w szczególności w zakresie mającym wpływ na przyjętą koncepcję architektoniczną, elewację budynku oraz założenia funkcjonalno-przestrzenne określone w OPZ i PFU.
Ewentualne odstępstwa od dokumentacji wyjściowej lub przyjętych założeń wymagają akceptacji Zamawiającego.




