Zatacznik nr 2 do umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(zwany dalej ,,OPZ”)

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest $wiadczenie na nieruchomosciach Zamawiajgcego Ustugi
utrzymania w nalezytym stanie technicznym i ciggtej sprawnosci technicznej instalaciji
elektrycznych, instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji kanalizacji deszczowej oraz
instalacji grzewczych, w tym wszystkich wchodzacych w ich sktad urzgdzen i elementéw,
oraz zapewnienie Materiatow do Napraw i Konserwacji.

Przedmiot zamdéwienia uwzglednia budynki Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego:

1) Warszawa, pl. Bankowy 3/5 — 5 746,02 m?.

2) Warszawa, al. Solidarnosci 81 — 7 256,66 m?;

3) Warszawa, ul. Marszatkowska 3/5 — 7 262,88 m?;

4) Warszawa, al. Jerozolimskie 28 — 4 102,37 m?;

5) Warszawa, ul. Florianska 10 — 2 592,00 m?;

6) Warszawa, ul. Nowoursynowska 164A — 118 m?;

7) Warszawa, ul. Krucza 5/11 — 1 696,50 m?;

8) Warszawa, ul. Andersa 30 — 432,00 m?;

9) Zielonka, ul. 11 Listopada 2 — 2 346,53 m?;

10) Nowe Grobice, Gtdéwna 10 — 2 035,64 m?.

Objete wpisem do Rejestru zabytkéw z nadzorem Konserwatora Zabytkow:

1) Warszawa, pl. Bankowy 3/5;

2) Warszawa, al. Solidarnosci 81;

3) Warszawa, ul. Marszatkowska 3/5;
4) Warszawa, al. Jerozolimskie 28;
5) Warszawa, ul. Florianska 10;

Znajdujgce sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw GEZ):

1) Warszawa, ul. Nowoursynowska 164A;
2) Warszawa, ul. Krucza 5/11;
3) Warszawa, ul. Andersa 30.

Wykonawca bedzie zobowigzany m. in. do petnienia 8 godzinnego dyzuru w kazdy dzien
roboczy w Mazowieckim Urzedzie Wojewddzkim w Warszawie, w godzinach od 8:00 do
16:00. Osoby petnigce dyzur mogg by¢ oddelegowane do usuwania awarii lub
wykonywania napraw w obiektach wskazanych w wykazie 1.2.1) -10).

W sytuacjach awaryjnych lub wymagajgcych wsparcia osoby petnigcej dyzur w dni
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robocze oraz w dni wolne od pracy, Wykonawca zapewni udziat w wymaganym

zakresie:

1) wgodzinach pracy Zamawiajgcego 8.00-16.00- w czasie reakcji do ... minut od
momentu otrzymania zgtoszenia przez Zamawiajgcego - zgodnie z ofertg
Wykonawcy,

2) poza godzinami pracy Zamawiajgcego, tj. w godzinach 16.00-8.00 i w dni wolne od
pracy dla Zamawiajgcego — w czasie reakcji do ... minut od momentu otrzymania
zgtoszenia od Zamawiajgcego — zgodnie z ofertg Wykonawcy.

W sytuacjach napraw:

1) niezwlocznie, nie pozniej nizw terminie ......................... od momentu
otrzymania zgtoszenia od Zamawiajgcego lub zidentyfikowania Awarii przez osobe
petnigcg dyzur.

2)  wterminie Uzgodnionym z Zamawiajgcym jezeli nie jest mozliwe niezwtoczne
dokonanie Naprawy z przyczyn technicznych albo niezaleznych od Wykonawcy.

Udziat w przegladach i udziat w odbiorach prac budowlanych i remontowych

wykonywanych na rzecz Zamawiajgcego w terminach wskazanych przez

Zamawiajgcego po zgtoszeniu przez Zamawiajgcego koniecznosci udziatu w przegladzie

lub odbiorze w godzinach dostosowanych do potrzeb Zamawiajgcego, z uwzglednieniem

pracy w godzinach nocnych lub w dni wolne od pracy.

Wykonawca bedzie uczestniczyt w przegladach technicznych budynkéw oraz

niezwitocznie wykonywat wynikajgce z nich zalecenia w zakresie instalacji i urzadzen

objetych przedmiotem zamowienia po zgtoszeniu przez Zamawiajgcego koniecznosci
udziat w przegladzie. Termin przegladu oraz godziny zostang dostoswane do potrzeb

Zamawiajgcego z uwzglednieniem godzin nocnych lub w weekendow.

DEFINICJE

1) Instalacje — instalacje elektryczne, instalacje wodno-kanalizacyjnych, instalacje
kanalizacji deszczowej oraz instalacje grzewcze, opisane w pkt 13-16, w tym
wszystkie wchodzgce w ich sktad urzgdzenia i elementy;

2) Ustuga — utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i ciggtej sprawnosci
technicznej Instalaciji;

3) Konserwacja — wszelkie czynnosci majgce na celu utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym i ciggtej sprawnosci technicznej Instalacji niebedgce Naprawg i
Kontrolg, obejmujgce wymiane elementow zuzywalnych, takich jak m.in.

oswietlenie i osprzet elektryczny, dla przedmiotowych Instalacji.
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4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

11)

12)

Awaria — kazda niesprawnos¢ Instalacji uniemozliwiajgca badz utrudniajgca ich
funkcjonowanie niezaleznie od przyczyny jej powstania, w tym wady i szkody
spowodowane przez Wykonawce;

Naprawa — usuniecie Awarii w celu przywrdcenia petnego funkcjonowania
Instalacji;

Materialy — wszelkie urzgdzenia i elementy Instalacji oraz ich czesci, w tym
elementy zuzywalne, ktérych koszt ponosi Zamawiajgcy w ramach kosztu zakupu
Materiatow, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2 Umowy;

Materialy eksploatacyjne — zuzywalne produkty potrzebne do biezgcej pracy
Instalacji i konieczne do dokonania Napraw, ktére Wykonawca jest zobowigzany
zapewni¢ w ramach wynagrodzenia za wykonanie Przedmiotu Umowy, o ktorym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 Umowy, w szczegodlnosci: gips, drut do spawania, farby,
gaz propan butan, kit uszczelniajacy, klej butaprenowy, nakretki, podktadki, kofki
rozporowe, papier scierny, pasta lutownicza, cyna, piasek, konopie, gwozdzie,
sruby, tasma izolacyjna, odcinki przewoddw, wkrety, wazeline techniczng, elektrody
do spawania, farbe olejng, farbe miniowg, czysciwo, koszulki igielitowe, klamerki do
mocowania przewodow, uchwyty paskowe do przewodow, uchwyty drutowe do
przewodéw, tlen, acetylen, zaprawa cementowa, glina budowlana, uszczelki do
zaworow, witdkno konopne diugie, pasta uszczelniajgca, etc.;

Wymiana — dokonywana w ramach Naprawy lub Konserwacji wymiana Materiatu;
Przeglady — przeglady techniczne dokonywane w budynkach Zamawiajgcego
przez Wykonawce jak réwniez podmioty trzecie;

Kontrola — ocena stanu technicznego Instalacji, wykonywana zgodnie z
dokumentacjg techniczno-ruchowg oraz obowigzujgcymi przepisami prawa;
Zgloszenie — poinformowanie przedstawicieli Wykonawcy, wymienionych w § 9
ust. 1 pkt 2 Umowy, przez przedstawicieli Zamawiajgcego, wymienionych w § 9 ust.
1 pkt 1 Umowy, o koniecznosci wykonania Ustugi, z zastrzezeniem, ze Zgtoszenia
mogg by¢ dokonywane bezposrednio osobie petnigcej dyzur oraz osobom
wystanym do wykonania Ustugi w wyniku dokonanego wczesniej Zgtoszenia; w dni
wolne od pracy oraz dni robocze w godzinach od 16:00 do 08:00 Zgtoszenia moga
dokona¢ pracownicy Zamawiajgcego nie wymienieni w § 9 ust. 1 pkt 1 Umowy oraz
pracownicy firmy swiadczgcej ustuge ochrony na rzecz Zamawiajgcego;

Ksigzka Napraw i Konserwacji — dokument stanowigcy wykaz czynnosci
wykonanych przez Wykonawce w danym dniu uwzgledniajgcy informacje w
zakresie rodzaju oraz ilos¢ Materiatdow uzytych do wykonania Napraw; wzér strony
Ksigzki napraw i konserwacji stanowi zatgcznik nr 7 do Umowy, a kazda kolejna

strona musi by¢ odpowiednio ponumerowana w porzgdku chronologicznym;
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13)

14)

15)

16)

17)

Instalacja elektryczna — system przewodow, urzgdzen i zabezpieczen, ktory stuzy
do bezpiecznego przesytania energii elektrycznej z sieci do gniazdek, oswietlenia i
innych odbiornikow wewngtrz budynku, wraz z tymi odbiornikami, obejmujgcy m.in.
przytgcza, rozdzielnie, rozdzielnice, przewody, gniazdka, tgczniki i zabezpieczenia,
a jej prawidtowe dziatanie jest kluczowe dla bezpieczenstwa i funkcjonalnosci
obiektu;

Instalacja wodno-kanalizacyjna — system stuzacy do zaopatrzenia budynkéw w
wode oraz odprowadzenia z niego $ciekéw i zuzytej wody;

Instalacja kanalizacji deszczowej — system stuzgcy do odprowadzania wod
opadowych z dachéw, taraséw i terenéw przylegtych do kanalizacji ogélnosptawnej
lub wyodrebnionej kanalizacji deszczowej, o ile wystepuje;

Instalacja grzewcza — system stuzgcy do ogrzewania budynku i wody uzytkowej,
przy czym instalacja grzewcza obejmuje urzgdzenia grzewcze i sterujgce, system
dystrybucji (m.in. rury, przewody) oraz odbiorniki (np. grzejniki); w budynkach
objetych konserwacjg zrodtem ciepta sg wezly cieplne, piece elektryczne, kottownie
gazowe, bojlery zgodnie z informacjg wskazang w pkt V OPZ.

Waloryzacja — o ktérej mowa w § 7 oraz § 8 Umowy;

WYKAZ CZYNNOSCI OBIETYCH PRZEDMIOTEM ZAMOWIENIA DLA
POSZCZEGOLNYCH BRANZ
INSTALACJA GRZEWCZA

Ustugi polegajgce na eksploatacji, konserwacji, naprawach oraz usuwaniu awarii.

Utrzymanie urzgdzen i instalacji grzewczych (w tym centralnego ogrzewania z

uwzglednieniem weztéw cieplnych, ogrzewania elektrycznego, instalacji gazowej w tym

kottowni gazowej) we wtasciwym stanie technicznym zapewniajgcym ich maksymalng

sprawnosc¢, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej i zaleceniami Dokumentacji Techniczno-Rozruchowej, a w szczegoélnosci:

1.

Konserwacja weztow c.0. budynkach przy:

1)  pl. Bankowym 3/5 w Warszawie,

2)  al. Solidarnosci 81 w Warszawie,

3)  ul. Marszatkowskiej 3/5 w Warszawie,

4) al. Jerozolimskich 28 w Warszawie,

5)  ul. Florianskiej 10 w Warszawie.

Utrzymanie instalacji grzewczej w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym.
Usuwanie miejscowych przeciekow na instalacji grzewczej (dotyczy rur, urzgdzen,
osprzetéw w tym m.in. poprzez wymiane elementow instalacji; uszczelnianie

potgczen, naprawy mocowan, wymiany uszczelek itp.).
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10.
11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

Naprawa lub wymiana uszkodzonych lub niesprawnych elementow instalaciji

grzewczej, wigcznie z wymiang rur, zaworéw (piony, poziomy, rozgatezienia)

i urzgdzen.

Naprawa lub wymiana elementéw instalacji grzewczej, w oparciu o zalecenia

pokontrolne (w tym wynikajgce z przeglagdu okresowego).

Usuwanie niedogrzewan na skutek niedroznosci:

1) przedipo sezonie grzewczym (minimum 2 x w roku) ptukanie filtréw,
odmulaczy, wymiennikoéw oraz instalacji wezia c.o.,

2) chemiczne ptukanie urzgdzen, instalacji wezta — w przypadku wystgpienia
takiej koniecznosci,

3) przedipo sezonie grzewczym (minimum 2 X w roku) czyszczenie siatki
filtrow i odmulaczy,

4)  wymiana filtrow osadnikowych.

Usuwanie niedogrzewan poprzez ustalanie wtasciwego cisnienia dyspozycyjnego

po stronie wody sieciowej i instalacyjnej - regulacja hydrauliczna wezta cieplnego.

Regulacja urzadzen automatycznych poprzez ustalenie odpowiednich nastaw

(ustawienia czujnika pogodowego wg. potrzeb Zamawiajgcego).

Dokonywanie korekt nastaw zawordw regulacyjnych (limitujgcych przeptyw wody

sieciowej) w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Okresowe przetgczenie pracy pomp obiegowych.

Kontrola dziatania zaworéw bezpieczenstwa i sprawdzanie ich nastaw.

Wspétpraca z serwisem urzgdzeh wymaganych przez producentéow urzgdzen

zamontowanych w weztach cieplnych.

Konserwacja urzadzen weztéw zgodnie z Dokumentacjg Techniczno-Ruchowa.

Kontrola prawidtowosci dziatania urzgdzen w weztach cieplnych, w sezonie

grzewczym co najmniej raz na tydzien.

Kontrola prawidtowosci dziatania urzadzen zabezpieczajgcych (nastawy termikéw,

wytgcznikéw p. porazeniowych).

Sprawdzanie czystosci urzadzen wezta cieplnego, wykonanie czyszczenia

w przypadku mocnego zakurzenia.

Przeglad instalacji i urzgdzeh wezta cieplnego w zakresie sprawnosci dziatania

minimum raz w roku w tym poinformowanie pisemnie Zamawiajgcego o wykonaniu

zadania i stwierdzonych uwagach odnosnie stanu technicznego urzgdzen wezta

i instalacji nie pdézniej niz do 30 kwietnia roku kalendarzowego.

Przygotowanie instalacji i urzgdzenh wezia cieplnego do sezonu grzewczego, w tym

poinformowanie pisemne Zamawiajgcego o wykonaniu tej czynnosci do 15

wrzesnia roku kalendarzowego.
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Typowanie wymiennikéw ciepta do czyszczenia (ptukania chemicznego).

Konserwacja cieptomierzy.

Powtdrne uwierzytelnienie cieptomierzy (po awarii lub uptywie okresu

uwierzytelnienia).

Uzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas

wykonywania robo6t konserwacyjnych.

Uzupetnienia powtoki farby antykorozyjnej urzadzen i rurociggdéw uszkodzonej

podczas wykonywania robét konserwacyjnych.

Uzupetnianie oleju w tulejach termometrow.

Uzupetnienie wody w instalacji weztow (odpowietrzanie) i uruchamianie weztow.

Odpowietrzanie instalacji c.o. i poszczegolnych urzadzen, w tym grzejnikow,

wymiana niesprawnych zaworéw grzejnikowych, odpowietrznikow, itp., usuwanie

przyczyn niedogrzania pomieszczenh biurowych.

Naprawa lub wymiana grzejnikow wraz z wymiang elementéw, podtgczanie

grzejnikdw wraz z modyfikacjg podtgczen instalacji w przypadku braku mozliwosci

podtgczenia aktualnego modelu grzejnika.

Typowanie urzadzen weztéw cieplnych do remontu.

Zabezpieczanie miejsca usterki /awarii, a w razie koniecznosci wymiana

elementdéw instalacji (w tym m.in. rur, zawordéw, urzgdzen).

Konserwacja, naprawa lub wymiana pieca elektrycznego, instalacji i urzadzen

wspotpracujgcych (w tym osadnika) na obiekcie przy ul. Nowoursynowskiej 164A

w Warszawie.

Konserwacja kottowni gazowej na obiektach

1) Zielonka, ul. 11 Listopada 2,

2) Nowe Grobice, ul. Gérna 13.

Okresowe przeglady i konserwacja kottowni uwzgledniajgca m.in.:

1) analize spalin,

2)  czyszczenie kottéw

3)  czyszczenie palnikéw

4)  regulacja parametrow spalania, w razie koniecznosci

5)  kontrola aparatury kontrolna pomiarowej

6)  kontrola braku ptomienia,

7)  kontrola braku wody (w przypadku braku koniecznos¢ uzupetnienia wody
w instalacji),

8)  kontrola szczelno$ci instalacji gazowej,

9)  kontrola zaworu bezpieczenstwa kottow.

Naprawa lub wymiana uszkodzonych lub niesprawnych elementow instalaciji
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34.

35.

36.

gazowej, przy czym wymiana po zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.
Wspotpraca z serwisem urzgdzeh wymaganych przez producentow urzgdzen
(naprawy gwarancyjne i pogwarancyjne).

Wspotpraca z UDT przy wymaganych przegladach, obecnosé w trakcie przeglad
UDT.

Inne czynnosci zwigzane z utrzymaniem instalacji grzewczej. polegajgce na
konserwacji lub usuwaniu awarii, wykonywane na zgtoszenie przez

Zamawiajgcego.

INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJINA

Ustugi polegajgce na eksploatacji, konserwacji, naprawach oraz usuwaniu awarii.

Utrzymanie urzgdzen i instalacji wodno-kanalizacyjnych we wiasciwym stanie

technicznym zapewniajgcym ich maksymalng sprawno$¢, bezawaryjng i bezpieczng

eksploatacje zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i zaleceniami Dokumentacji

Techniczno-Ruchowej, a w szczegdlnosci:

1.
2.

10.

Kontrola szczelnosci, kontrola przepustowosci instalacji i urzgdzen.
Utrzymywanie kanalizacji sanitarnej w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,
w tym odpowietrzanie, udraznianie, wymiana poszczegdlnych elementéw
instalacji.

Biezgce udraznianie pionéw i poziomoéw kanalizacyjnych na terenie budynkéw
MUW do pierwszej studzienki przed budynkiem, w tym przy uzyciu sprzetu
specjalistycznego.

Kontrola oraz ustalenie przyczyny przecieku na instalacji wodnej oraz
kanalizacyjnej, w tym przy uzyciu sprzetu specjalistycznego.

Dorazne zabezpieczanie miejsca awarii.

Usuwanie przeciekdw na instalacji wodnej na pionach i poziomach fgcznie

Z wymiang poszczegolnych elementéw m. in. rury, zawory, uszczelek, syfonéw,
kolanek oraz innych elementéw stanowigcych czes¢ instalacji.

Usuwanie miejscowych przeciekdw na pionach i poziomach kanalizacji tgcznie
Zz wymiang poszczegolnych elementéw z uwzglednieniem m.in. rur, rewizji oraz
innych elementéw stanowigcych czesc¢ instalacii.

Naprawa lub wymiana uszkodzonych lub niesprawnych elementéw instalaciji
wodno-kanalizacyjnej, wigcznie z wymiang rur, zaworéw, uszczelek.

Naprawa lub wymiana elementéw instalacji wodno-kanalizacyjnej, w oparciu

o zalecenia pokontrolne (w tym wynikajgce z przeglgdu okresowego).

Naprawa lub wymiana armatury i urzgdzen (w tym bojlerow), przy czym wymiana

po zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.
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11. Naprawa lub wymiana uchwytow, elementéw podtrzymujgcych instalacje wodno-
kanalizacyjna.

12. Wymiana zaworéw odcinajgcych, regulacyjnych, modyfikacja instalacji w celu
doposazenia instalacji w nowy zawor.

13. Uzupefienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas
eksploatacji lub podczas wykonywania robét konserwacyjnych.

14. Konserwacja, haprawa lub wymiana uszkodzonych lub niesprawnych elementéw
instalacji wodnej hydrantowej (w tym m.in. rury, zawory, izolacja, mocowanie
instalaciji).

15. Zabezpieczanie instalacji i urzagdzen przed mrozem.

16. Dorazne modyfikacje instalacji wodno-kanalizacyjnej w celu wykonania
podtgczenia dodatkowych urzgdzen m.in. zmywarka, pralka, dyspozytor wody itp.

17. Inne czynnos$ci zwigzane z utrzymaniem instalacji wodno-kanalizacyjnych,
polegajace na konserwacji lub usuwaniu awarii, wykonywane na zgtoszenie przez

Zamawiajgcego.

INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Ustuga polegajgca na biezgcej konserwacji instalacji kanalizacji deszczowej w tym
wylotow, kratek, wpustow, rynien i rur spustowych, studni, w celu utrzymania statej
przepustowosci i szczelnosci wszystkich elementéw instalacji, sprawdzanie i
czyszczenie czyszczakdw rynnowych, nie rzadziej niz raz na kwartat, w tym wymiana
uszkodzonych lub niesprawnych elementéw. W tym przy uzyciu sprzetu

specjalistycznego z uwagi na prace na wysokosci lub niedroznosc¢.

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Ustugi polegajgce na eksploatacji, konserwaciji, naprawach oraz usuwaniu awarii.

Utrzymanie urzadzen i instalacji elektrycznej we wtasciwym stanie technicznym

zapewniajgcym ich maksymalng sprawnos¢, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje

zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i zaleceniami DTR, a w szczegdlnosci:

1. Naprawa lub wymiana uszkodzonych lub niesprawnych opraw o$wietleniowych
(w tym oswietlenia awaryjnego), zaréwek, bezpiecznikéw, osprzetu
elektroinstalacyjnego oraz podtgczenia urzgdzeh elektrycznych i innych
odbiornikow elektrycznych.

2. Wymiana opraw oswietleniowych wskazanych przez Zamawiajgcych,

z uwzglednieniem drobnej modyfikacji instalacji elektrycznej z uwagi na typ
zakupionej oprawy.

3. Naprawa lub wymiana instalacji, osprzetu oraz lamp os$wietleniowych terenu
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

zewnetrznego. W tym przy uzyciu sprzetu specjalistycznego z uwagi na prace na
wysokosci.

Usuwanie nieprawidtowosci stwierdzonych w trakcie przegladéw stanu
technicznego budynkéw.

Naprawa lub wymiana osprzetu elektroinstalacyjnego* budynku w tym m.in.
wigcznikéw, gniazd, bezpiecznikow, rozdzielnic, puszek elektrycznych. itp.
Naprawa lub wymiana elementéw instalacji elektrycznej, w tym m.in. kabli,
zZtgczek, itp.

Uzupetnienie brakujgcych puszek elektrycznych.

Uzupetnienie brakujgcych elementow lub wymiana obuddw rozdzielnic.

Naprawa lub wymiana wytgcznikdw zmierzchowo-czasowych, czujek ruchu, opraw
oS$wietleniowych z czujnikiem ruchu.

Dorazna modyfikacja instalacji w celu montazu pojedynczych czujek ruchu, opraw
oswietleniowych z czujkg ruchu.

Konserwacja urzadzen do kompensacji energii biernej, w szczegolnosci wymiana
filtrow, kontrola stanu technicznego urzadzenia.

Wspoditpraca z serwisem urzgdzen wymaganych przez producentéw urzgdzenh
zamontowanych na budynkach.

Lokalizowanie uszkodzen instalacji elektrycznych.

Wspotpraca z Zaktadem Energetycznym w zakresie konserwacji podstaciji.
Nadzér i konserwacja rozdzielni i rozdzielnic elektrycznych.

Zabezpieczenie ciggtosci ruchu w zakresie sprawnosci przytgczy elektrycznych.
Sprawdzanie urzadzen instalacyjnych takich jak wytgczniki réznicowo-prgdowe,
zgodnie z zaleceniami producenta i przepisami eksploatacji urzgdzen
elektrycznych i udokumentowanie ich w ksigzce konserwaciji instalacji.
Wykonanie badan sprzetu ochronnego izolujgcego (rekawice gumowe
elektroizolacyjne, potbuty i kalosze gumowe dielektryczne, chodniki gumowe)

i prowadzenie prawidtowej gospodarki sprzetem ochronnym.

Niezwtoczne informowanie zamawiajgcego o nieprawidtowosciach i awariach w
pracy poszczegolnych instalacji i urzadzen.

Demontaz i montaz opraw o$wietleniowych lub elementéw opraw o$wietleniowych
(np. kloszy) zainstalowanych wewnatrz i na zewnatrz budynkéw objetych umowg

oraz rastrow minimum raz w roku w zwigzku z planowanym czyszczeniem zgodnie

1 Osprzet elektroinstalacyjny to zespot elementow, ktére umozliwiajg prawidtowe funkcjonowanie instalacji
elektrycznych w budynkach. Obejmuje on réznorodne urzgdzenia, m.in. takie jak gniazdka, wytgczniki, rozdzielnie
czy zabezpieczenia, ktdre sg niezbedne dla bezpieczenstwa oraz komfortu uzytkowania obiektow.
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z potrzebami Zamawiajgcego.

21. Demontaz i montaz oswietlenia, osprzetu lub urzadzen w okresie prowadzenia
prac remontowych w budynkach objetych przedmiotem zamowienia.

22.  Wykonywanie raz na kwartat przegladu wszystkich ztgczy kablowych i rozdzielnic,
w tym:

1)  odkurzenia wszystkich ztgczy kablowych i rozdzielnic,

2)  konserwaciji (przesmarowanie, dociggniecie zaciskow itp.) wszystkich ztgcz
instalacji elektrycznych (puszki, rozdzielnice itp.), instalacji odgromowej
i wyrbwnawcze;j.

INSTALACJA ODGROMOWA

Naprawa instalacji odgromowej, w tym wymiana uszkodzonych, skorodowanych

elementéw oraz wykonanie zalecen pokontrolnych wynikajgcych z przegladu

okresowego budynku.

POZOSTALE USLUGI

Ustugi polegajace na eksploatacji, konserwacji, naprawach oraz usuwaniu awarii

wymienionych ponizej instalacji wraz z urzgdzeniami. Utrzymanie tych urzgdzen

i instalacji we wtasciwym stanie technicznym zapewniajgcym ich maksymalng

sprawnos$c¢, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej i zaleceniami Dokumentacji Techniczno-Ruchowej, a w szczegdlnosci:

1. Konserwacja, wymiana lub naprawa elektronicznych zamkoéw szyfrowych,
niestanowigcych elementu zintegrowanego z Systemem Kontroli Dostepu.

2. Montaz pojedynczych zamkow szyfrowych, niestanowigcych elementu
zintegrowanego z Systemem Kontroli Dostepu po zgtoszeniu przez
Zamawiajgcego, przy czym koszt zakupu urzgdzenia po stronie Zamawiajgcego

3. Konserwacja, wymiana lub naprawa instalacja domofonowa na obiekcie Nowe
Grobice

4. Konserwacja, wymiana lub naprawa elektrozaczepow w drzwiach wejsciowych
wewnetrznych lub zewnetrznych. Przy czym koszt zakupu elektrozamka stanowi

koszt Zamawiajgcego.

OGOLNE DANE O OBIEKTACH

Kompleks budynkéw zlokalizowany przy pl. Bankowym 3/5w Warszawie

Budynki znajdujg sie w rejestrze zabytkow pod numerem A-468, A-469/1 i objete sg
nadzorem konserwatora.

Funkcja budynku: administracyjno-biurowa.

Powierzchnia tgczna 13 002,68 m? (w tym pl. Bankowy 3 — 5 746,02 m? i pl. Bankowy 5

— 7 256,66 m?). Powierzchnia uwzglednia wszystkie kondygnacje, w tym pomieszczenia
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biurowe, komunikacje, pomieszczenia pomocnicze.
1) Instalacja elektryczna
Moce umowne 30 kW, 40 kW, 60 kW, 60kw, 80kW, 105kW, 110kW,
Zasilanie rezerwowe.
2) Instalacja wodno-kanalizacyjna.
C.W. — bajlery.
3) Instalacja grzewcza — miejska sie¢ cieptownicza,
Konserwacja wezta C.O. — moc umowna 0,852 MW.
4) Instalacja gazowa — nieaktywna. Zawor zamykajgcy w budynku.

5) Instalacja odgromowa.

Budynek zlokalizowany przy al. Solidarnosci 81 w Warszawie
Budynek znajduje sie w rejestrze zabytkdw pod numerem A-470, A-469/2, A-280A i
objety jest nadzorem konserwatora.
Funkcja budynku: administracyjno-biurowa.
Powierzchnia tgczna 7 262,88 m? Powierzchnia uwzglednia wszystkie kondygnacije, w
tym pomieszczenia biurowe, komunikacje, pomieszczenia pomocnicze.
1) Instalacja elektryczna
Moce umowne: 80 kW, 100kW.
2) Instalacja wodno-kanalizacyjna
C.W. — bajlery.
3) Instalacja grzewcza — miejska sie¢ cieptownicza
Konserwacja wezta C.O. - moc umowna 0,45 MW.
4) Instalacja odgromowa.

5) Instalacja gazowa — nieaktywna. Zawor zamykajgcy w budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Marszatkowskiej 3/5 w Warszawie
Budynek znajduje sie w rejestrze zabytkow pod numerem A-1023 i objety jest nadzorem
konserwatora.
Funkcja budynku: administracyjno-biurowa
Powierzchnia tgczna 7 650,00 m? Powierzchnia uwzglednia wszystkie kondygnacje, w
tym pomieszczenia biurowe, komunikacje, pomieszczenia pomocnicze.
1) Instalacja elektryczna
Moce umowne 200 kW, 200kW (w tym zasilanie rezerwowe).
Zasilanie rezerwowe
2) Instalacja wodno-kanalizacyjna

C.W.- miejska sie¢ cieptownicza.
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3) Instalacja grzewcza — miejska sieC cieptownicza
Konserwacja wezet C.0.: C.O. moc umowna 0,4175 MW, C.W. moc umowna
0,0174 MW.

4)  Instalacja odgromowa.

5) Instalacja gazowa — nieaktywna. Zawor zamykajgcy w budynku.

Budynek zlokalizowany przy al. Jerozolimskich 28 w Warszawie

Budynek znajduje sie w rejestrze zabytkdw pod numerem A-1896 i objety jest nadzorem
konserwatora.

Funkcja budynku: administracyjno-biurowa

Powierzchnia tgczna 4 102,37 m? Powierzchnia uwzglednia wszystkie kondygnacje, w

tym pomieszczenia biurowe, komunikacje, pomieszczenia pomocnicze.

1) Instalacja elektryczna
Moce umowne; 4 kW, 5 kW, 18 kW, 30kW, 85 kW.

2) Instalacja wodno-kanalizacyjna
C.W. — bojlery.

3) Instalacja grzewcza — miejska sie¢ cieptownicza

4) Wezet C.O. moc umowna 0,4349 MW

5) Instalacja gazowa — nieaktywna w zakresie obstugi budynku. Zawér zamykajgcy w
budynku.

6) Instalacja odgromowa.

Budynek zlokalizowany przy ul. Florianskiej 10 w Warszawie
Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ).
Funkcja budynku: administracyjno-biurowa
Powierzchnia tgczna 2 592,00 m? Powierzchnia uwzglednia wszystkie kondygnacje, w
tym pomieszczenia biurowe, komunikacje, pomieszczenia pomocnicze.
1) Instalacja elektryczna
Moce umowne 51 kW, 41 kW, 51 kW (w tym zasilanie rezerwowe).

Zasilanie rezerwowe.

2) Instalacja wodno-kanalizacyjna
C.W. — bojlery.

3) Instalacja grzewcza — miejska sie¢ cieptownicza
Moc zamdwiona 0,1395 MW.

4) Instalacja gazowa.

5) Instalacja odgromowa.
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Budynek zlokalizowany przy Nowoursynowskiej 164A w Warszawie
Teren obiektu znajduje sie w gminnej ewidenciji zabytkéw (GEZ).
Funkcja budynku: administracyjno-biurowa
Powierzchnia fgczna 118 m? Powierzchnia uwzglednia wszystkie kondygnacje, w tym
pomieszczenia biurowe, komunikacje, pomieszczenia pomochicze.
1) Instalacja elektryczna
Moc umowna 75 kW.
2) Instalacja wodno-kanalizacyjna

C.W. — piec elektryczny.

3) Instalacja grzewcza — piec elektryczny.
4) Instalacja gazowa — brak.
5) Instalacja odgromowa.

Budynek zlokalizowany przy ul. Kruczej 5/11 w Warszawie

Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ).

Funkcja budynku: mieszkalno-biurowa, przedmiot zamowienia obejmuje powierzchnie
administracyjno-biurowg zajmowang przez Mazowiecki Urzad Wojewodzki w Warszawie
Powierzchnia tgczna 1 696,00 m? Powierzchnia uwzglednia wszystkie kondygnacije, w
tym pomieszczenia biurowe, komunikacje, pomieszczenia pomocnicze.

1) Instalacja elektryczna

Moc umowna: 95 kW.

2) Instalacja wodno-kanalizacyjna
C.W. — bajlery.
3) Instalacja grzewcza — miejska sie¢ cieptownicza.

Bez konserwacji wezta C.O., moc umowna 0,155 MW.
4) Instalacja gazowa — brak w lokalu zajmowanym przez Urzad.

5) Instalacja odgromowa — nie dotyczy.

Budynek zlokalizowany przy ul. Andersa 30 w Warszawie
Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ).
Funkcja budynku: mieszkalno-biurowy, przedmiot zaméwienia obejmuje lokal
wynajmowany przez Mazowiecki Urzgd Wojewddzki w Warszawie.
Powierzchnia lokalu 432,00 m?*
1) Instalacja elektryczna
Moce umowne 38 kW.
2) Instalacja wodno-kanalizacyjna.

3) Instalacja grzewcza — bez konserwacji wezta C.O.
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10.

4) Instalacja gazowa — brak w lokalu.

5) Instalacja odgromowa — nie dotyczy.

Budynek zlokalizowany przy ul. 11 Listopada 2 w Zielonce
Funkcja budynku: biurowo-magazynowa
Powierzchnia fgczna 2 346,53 m? Powierzchnia uwzglednia wszystkie kondygnacije, w
tym pomieszczenia biurowe, komunikacje, halle magazynowe, pomieszczenia
pomocnicze.
1) Instalacja elektryczna
Moce umowne 36 kW.
2) Instalacja wodno-kanalizacyjna
Woda cieptg — bojler.
3) Instalacja grzewcza/ gazowa
Dwa kotty wodne niskotemperaturowe INTERDOMO GMBH typ DXN 127 o mocy
127 kW.

Budynek zlokalizowany przy ul. Gérnej 10 w Nowych Grobicach (gm. Chynéw)
Funkcja budynku: biurowo-magazynowa
Powierzchnia tgczna 2 035,64 m? Powierzchnia uwzglednia wszystkie kondygnacije, w
tym pomieszczenia biurowe, komunikacje, halle magazynowe, pomieszczenia
pomocnicze.
1) Instalacja elektryczna
Moce umowne 50 kW.
2) Instalacja wodno-kanalizacyjna
Woda ciepta — bojlery.
3) Instalacja grzewcza / gazowa
Gazowy kociot kondensacyjny De Dietrich Modulens AGC 35 o mocy cieplnej 35
kW.

DODATKOWE WYMAGANIA

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji przedmiotu umowy przy udziale osob
posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje, doswiadczenie oraz wymagane przepisami
prawa uprawnienia, w szczegolnosci swiadectwa kwalifikacyjne SEP w zakresie
eksploatacji i dozoru urzgdzen, instalacji i sieci elektrycznych, cieplnych, gazowych oraz
sanitarnych — stosownie do rodzaju wykonywanych prac.

1. Branza elektryczna

Wymagane uprawnienia:
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Swiadectwa kwalifikacyjne

Uprawnienia SEP G1: Eksploatacja (E) i Dozor (D) obejmujace:

- urzadzenia, instalacje i sieci energetyczne o napieciu znamionowym do 1 kV;

- aparature kontrolno-pomiarowg oraz urzgdzenia i instalacje automatycznej regulacji,
sterowania i zabezpieczenia urzadzen i instalaciji;

- pomiary instalacji elektrycznych do 1 kV.

Uprawnienia SEP G2: Eksploatacja (E) i Dozor (D) obejmujace:

- kotty gazowe o mocy powyzej 50 kW wraz z urzgdzeniami pomocniczymi;

- sieci i instalacje cieplne wraz z urzgdzeniami o przesyle ciepta powyzej 50 kW,

- aparature kontrolno-pomiarowsg i urzgdzenia automatycznej regulacji do powyzszych
urzgdzen i instalaciji.

Uprawnienia SEP G3: Eksploatacja (E) i Dozor (D) obejmuijace:

- przemystowe odbiorniki paliw gazowych o mocy powyzej 50 kW;
- aparature kontrolno-pomiarowg i urzgdzenia automatycznej regulacji do powyzszych
urzgdzen i instalaciji.

Zamawiajgcy dopuszcza posiadanie wymaganych uprawnien przez jedng osobe.

UWAGA: Przed podpisaniem umowy Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢
Zamawiajagcemu ww. uprawnienia w zakresie oséb uczestniczacych w

wykonaniu przedmiotu zamoéwienia.

Wykonawca zobowigzany jest skalkulowa¢ cene oferty tak, aby obejmowata wszystkie
koszty i sktadniki zwigzane z wykonaniem zamdwienia oraz warunki stawiane przez
Zamawiajgcego w Opisie Przedmiotu Zaméwienia.

Przez wszystkie koszty nalezy dodatkowo rozumieé zapewnienie sprzetéw
specjalistycznych wymaganych do realizacji przedmiotu zamdwienia m.in.: podnosnik
koszowy, kamera termowizyjna, kamera endoskopowa, elektryczna dmuchawa
powietrzna, higrometr termowizyjny, detektor gazu, serwis do udrazniania instalacji
wodno-kanalizacyjnej posiadajgcy wtasciwy pojazd.

Wykonawca zobowigzany jest do biezgcego usuwania i utylizacji we wtasnym zakresie i
na wiasny koszt wszelkich urzgdzen i materiatdw eksploatacyjnych wymienianych w
ramach usuwania awarii, naprawy lub prac konserwacyjnych.

Podstawowe materialy eksploatacyjne jak np. gips, drut do spawania, farby, gaz propan
butan, kit uszczelniajgcy, klej butaprenowy, nakretki, podktadki, kotki rozporowe, papier
scierny, pasta lutownicza, cyna, piasek, konopie, gwozdzie, sruby, tasma izolacyjna,
odcinki przewoddw, wkrety, wazeline techniczng, elektrody do spawania, farbe olejna,

farbe miniowa, czysciwo, koszulki igielitowe, klamerki do mocowania przewodow,
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uchwyty paskowe do przewodow, uchwyty drutowe do przewoddw, tlen, acetylen,
zaprawa cementowa, glina budowlana, uszczelki do zaworéw, wiékno konopne dtugie,
pasta uszczelniajgca, itp. Bez prawa zgdania zwrotu kosztéw ich nabycia ponad kwote
wskazang w § 6 ust. 1 Umowy

Wykonawca zobowigzany jest na zlecenie Zamawiajgcego dokonywaé pozostatych
zakupow materiatéw eksploatacyjnych urzadzen oraz czesci dotyczgcych instalacii
elektrycznych, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych, grzewczych, kanalizacji
deszczowej niezbednych w trakcie wykonywanych przegladéw, prac konserwacyjnych
lub napraw. Ceny oferowane przez Wykonawce nie mogg by¢ wyzsze od srednich cen
rynkowych oferowanych przez dostawcow stacjonarnych lub internetowych wraz z
dostawg o wiecej niz 10%. Zamawiajgcy bedzie dokonywat weryfikacji cen
zaproponowanych przez Wykonawce, okreslajac srednie ceny na podstawie ofert
dostawcéw uzyskanych drogg elektroniczng lub w postaci zrzutéw z ekranu
komputerowego — print screen. Przyjete do weryfikacji ceny rynkowe nie mogg byc¢
starsze niz 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego oferty Wykonawcy.
Zamawiajgcy dopuszcza stosowanie materiatow réznych producentéw o ile spetniajg
one parametry techniczne wymienianych Materiatow i jezeli ich uzycie nie spowoduje
utraty warunkéw gwaranciji udzielonych przez producentéw. Wykonawca dostarczy
Zamawiajgcemu zakupione materiaty maksymalnie w terminie 3 dni roboczych od daty
uzyskania akceptacji zaméwienia przez Zamawiajgcego, a w przypadku braku
dostepnosci materiatéw na rynku Wykonawca powiadomi o tym Zamawiajgcego
wskazujgc date dostawy materiatow. Wykonawca nie moze odmowi¢ dokonania
zakupow oraz dostarczenia zamodwienia w okreslonym terminie pod sankcjg kary
umownej z wyjatkiem braku dostepnosci czesci, materiatéw, urzadzen, itp. lub ich
zamiennikéw na rynku o czym bedzie informowat Zamawiajgcego.

Wykonawca przed dokonaniem zakupow musi przedstawi¢ Zamawiajgcemu wykaz
materiatow niezbednych do dokonania naprawy, usuwania awarii, Zamawiajgcy moze
odrzuci¢ zakup przedstawionych materiatow (lub czesci z nich), jezeli stwierdzi
rozbieznosci w stosunku do potrzeb.

Przy wykonywaniu przedmiotu Umowy Wykonawca jest zobowigzany stosowac
materialy i urzadzenia dopuszczone do stosowania w budownictwie, posiadajgcych
wymagane prawem atesty, aprobaty techniczne i certyfikaty zgodnosci.

Wykonawca bedzie prowadzit Ksigzke napraw i konserwacji zawierajgcg rejestr
przeprowadzonych prac konserwacyjnych, napraw, przeglagdow, zuzytych materiatow
oraz dostarczy Zamawiajgcemu w wersji elektronicznej i papierowej, comiesieczne
zestawienie wykonanych prac i zuzytych materiatdw konserwacyjnych, ze wskazaniem

rodzaju materiatu, iloSci oraz miejsca uzycia. Zamawiajgcy bedzie pisemnie potwierdzat
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10.

11.

12.

wykonanie napraw i konserwacji w Ksigzce napraw i konserwacji oraz protokotach
odbioru/wykonania prac, w terminie 5 dni od daty zgtoszenia zakohczenia prac przez
Wykonawce.

Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie i na wiasny koszt transport pracownikéw,
materiatdéw, urzadzen (w tym urzgdzen specjalistycznych) i narzedzi do miejsca
wykonywania konserwacji, hapraw czy usuwania awarii.

Zamawiajgcy ma prawo zazgdac zmiany pracownika Wykonawcy na kazdym etapie
realizacji umowy, w przypadku stwierdzenia zastrzezeh co do jego pracy lub
niestosowania sie do zalecen i zgdan Zamawiajgcego pod rygorem wypowiedzenia
umowy ze skutkiem natychmiastowym w wypadku braku zados¢uczynienia zgdaniu
Zamawiajgcego.

Wykonawca pozostawi instalacje, urzgdzenia i systemy po kazdorazowym przegladzie,
konserwaciji i naprawie w stanie catkowitej sprawnosci technicznej oraz petnego
bezpieczenstwa dla uzytkownikoéw, a w przypadku awarii, ktérych nie da sie usungé

natychmiast, w stanie petnego bezpieczenstwa dla uzytkownikow.
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