Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0.

Jarocin dnia 24 marca 2026 r.

Wszyscy Wykonawcy

dotyczy postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego prowadzonego w trybie podstawowym
bez negocjacji pn: ,Budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Roszkowie - 40
mieszkan” - powtorka nr sprawy JTBS/ZP/2/2026.

Na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 roku Prawo zaméwien publicznych (t,.
Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.) Zamawiajacy przekazuje tre$¢ zapytan dotyczacych zapisow
Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia wraz z wyjasnieniami.

W przedmiotowym postepowaniu wptynety nastepujace pytania:

Pytanie nr 1:

Czy Zamawiajacy celem optymalizacji/obnizenia kosztow inwestycji, co wykazujg aktualne
postepowania przetargowe wyraza zgode na ztozenie oferty a tym samym wykonanie inwestycji w
technologii modutowej drewnianej (panelowej) ktéra polega na dostarczeniu na budowe gotowych
modutéw wykonanych w zaktadzie produkcyjnym wykonawcy, przy zachowaniu wszystkich
parametréw i wymagan okre§lonych w SWZ.

Whiosek dotyczy nowoczesnej technologii opartej o konstrukcje z masywnego drewna wzdtuznie
klejonego, izolowane materiatami ekologicznymi wraz z wykorzystaniem odpornych na ogien i plesn,
konstrukcyjnych, budowlanych ptyt wtéknowo-gipsowych Fermacell.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej modutowej panelowej do wykonania
konstrukcji kondygnacji nadziemnych budynku jest atrakcyjna alternatywa do konstrukcji
tradycyjnych oraz spowoduje jednocze$nie rozszerzenie kregu potencjalnych wykonawcéw.
Zwiekszy to konkurencyjno$¢ prowadzonego postepowania, co spowoduje lepszg realizacjg celow
stawianych przed podmiotami publicznymi w ustawie prawo zamoéwien publicznych.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej jako rozwigzania réwnowaznego w zaden
sposOb nie wptynie na przebieg postepowania oraz tres¢ dokumentéw w ramach przedmiotu
postepowania.

Whniosek dotyczy nowoczesnej technologii opartej o konstrukcje z masywnego drewna wzdluznie
klejonego KVH, izolowane materiatami ekologicznymi wraz z wykorzystaniem ptyt budowlanych
wtoknowo gipsowo-konstrukcyjnych odpornych na ogien, ple$n, wilgo¢ oraz uszkodzenia
mechaniczne

Wszelkie niezbedne dokumenty méwiace o odpornos$ci ogniowej $cian i stropéw przebadane
sa w Instytucie Techniki Budowlanej w Warszawie lub innej jednostki akredytowanej przez
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Polskie Centrum Akredytacji. Wykonawca dysponuje zatem dokumentami potwierdzajgcymi, ze
oferowane rozwigzanie jest r6wnowazne pod wzgledem odpornosci ogniowej w zakresie REI 30 oraz
REI 60. Proponowana technologia gwarantuje takze zachowanie innych parametréw réwnowaznosci
gwarantujacych mozliwo$¢ wykonania przedmiotowego budynku w opisywanej technologii takich
jak odporno$¢ ogniowa, no$nos¢ i sztywno$¢ konstrukcyjna oraz parametry (lepsze) izolacyjnosci
termiczne;j.

Dopuszczenie technologii energooszczednej drewnianej prefabrykowanej jako rozwigzania
rownowaznego w zaden sposob nie wplynie na przebieg postepowania oraz tres¢
dokumentow w ramach przedmiotu postepowania.

Budynek zostanie wykonany zgodnie z Projektem Budowlanym.

Waznym podkreslenia jest fakt, Ze wnioskowane w niniejszym pi$mie rozwigzanie réwnowazne
dotyczy¢ bedzie:

Sciany zewnetrzne obiektu

Rozwigzanie technologiczne polega na wykonaniu konstrukcji no$nej obiektu z drewna klejonego
wzdtuznie o wymiarach minimalnych 60x200mm. Izolacja termiczng bedzie izolacja z naturalnych
wtokien drzewnych. Cato$¢ konstrukcji poszyta zostanie wzmocnionymi plytami budowlanymi
konstrukcyjnymi gipsowo - wtdknistymi i gramaturze min 1000 kg/m2

Taka konstrukcja $ciany zapewnia znacznie lepsza izolacyjno$¢ wzgledem zaproponowanej w
projekcie $ciany zewnetrznej. Przektada sie to na nizsze koszty utrzymania obiektu. Parametry
$ciany:

- izolacyjno$¢ cieplna na poziomie ok U-0,16 - wyZsza niZ wymagana projektem

- odpornos¢ ogniowa REI 30/REI 60 - w zaleznos$ci od wymagan

- no$no$¢ konstrukcyjna $ciany zgodna z polskimi i europejskimi normami, co zostanie potwierdzone
przez konstruktora na etapie rewizji projektu technicznego

- warunek materialy nie rozprzestrzeniajace ognia - spetniony
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_-STEICOmulti renova (0,5mm)

= Fermacell Gypsum Fibre Board 18mm

Sciany wewnetrzne noéne obiektu

Rozwigzanie technologiczne polega na wykonaniu konstrukcji no$nej obiektu z drewna klejonego
wzdtuznie o wymiarach minimalnych 60x200mm. Izolacja akustyczne bedzie izolacja z naturalnych
wtokien drzewnych lub wetlny mineralnej. Cato$¢ konstrukcji poszyta zostanie ptytami budowlanymi
konstrukcyjnymi gipsowo-wtdknistymi o gramaturze min 1000 kg/m2

Parametry $ciany:

- izolacyjno$c¢ akustyczne - 45-50db w zalezno$ci od grubosci - w zalezno$ci od wymagan dla danej
przegrody

- odpornos$¢ ogniowa Rei30/Rei60 w zaleznosSci od wymagan

- no$nos¢ konstrukcyjna $ciany zgodna z polskimi i europejskimi normami, co zostanie potwierdzone
przez konstruktora na etapie rewizji projektu technicznego

- warunek materiaty nie rozprzestrzeniajace ognia - spetniony
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Strop lub stropodach w budynku

Rozwigzanie technologiczne polega na wykonaniu konstrukcji nosnej obiektu z drewna klejonego
wzdtuznie o wymiarach minimalnych 60x240mm. Izolacja akustyczne bedzie izolacja z naturalnych
wilokien drzewnych lub welny mineralnej oraz styropian akustyczny posadzkowy. Poszyciem
spodnim struktury stropu bedzie ptytowanie z ptyt typu DF (Siniat Ogienn Plus). Waznym
podkreslenia jest fakt, iZ na ,gérze” stropu wykonana jest standardowa wylewka betonowa, co
zapewnia ,stabilnos¢” (brak efektu ,ptywania” stropu) oraz dodatkowa izolacyjno$¢ akustyczng i
oczywisScie mozliwo$¢ wykonania standardowego ogrzewania podtogowego lub grzejnikowego z
podejsciem dolnym w przypadku wymagan zamawiajgcego

Parametry stropu:

- izolacyjnos$¢ akustyczne — na poziomie 50-58db (R’al; L’al)

- odpornos$¢ ogniowa REI 30/REI 60 w zalezno$ci od wymagan

- no$no$¢ konstrukcyjna $ciany zgodna z polskimi i europejskimi normami, co zostanie potwierdzone
przez konstruktora na etapie rewizji projektu technicznego

- warunek materialy nie rozprzestrzeniajace ognia - spetniony

~—— (EPS akustyczny) (60mm)
|- OSB (22mm)

drewno KVH (240x60mm?)
~—— STEICOflex 038 (240mm)
OSB (10mm)
- Ptyta DF (Ogien) (18mm)

PowyzZsze rozwigzania nalezy zatem uzna¢ za rO6wnowazne, a w wielu aspektach wrecz lepsze
wzgledem opisanych w SWZ i zalacznikach do niego. Tego typu rozwiazania znalazly juz
zastosowanie

w setkach obiektow w Polsce w tym uzytecznosci publiczne;j.

Charakterystyczne parametry obiektu tj.: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, diugosé,
szeroko$¢ i liczba kondygnacji obiektu nie ulegng zmianie. Réwniez instalacje, materiaty
wykoniczeniowe pozostajg zgodne z tymi opisanymi w OPZ z ew. niewielka korektg. Opisywana
technologia réwnowazna nie dotyka takze pozostatych elementéw technologicznych jak choéby
stolarka otworowa, instalacje czy materialy wykonczeniowe.

Korzysci:

Poza atutem jakim jest czas realizacji inwestycji ( skracamy min. do 3 miesiecy ), technologia
drewniana prefabrykowana nie zaniza parametréw nosnych, wytrzymatosciowych, konstrukcyjnych,
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cieplnych, uzytkowych oraz wizualnych. Co wiecej szereg z nich zostanie spelnionych w wiekszym
stopniu, bardziej korzystnym, a dodatkowo budynki wykonane w tej technologii charakteryzuja sie o
40% mniejszymi kosztami utrzymania (sa to obiekty niskoenergetyczne) - szczeg6lnie przy
uwzglednieniu kosztéw w catym cyklu zycia budynku, a nie tylko przez pryzmat ceny nabycia.

Energooszczedno$¢ wynika z tego iz nasze $ciany no$ne zewnetrzne maja wspotczynnik
przenikana ciepta ok. Uc=0,16 W/m2K a stropy/dach ok. Uc=0,12 W/m2K.

Dodatkowo $ciany ostonowe przy tych parametrach majg grubo$¢ 34cm co daje Panstwu
dodatkowy PUM w wewnatrz po obrysie budynku ok. 11 cm.

Niewatpliwie ze wzgledu na wykorzystanie ekologicznych materiatéw i na dyfuzyjnie otwarty
charakter obiektu (oddycha) mikroklimat wewnatrz obiektu jest znacznie przyjazniejszy od tego jaki
wystepuje
w obiektach Zelbetowych. Potwierdzaja to obecni uzytkownicy obiektéw wykonanych w naszej
technologii. Proponowana technologia w ré6wnowaznym stopniu speinia wymagania okreslone w
opisie przedmiotu zamdwienia.

Proponowana przez nas technologia charakteryzuje sie n/w cechami:

- konstrukcja drewniana tak zwana ,masywna konstrukcja niemiecky” wykonana z drewna
klejonego KVH o najmniejszym przekroju elementéw konstrukcyjnych 200x60mm.

- materialy izolacyjne uzyte w naszej technologii to materiaty ekologiczne, wykonane z wiékien
drzewnych

- plyty poszywajace $ciany zewnetrzne jak i wewnetrzne - wnioskowana technologia zaktada
wzmacniane, budowlane, konstrukcyjne ptyty gipsowo wtéknowe.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej do wykonania konstrukcji kondygnacji
nadziemnych budynku jest atrakcyjng alternatywa do konstrukcji opisanej projektem budowlanym
oraz spowoduje jednoczesnie rozszerzenie kregu potencjalnych wykonawcéw. Zwiekszy to
konkurencyjno$¢ prowadzonego postepowania, co spowoduje lepsza realizacja celéw stawianych
przed podmiotami publicznymi w ustawie prawo zamdwien publicznych.

Reasumujac, prosimy o potwierdzenie, ze:

technologia drewniana prefabrykowana do wykonania konstrukcji kondygnacji nadziemnych
budynku bedzie uznana za réwnowazng w przypadku udowodnienia przez wykonawce, ze
proponowane rozwigzanie w rownowaznym stopniu spetnia wymagania okreSlone w opisie
przedmiotu zaméwienia,

oferta Wykonawcy obejmujgca w/w technologie nie bedzie podlegata odrzuceniu (pod warunkiem
wykazania réwnowaznosci),

parametry réwnowazno$ci dla w/w rozwigzania to: odpornos$¢ ogniowa, nos$nos$¢ i sztywno$¢
konstrukcyjna oraz parametry (lepsze) izolacyjnosci termiczne;.

Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajacy podtrzymuje wszystkie zapisy SWZ i nie dopuszcza mozliwo$ci wprowadzenia
catkowicie zmienionej technologii wykonania przedmiotu zamodwienia. Sposéb wykonania
przedmiotu zamowienia zostat okreslony wprost w zatgczonej do SWZ Dokumentacji projektowe;.
Z kolei zakres dopuszczalnych rozwigzan réwnowaznych zostat okre$lony przez Zamawiajgcego
w rozdziale 3 pkt. 12 natomiast zasady oceny rozwigzan réwnowaznych okre$lono w rozdziale 3 pkt.
13 SWZ.
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