Opis przedmiotu zamoéwienia

1. Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej na realizacje zadania pn.: "Poprawa efektywnosci energetycznej
budynkéw komunalnych w Nowym Dworze Mazowieckim” - Budynek przy ul.
Bohaterdw Modlina 79, projekt budowlany.

Budynek zlokalizowany jest na dziatkach 5/1 i 5/2 obreb 0035 (8-09) przy ul. Boh.
Modlina 79 w Nowym Dworze Mazowieckim.

Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow. Projekt wymaga uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Dla budynku zostaty wydane zalecenia
konserwatorskie z dn. 16.09.2024 r. stanowigce zataqcznik do Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego.

Dla budynku zostat wykonany Audyt energetyczny, ktéry stanowi podstawe do
wykonania dokumentacji projektowo-kosztorysowej, zatgcznik nr 1.

2. Zakres zamowienia obejmuje w szczegdlnosci:

e wykonanie inwentaryzacji niezbednej do opracowania dokumentacji,
e opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej termomodernizacji
budynku na podstawie wykonanego audytu energetycznego,
e opracowanie przedmiardow robot, kosztoryséw inwestorskich oraz specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét,
e uzyskanie wymaganych uzgodnien, opinii i decyzji niezbednych do realizacji
inwestycji, w tym decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia roboét,
e przygotowanie dokumentacji w formie papierowej i elektronicznej zgodnie
Z wymaganiami Zamawiajgcego.
Zamawiajacy nie posiada dokumentacji budynku, sg tylko rzuty budynku i archiwalna
inwentaryzacja i ekspertyza budynku.

3. Zakres prac projektowych

Dokumentacja projektowa powinna obejmowacé w szczegdlnosci:

e docieplenie $cian, stropu pod nieogrzewanym poddaszem,

¢ wymiana pokrycia dachowego,

¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w czesci wspadlnej,

e modernizacje instalacji elektrycznej wraz z rozdzielnia elektryczng oraz
wymiana opraw oswietleniowych i o$wietlenia, w czesciach wspolnych budynku,

¢ wykonanie instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i weztem
cieplnym,

e wymiane wszystkich parapetéw, orynnowania i rur spustowych,

e wymiana instalacji odgromowej,

¢ remont kominow

e odtworzenie detali architektonicznych

e ocieplenie scian fundamentowych,

Zakres zamowienia nie obejmuje wykonania instalacja c.w.u.

Zamawiajacy przy wsparciu projektanta planuje podja¢ dialog z Mazowieckim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w celu zrealizowania wszystkich prac
niezbednych w celu osiagniecia wymaganych wskazniké6w termomodernizacji, na
ktore nie ma zgody Konserwatora Zabytkow.



. Uzgodnienia i akceptacje

Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajacemu do akceptacji
przyjetych zatozen projektowych i zwigzanych z nimi kosztow, w szczegdlnosci
dotyczacych:

- metod modernizacji obiektu,

- rodzaju i kolorystyki materiatow,

- zastosowanego osprzetu elektrycznego i o$wietleniowego,

. Wymagania dotyczace formy dokumentacji

Dokumentacja powinna by¢ przekazana w formie papierowej i elektronicznej oraz
zawieracd:
- projekty budowlane i techniczne w zakresie rob6t budowlanych - 4 egz.,
- przedmiary robdét sporzadzone w oparciu o KNNR, z opisem technologii
wykonania i podstawq ustalenia cen jednostkowych - 1 egz.,
— kosztorysy inwestorskie - 1 egz.,
- specyfikacje techniczne wykonania odbioru robét - 1 kpl.,
— dokumenty wymagane do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszenia robot,
— nos$nik danych, na ktérych zapisano w formie elektronicznej komplet
dokumentéw - 2 szt.

. Wymagania techniczne

Dokumentacja powinna by¢ opracowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

w szczegolnosci:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.),

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

c) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz.U. 2022 poz. 1679),

d) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2458),

e) Obowigzujgcymi Polskimi Normami i przepisami branzowymi.

. Dane dotyczace budynku

Budynek pietrowy z uzytkowym poddaszem, murowany, w potowie podpiwniczony.
Przylega jedng Sciang do budynku sgsiedniego o nr 77.

- powierzchnia zabudowy: 181,00 m?2

- Kubatura: 1 920,00 m3

. Dodatkowe wymagania

- dokumentacje nalezy przeditozy¢ do akceptacji i zatwierdzenia Zamawiajgcemu przed
przekazaniem jej do organdéw opiniujgcych: Konserwatora Zabytkdéw, Starostwa
Powiatowego itd. w celu uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robét.

- projekt nalezy wykonac¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych norm i przepiséw, a po
jego opracowaniu nalezy dokonac¢ niezbednych uzgodnien i zgtoszen.



9.

- Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania wszelkich wymaganych pozwolen,
zgtoszen, decyzji i opinii niezbednych do realizacji zadnia, w tym decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia robét.

Wymagania organizacyjne

- wykonawca na wtasny koszt uzyska wszelkie wymagane do prawidiowej realizacji
dokumenty (mapy, opinie, uzgodnienia, decyzje),

- kazdy dokument musi by¢ podpisany przez osobg uprawniong do jego sporzadzenia

- opracowana dokumentacja musi by¢ kompletna, zgodna z przepisami i zawierac
wszystkie niezbedne elementy umozliwiajgce realizacje inwestycji,

- dokumentacja nie moze naruszac przepisow art. 16 ust. 1, art. 99 i art.101 ustawy
Prawo zamoéwien publicznych.

10.Zgodnie z art. 100 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych

11.

oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy, aby wszelkie jego
dziatania zwigzane z realizacjg zamdwienia odbywaty sie z uwzglednieniem zasad
dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Dotyczy to w szczegolnosci realizacji
przedmiotu zamodwienia zgodnie z wytycznymi w zakresie niedyskryminacji oséb ze
szczegdllnymi potrzebami i realizacji robét z uwzglednieniem wymagan o dostepnosci
architektonicznej zapisanych w dokumentacji projektowej.

Wykonawca jest zobowigzany do opisania proponowanych materiatow i urzadzen za
pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo
zamowien publicznych, w szczegdlnosci art. 99 i 101. W przypadku, gdy nie mozna
opisa¢ proponowanych materiatow i urzadzen za pomoca dostatecznie doktadnych
okreslen oraz gdy jest to uzasadnione ich specyfikg, Wykonawca moze opisac
proponowane materiaty i urzadzenia przez wskazanie znakow towarowych, patentow
lub pochodzenia, a wskazaniu takiemu towarzyszy¢ musza wyrazy "lub réwnowazny".
W takim przypadku Wykonawca jest zobowigzany wyraznie wskazaé, gdzie
w dokumentach, do opracowania, ktorych Wykonawca jest zobowigzany, wskazane
zostaty znaki towarowe, patenty lub pochodzenie oraz dokfadnie okresli¢ (opisac)
parametry techniczne lub jakosciowe stanowigce o réwnowaznosci parametrom
proponowanych materiatédw i urzadzen opisanych za pomoca znakéw towarowych,
patentéow lub pochodzenia.

12. W ramach opracowania nalezy uwzgledni¢ przeprowadzenie niezbednych badan, ocen
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technicznych badz ekspertyz, ktére pozwolg na dokitadne sporzgdzenie dokumentacii
projektowej.

.Wykonawca dokona ogledzin obiektu, w celu dokonania oceny dokumentéw i informaciji
przekazywanych w ramach niniejszego postepowania przez Zamawiajgcego.

. Termin realizacji zamoéwienia: 5 miesiecy od dnia zawarcia umowy
. Zatacznikiem do Opisu przedmiotu zamdwienia jest:

1) Audyt energetyczny dla budynku przy ul. Boh. Modlina 79
2) Zalecenia konserwatorskie



