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ZP.271.1.10.2026.MB Diugoteka, 20 marca 2026 r.

Dot. postepowania o udzielenie zamoéwienia pn. Budowa hali
magazynowej na dz. nr ew. 251/22 w m. Dlugoteka

Wyjasnienia do specyfikacji warunkéw zamowienia (SW2)
Zmiana do specyfikacji warunkow zamowienia (SW2Z)

1. Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z art. 284 ust. 1 ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1320 ze zm.) - zwanej dalej ustawg Pzp, Wykonawca zwrdcit sie
do Zamawiajacego z wnioskiem o wyjasnienie tresci SWZ. W zwigzku
z powyzszym, Zamawiajacy publikuje tres¢ zapytania (pisownia oryginalna)
i udziela nastepujacych wyjasnien:

Pytanie nr 1:

~W projekcie PW jest informacja, ze cze$¢ garazowa ma miec ptyty warstwowe
na Scianach i dachu o grubosci 7,5 cm, czesc¢ socjalno-bytowa na Scianach i na
dachu ma miec grubos¢ 20 cm. Brakuje natomiast informacji o rodzaju
wypetnienia ptyt warstwowych. Prosimy o informacje jaki rodzaj wypetnienia
majq miec poszczegodlne czesci i elementy konstrukcji budynkéw.”

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze nalezy wycenic¢ ptyty warstwowe z wypetnieniem typu
PIR - grubos¢ zgodnie z dokumentacija.

Pytanie nr 2:

~Prosimy o wyjasnienie rozbieznosci, dotyczgacymi rodzaju stali z jakiej ma byc¢
wykonana konstrukcja. W projekcie jest informacja o stali S355 JR dla
elementow walcowanych, dla elementéw gietych S350GD. STWIOR podaje
natomiast stal S235. Prosimy o informacje jakiego rodzaju stal nalezy przyja¢ do
wyceny.”

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze nalezy wyceni¢ stal S355JR.

Pytanie nr 3:

~Na rysunku A06 - na zestawieniu jest informacja, ze okna majg by¢ wykonane z
PCV. Jedno okno ma by¢ wykonane w odpornosci pozarowej EI30. Nie ma
mozliwosci wykonania okien o odpornosci przeciwpozarowej wykonanej z PCV,
dlatego tez prosimy o informacje czy wszystkie okna majg by¢ wykonane jako
aluminiowe czy tylko to jedno okno O3 o odpornosci przeciwpozarowej?”
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze stolarke klasyfikowang nalezy wycenic jako
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aluminiowg - EI30.
Pytanie nr 4:

~W zwigzku z informacjg od producentdéw ptyt warstwowych o tym, ze ptyty
warstwowe imitujgce dachowke zostaty wycofane z produkcji pare lat temu,
zwracamy sie z prosbg o podanie sposobu w jaki nalezy wykonaé wykonczenie na
ptytach dachowych, imitujacych dachdéwke i ktére zostanie zaakceptowane przez
projektanta i Zamawiajgcego”

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze nalezy przyja¢ utozenie ptyt warstwowych z
przykreceniem pokrycia z blachodachéwki do ptyty.

Pytanie nr 5:

~Prosimy o rzut i przekréj lub szczegdétowy opis konstrukcji, pokrycia, wymiaréw
istniejacego budynku na dziatce, przeznaczonego do rozbidrki.”

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze istniejace obiekty podlegajace rozbidrce zostaty
opisane w punkcie 1.4.G Projektu architektoniczno-budowlanego, tom I.

Pytanie nr 6:

~W udostepnionym przedmiarze robét znajduje sie pozycja, dotyczaca
wykarczowania/sSciecia 3 szt. drzew. Czy Zamawiajacy posiada zgode na
wycinke?”

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze na chwile obecng oczekuje na wydanie decyzji na
wycinke 1 szt. drzewa. Pozostate 2 szt. drzew wykazane w przedmiarze zostaty
juz usuniete na podstawie poprzedniej, obowigzujacej decyzji.

Pytanie nr 7:

~Czy Zamawiajgcy pokryje opfate administracyjng za planowang wycinke drzew?”
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze pokryje optate administracyjna.

Pytanie nr 8:

~Majac na wzgledzie paragraf 15 umowy: Ustalenie progu waloryzacji
wynagrodzenia na poziomie 5% wzrostu cen (lub limitu catkowitej zmiany
wynagrodzenia na 5%) w umowie na roboty budowlane jest w obecnej sytuacji
rynkowej (2025/2026) mechanizmem pozornym. Nie odpowiada rzeczywistym
wzrostom kosztéw, bo te sg znaczaco nizsze niz 5%. Klauzula w praktyce nie
uruchamia sie (lub uruchamia sie w minimalnym stopniu), przez co wykonawca
i tak ponosi petny ciezar realnych wzrostdw kosztéw, mimo ze przepis art. 439
Prawa zamowien publicznych ma gwarantowac zachowanie rownowagi
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ekonomicznej stron.

Przy zatozeniu jakie opisuje Zamawiajacy w niniejszej umowie, waloryzacja nigdy
sie nie aktywuje przy obecnych danych statystycznych i wskaznikach rynku
wedtug opisanego wzoru przez Zmawiajgcego w niniejszej umowie.

Pragniemy nadmieni¢, ze orzecznictwo KIO potwierdza pozornosé takich klauzul.
Krajowa Izba Odwotawcza wielokrotnie uznawata mechanizmy z progiem/limit
5% za pozorne i naruszajgce art. 439 Pzp: ograniczenie catkowitej zmiany
wynagrodzenia do 5% pierwotnej kwoty , nie zapewnia realnej réwnowagi
ekonomicznej” i jest nieuzasadnione gospodarczo. W wyroku KIO 1324/24
miedzy innymi odnoszgcym sie do pozornosci ustanowienia waloryzacji przez
Zamawiajacego Izba wskazata, ,,Podkresli¢ nalezy, ze waloryzacja umowna
bedzie stanowita skuteczny mechanizm tylko wtedy, gdy nie tylko spetnia wymogi
ustawowe w tym zakresie tj., gdy w treSci umowy wprowadzone zostaty
wszystkie elementy regulacji, ale umowa taka winna przewidywac takie
postanowienia i mechanizmy, odnoszace sie do zasad wprowadzania zmian
wysokosci wynagrodzenia naleznego wykonawcy, w przypadku zmiany cen
materiatow lub kosztéow zwigzanych z realizacjg zamowienia, ktére uwzgledniajg
aktualne warunki rynkowe”. Izba wymaga, aby prdg i sposéb waloryzacji byty
realistyczne wzgledem aktualnej inflacji i kosztdw - a nie arbitralnie ustawione
na poziomie, ktéry w praktyce nigdy nie zostanie przekroczony.

Wykonawca w obecnej sytuacji na rynku budowlanym oraz geopolitycznej ponosi
petne ryzyko nawet minimalnego wzrostu kosztow (robocizna + energia +
transport ). Wnioskujemy o obnizenie progu 5% do 2% To jedyny sposdb, aby
klauzula byta realna i zgodna z celem art. 439 Pzp oraz linig orzeczniczg KIO”

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane progu waloryzacyjnego.

Pytanie nr 9:

~Wnosimy o wprowadzenie zapiséw zgodnych z dyspozycja art. 438 ustawy pzp.”
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz zapisy umowne - paragraf 13 oraz 14 ust. 1 odnoszg
sie do art. 438 ustawy Pzp.

Pytanie nr 10:

»~8 1 ,,Wykonawca os$wiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg projektowq
przedmiotu umowy, opisang w ust. 4 oraz dokonat ogledzin miejsca realizacji
przedmiotowej inwestycji i nie zgtasza zastrzezen, ktore mogtyby w toku
realizacji jego prac skutkowac zgtoszeniem roszczen w zakresie zwiekszenia
wynagrodzenia oraz zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy, z
zastrzezeniem postanowien § 2 ust. 4”- Wnosimy o zmiane i wykreslenie zwrotu
,,dokonat ogledzin miejsca realizacji przedmiotowej inwestycji- w zwigzku z
brakiem obligatoryjnej wizji lokalnej, Wykonawca nie moze potwierdzac faktu,
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ktdéry nie jest obligatoryjny i tym samym pos$wiadczac nieprawdy.”
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze w zwigzku z ww. pytaniem zamawiajacy poprawia
Zatgcznik nr 1 do SWZ - Projektu umowy.

Pytanie nr 11:

~82 ,,W przedstawionych w ust. 4 przypadkach wystgpienia opdznien, strony
ustalg w drodze pisemnego aneksu do umowy nowe terminy realizacji, z tym,
Ze okres przesuniecia terminu zakonczenia rowny bedzie okresowi przerwy lub
postoju, o ile obliczenie doktadnego okresu przerwy lub postoju bedzie mozliwe,
a gdyby doktadne obliczenie okresu nie byto mozliwe przyjety zostanie okres
przesuniecia terminu najbardziej adekwatny ze wzgledu na zaistniate
okolicznosci” Wnosimy o zmiane zwrotu/ stowa- opdznien na zwtoke- wnosimy
o przywrocenie standardowego i zgodnego z Kodeksem cywilnym sformutowania
»---Wystgpienia zwtoki, strony ustalg w drodze pisemnego aneksu..” ,,Zwtoka” jest
pojeciem ustawowym zdefiniowanym w art. 476 § 1 k.c. Zapewni to spdjnosc

z pozostatymi postanowieniami umowy (kary umowne, odstgpienie) oraz

z dominujacqa praktykg orzecznicza i kontraktowa w robotach budowlanych.
Zmiana nie modyfikuje istoty klauzuli, a jedynie zwieksza precyzje prawng

i bezpieczenstwo interpretacyjne dla obu stron.

Ponad to uzycie zwrotu opdznienie w kwestii art. 433 ustawy pzp stanowi¢ moze
zastosowanie przez Zamawiajgcego klauzuli abuzywnej gdyz art. 433 pkt 1 PZP,
wprost zakazuje projektowania postanowien umowy przewidujacych
odpowiedzialno$¢ wykonawcy za opdznienie.”

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz zapisy dotyczg sytuacji zmiany terminu w przypadku
wystagpienia okolicznosci, ktore sg w ust. 4 a okolicznosci te nie dotyczg
zawinionych przez Wykonawce przesuniec¢, lecz niezawinionych. W przypadku
niezawinionych zawieramy aneks. W przypadku zawinionych nie zawieramy
aneksu i Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ (np. kary umowne).

Pytanie nr 12:

~Wnosimy o wykreslenie bgqdZz poprawng modyfikacje zapiséw o tresci

,,» Wynagrodzenie ostateczne (to jest wysokos¢ wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy) zostanie ustalone po zrealizowaniu przedmiotu umowy na podstawie
pozytywnej i terminowej oraz rzeczowej realizacji przedmiotu umowy,
wyhnikajgcej z zatwierdzonego przez Zamawiajacego harmonogramu rzeczowo
finansowego oraz kosztorysu powykonawczego (stanowigcych zataqcznik do
protokotu odbioru korncowego), sporzadzonych na podstawie kosztorysu
ofertowego (uwzgledniajgcego ewentualne zmiany dokonane w trybie art. 223
ust. 2 ustawy Pzp) i uwzgledniajgcych faktycznie wykonane iloSci robét zgodnie

z prowadzong przez Kierownika budowy ksigzkg obmiaréw, w sposéb narastajacy,
weryfikowang przez Inspektora Nadzoru, ktéore pomnozone przez ceny
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jednostkowe zapisane w ofercie Wykonawcy dadzg wartosci ostateczne.

W kosztorysie powykonawczym oraz w dokumentacji powykonawczej nalezy
uwzgledni¢ réwniez zmiany, ktére zostaty zgtoszone i zatwierdzone przez
Zamawiajgcego, po uprzednim zaopiniowaniu przez Inspektora Nadzoru, zgodnie
z ust. 5 oraz te, ktore nie powodujg zwiekszenia lub zmniejszenia
wynagrodzenia, zatwierdzone przez Zamawiajgcego (np. zamiane materiatéw lub
urzadzen).”

Powyzszy zapis stanowi klauzule abuzywng (niedozwolone postanowienie
umowy) na gruncie ustawy Prawo zamoéwien publicznych (PZP).

Podstawg rozliczenia ma by¢ rozliczenie kosztorysowe, natomiast nie uprawnia to
Zamawiajgcego do uzaleznienia wyptaty wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy od
subiektywnej oceny Zamawiajacego.

Stowo ,terminowej” bezposrednio uzaleznia wysokos¢ naleznego wynagrodzenia
od dotrzymania terminéw (harmonogramu). To nie jest zwykta kara umowna za
zwioke (ktéra musi by¢ precyzyjna i proporcjonalna), lecz mechanizm obnizenia
samego wynagrodzenia naleznego. Taka konstrukcja jest klasycznym przyktadem
przerzucenia odpowiedzialnosci za opdznienie na Wykonawce w sposdb
zabroniony.

Stowo ,pozytywnej” (w powigzaniu z zatwierdzeniem przez Zamawiajgcego) daje
zamawiajgcemu narzedzie do subiektywnej, arbitralnej oceny, czy realizacja byta
~pPozytywna”. To stwarza asymetrie stron i nhadmierne ryzyko po stronie
wykonawcy - i stanowi klasyczng ceche klauzuli abuzywnej (potwierdzone

w orzecznictwie KIO i wytycznych Prezesa UZP)

Dodatkowo Zamawiajacy narusza w zapisie wyzej posrednio art. 433 pkt 3 PZP
(odpowiedzialno$¢ wykonawcy za okolicznosci, za ktére odpowiada wytgcznie
zamawiajacy) oraz ogodlne zasady PZP (réwnowaga stron, proporcjonalnos¢,
art. 16 PZP).

Sad Najwyzszy stwierdzit juz w wyrokach, ze nie jest dopuszczalne uzaleznienie
zaptaty catosci naleznego wykonawcy wynagrodzenia od jakiegokolwiek warunku.
Wynagrodzenie w umowie kosztorysowej rozlicza sie wytacznie na podstawie
rzeczywistego zakresu robét (obmiar + kosztorys powykonawczy), a nie
terminowosci czy ,pozytywnosci” czy rzeczowej realizacji jak wskazuje to
Zamawiajacy.

Whnosimy o wprowadzenie zapisu np.: ,,Wynagrodzenie ostateczne Wykonawcy
zostanie ustalone po zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy na podstawie
kosztorysu powykonawczego sporzadzonego zgodnie z kosztorysem ofertowym
(z uwzglednieniem ewentualnych zmian dokonanych w trybie art. 223 ust. 2
PZP), zatwierdzonego przez Zamawiajgcego i stanowigcego zatacznik do
protokotu odbioru korncowego. Rozliczenie nastepuje wedtug rzeczywistego
zakresu wykonanych robét.”

Odpowiedz:
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Zamawiajacy informuje, ze w zwigzku z ww. pytaniem Zamawiajacy poprawia
Zatgcznik nr 1 do SWZ - Projektu umowy.

2. Zamawiajacy, dziatajac na podstawie art. 286 ust. 1 ustawy Pzp, wprowadza
nastepujace zmiany do SWZ:

Zmiana nr 1:

W zatgczniku nr 1 do SWZ - Projekcie umowy, w § 1 ust. 6 przyjmuje
brzmienie:

6. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg projektowa
przedmiotu umowy, opisang w ust. 4 i nie zgtasza zastrzezen, ktére mogtyby

w toku realizacji jego prac skutkowac zgtoszeniem roszczen w zakresie
zwiekszenia wynagrodzenia oraz zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy,
z zastrzezeniem postanowien § 2 ust. 4.

Zmiana nr 2:

W zataqczniku nr 1 do SWZ - Projekcie umowy, w § 3 ust. 7 przyjmuje
brzmienie:

7. Wynagrodzenie ostateczne (to jest wysokos¢ wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy) zostanie ustalone po zrealizowaniu przedmiotu umowy na podstawie
rzeczowej realizacji przedmiotu umowy, wynikajacej z zatwierdzonego przez
Zamawiajgcego harmonogramu rzeczowo-finansowego oraz kosztorysu
powykonawczego (stanowigcych zatacznik do protokotu odbioru korncowego),
sporzadzonych na podstawie kosztorysu ofertowego (uwzgledniajgcego
ewentualne zmiany dokonane w trybie art. 223 ust. 2 ustawy Pzp)

i uwzgledniajacych faktycznie wykonane ilosci robét zgodnie z prowadzong przez
Kierownika budowy ksigzka obmiardw, w sposéb narastajacy, weryfikowang przez
Inspektora Nadzoru, ktére pomnozone przez ceny jednostkowe zapisane

w ofercie Wykonawcy dadzg wartosci ostateczne. W kosztorysie powykonawczym
oraz w dokumentacji powykonawczej nalezy uwzgledni¢ rowniez zmiany, ktore
zostaty zgtoszone i zatwierdzone przez Zamawiajacego, po uprzednim
zaopiniowaniu przez Inspektora Nadzoru, zgodnie z ust. 5 oraz te, ktére nie
powodujg zwiekszenia lub zmniejszenia wynagrodzenia, zatwierdzone przez
Zamawiajacego (np. zamiane materiatow lub urzadzen). Ustalenie wynagrodzenia
ostatecznego nie wymaga zawarcia aneksu.

Ww. odpowiedzi sq wigzace dla wszystkich Wykonawcow i nalezy je
uwzgledni¢ w przygotowanej ofercie.

Jednoczes$nie Zamawiajacy informuje, ze termin sktadania ofert nie ulega
zmianie.

Sprawe prowadzi: Martyna Boberek
e-mail: m.boberek@gmina.dlugoleka.pl
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