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Wszyscy Wykonawcy

WYJAŚNIENIE TREŚCI SWZ
dotyczy postępowania: Opracowanie wielobranżowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania inwestycyjnego pn.: „Budowa dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną oraz zagospodarowaniem terenu w miejscowości Zławieś Mała”
Uprzejmie informuję, że na podstawie art. 284 ust. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), zwana dalej „pzp”  Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego z wnioskiem o wyjaśnienie treści SWZ.

Od Wykonawcy wpłynęło zapytanie dotyczące przedmiotowego postępowania. 

Poniżej zamieszczam treść zapytań wraz z wyjaśnieniami:
Pyt. 1

Wnosimy o doprecyzowanie, iż terminy realizacji przedmiotu zamówienia ulegają odpowiedniemu wydłużeniu o okres trwania procedur administracyjnych, uzgodnień, opinii oraz decyzji wydawanych przez uprawnione organy i instytucje, a także o okres opóźnień wynikających z przyczyn niezależnych od Wykonawcy. 
Odp.
Zamawiający powyższa okoliczność usankcjonował w treści §15 ust. 2 pkt 3) lit. b) oraz d) – Projektowanych postanowień umowy w sprawie zamówienia publicznego – Załącznika  nr 1 do SWZ, a także zapisów OPZ. Dodatkowo należy zauważyć, że kary umowne nie traktują o opóźnieniu w realizacji przedmiotu zamówienia a wyłącznie zwłoce.
Pyt. 2

Prosimy o określenie, czy przewidywane jest rozliczanie budowy w ramach ryczałtu, czy też rozliczenie powykonawcze? W przypadku rozliczenia powykonawczego wykonanie rzetelnego szczegółowego kosztorysu na etapie wykonania Zakresu Podstawowego będzie niemożliwe z uwagi na zbyt małą szczegółowość projektów architektoniczno – budowlanego oraz projektu zagospodarowania terenu, niezbędnych do uzyskania pozwolenia na budowę.

Odp.

Zamawiający przewiduje rozliczenie realizacji inwestycji w zakresie robót budowlanych jako ryczałtowe.  

Pyt. 3

Wnosimy o doprecyzowanie, iż obowiązek Wykonawcy w zakresie uzyskania decyzji pozwolenia na budowę należy rozumieć jako zobowiązanie do należytego przygotowania kompletnej dokumentacji oraz prowadzenia postępowania administracyjnego, natomiast Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności za treść i termin wydania decyzji przez właściwy organ administracji architektoniczno-budowlanej. 

Odp.
Zamawiający jasno określił obowiązki Wykonawcy w tym zakresie w SWZ, dodatkowo w treści §2, §15 ust. 2 pkt 3) lit. b) oraz d) Projektowanych postanowień umowy w sprawie zamówienia publicznego – Załącznik  nr 1 do SWZ, a także zapisów OPZ.
Pyt. 4

Wnosimy o obniżenie wysokości kar umownych za zwłokę w wykonaniu przedmiotu zamówienia do poziomu 0,1–0,2% wynagrodzenia za każdy dzień zwłoki oraz wprowadzenie zapisu, iż kary umowne nie będą naliczane w przypadku opóźnień wynikających z przyczyn niezależnych od Wykonawcy. 
Odp.

Wysokości kar umownych pozostają bez zmian. Kary umowne nie traktują o opóźnieniu w realizacji przedmiotu zamówienia a wyłącznie zwłoce.
Pyt. 5

Wnosimy o wprowadzenie ograniczenia odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu realizacji umowy do wysokości maksymalnego wynagrodzenia brutto określonego w umowie, z wyłączeniem szkód wyrządzonych umyślnie. 

Odp.

Zamawiający powyższa okoliczność usankcjonował w treści §14 ust. 3 – Projektowanych postanowień umowy w sprawie zamówienia publicznego – Załącznika  nr 1 do SWZ
Pyt. 6.

Wnosimy o wydłużenie terminu realizacji zakresu objętego Prawem Opcji do minimum 5 miesięcy, a także o doprecyzowanie, iż termin ten będzie liczony od dnia przekazania przez Zamawiającego kompletnych materiałów wyjściowych niezbędnych do realizacji tego zakresu. Realizacja projektów technicznych, wykonawczych oraz pozostałych opracowań, przewidywanych Prawem Opcji to bardzo obszerne, wielobranżowe opracowanie, na którego opracowanie zostało przewidziane zdecydowanie zbyt mało czasu. 

Odp.

Wszelkie terminy w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia Zamawiający pozostawia bez zmian. 

Pyt. 7. 

Wnosimy o doprecyzowanie, iż obowiązek usuwania wad dotyczy wyłącznie wad wynikających z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, a w przypadku konieczności wprowadzenia zmian wynikających z nowych wymagań Zamawiającego, organów administracji lub innych podmiotów – będą one traktowane jako prace dodatkowe. 
Odp.

Obowiązek usuwania wad dotyczy wyłącznie wad wynikających z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 

Konieczności wprowadzenia zmian wynikających z nowych wymagań organów administracji lub innych podmiotów i koszty wprowadzenia tych zmian jeśli zaistniały z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy obciążać będą wykonawcę. 

Zmiany wprowadzone przez Zamawiającego wykraczające w sposób istotny od zakresu określonego przez Zamawiającego w dokumentach zamówienia stanowić będą podstawę do zwiększenia zakresu zamówienia i wynagrodzenia.  
Pyt. 8

Czy dobrze odczytujemy zapisy SWZ oraz OPZ, że Zamawiający zakłada taką ewentualność, iż zostanie podpisana umowa na wykonanie prac projektowych przed uzyskaniem przez Zamawiającego Warunków Zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, a wszelkie koszty ewentualnych zmian, wynikających z uzyskanych Warunków Zabudowy będą po stronie Wykonawcy?

Odp.

Zamawiający utrzymuje, że wydane warunki zabudowy nie będą znacznie odbiegały od założeń w Opisie przedmiotu zamówienia. Jednakże gdyby zaistniała konieczność zmiany, wykonawca winien opracować koncepcję wg warunków na swój koszt. 
Pyt. 9

Zgodnie z zapisami Projektowanych Postanowień Umowy § 2 ust.2 Wykonawca sporządzi koncepcję projektową w terminie 15 dni od dnia zawarcia umowy. Wnosimy o dodanie zapisów, że w przypadku konieczności naniesienia zmian, wynikających z uzyskanych Warunków Zabudowy termin ten zostanie wydłużony o kolejne 15 dni. 

Odp.

Termin wykonania koncepcji pozostaje bez zmian. 
Pyt. 10

W związku z zapisami, że mieszkania powinny zostać zaprojektowane „pod klucz” prosimy o informację, w zakresie należy także uwzględnić szczegółowe projekty wykończenia wnętrz oraz projekty umeblowania? 

Odp.

Zgodnie z Opisem przedmiotu zamówienia należy wykonać m.in.:

· Karty mieszkań, wizualizacje

· karty mieszkań, graficzną prezentację mieszkań przedstawiającą układ pomieszczeń, umiejscowienie 
w budynku i kondygnacji oraz zestawienie pomieszczeń. 
· dla budynku należy wykonać wizualizacje - widoki budynku od strony frontowej i tylnej oraz wizualizacje przedstawiające projektowaną inwestycję. Wizualizację wykonać w jakości zbliżonej do realnych zdjęć. Wizualizacje przekazać Zamawiającemu w wersji papierowej - wydruk w kolorze w formacie A3 oraz w wersji elektronicznej w plikach pdf. lub jpg.
· projekty łazienek oraz kuchni, specyfikacja wykończenia: lokali mieszkalnych i części wspólnych.

Pyt. 11

W zapisach umownych określono terminy w dniach dla zakresu koncepcji oraz termin 15 sierpnia 2026r. dla Zakresu Podstawowego Przedmiotu Zamówienia. Z uwagi na brak wydanych Warunków Zabudowy wnosimy o zmianę zapisów umownych oraz określenie w dniach terminu realizacji Zakresu Podstawowego od dnia uprawomocnienia się Warunków Zabudowy. 

Odp.

Zgodnie z Opisem przedmiotu zamówienia Zamawiający informuję, że jest w trakcie uzyskiwania decyzji o Warunkach zabudowy i zakłada, że na dzień zawarcia umowy będzie dysponował ww. decyzją bądź prawomocną decyzją o warunkach zabudowy.
Zamawiający, zgodnie z treścią art. 284 ust. 2 i 3 ustawy pzp wydłuża termin składania ofert do dnia 
07 kwietnia 2026 r. godz. 10.00

W związku z powyższym:

1. Rozdz. XII. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ pkt 1. otrzymuje brzmienie: Wykonawca jest związany ofertą od dnia upływu terminu składania ofert do dnia 06 maja 2026 r.
2. Rozdz. XIV. SPOSÓB ORAZ TERMIN SKŁADANIA OFERT pkt 1 otrzymuje brzmienie: Ofertę wraz z wymaganymi załącznikami należy złożyć w terminie do dnia 07 kwietnia 2026 r., do godz. 10:00. 
3. Rozdz. XV. TERMIN OTWARCIA OFERT pkt 1. otrzymuje brzmienie: Otwarcie ofert nastąpi w dniu 07 kwietnia 2026 r., o godzinie 10:15
4. Ogłoszenie o zamówieniu Sekcja VIII – Procedura pkt  8.4.) Termin związania ofertą: do 2026-05-02, otrzymuje brzmienie 2026-05-06.
Zamawiający zamieszcza Ogłoszenie o zmianie ogłoszenia.
Pozostałe zapisy SWZ pozostają bez zmian.
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