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OPINIA GEOTECHNICZNA

dla inwestyciji pn.:

Projekt zagospodarowania terenu dla toru tuczniczego, $ciezek rowerowych, parkingéw oraz drég
dojazdowych zlokalizowanych w miejscowos$ci Pobiedziska, obreb Pobiedziska nr 0011, arkusz 0011,
dz. ew. nr 76/3, 7712, 78, 79/2

PODSTAWA OPRACOWANIA:
zlecenie inwestora

odkrywka podtoza gruntowego
normy PN-EN

e © 0 -

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:
Przedmiotem opracowania niniejszej dokumentaciji jest projekt toru tuczniczego jak w tytule.

3. OPIS ADAPTACJI PROJEKTU KONSTRUKCJI:

3.1 FUNDAMENTY:

Na terenie dziatki pod 20-30cm warstwg humusu zalegajg piaski drobne o stopniu zageszczenia o 1D=0,40, wody
gruntowej nie stwierdzono.

Posadowienie obiektu przewidziano za posrednictwem stép fundamentowych.

Noénos¢ gruntu ustalono na mgf=250kPa

Teren inwestycji lezy na obszarze, gdzie gleboko$¢ przemarzania wynosi min. 0,80 m.

Wiate posadowiono 1,20 m ponizej zatozonej powierzchni terenu.

Whiosek: Istniejgce na dzialce warunki gruntowe sg korzystne i proste, podioze gruntowe w petni nadaje sie do
wykonania toru tuczniczego oraz do posadowienia fundamentéw wiaty w takim ksztatcie jak w projekcie.

W razie zastania znaczgco innych warunkéw gruntowych niz w projekcie tzn. piasku drobnego w stanie $rednio-
zageszczonym nalezy zwroci¢ si¢ do autora adaptacji celem opracowania rozwigzania zamiennego.

3.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU JEDNORODZINNEGO:

Zatozone w projekcie obcigzenia w pelni pokrywajg sie ze strefami na ktérych znajduje sie przedmiotowy tor
tuczniczy oraz wiata:

-strefa obcigzenia wiatrem: |

-strefa obcigzenia $niegiem: |l

Whiosek: Konstrukcje wiaty nalezy wykonac¢ zgodnie z opisem i rysunkami zawartymi w projekcie.

Projekty konstrukcji wiaty adaptuje sie bez zmian.

4. OPINIA GEOTECHNICZNA:

Na podstawie ofrzymanych wynikéw rozpoznania geotechnicznego (naprezenia graniczne 250kPa) oraz
uwzgledniajgc charakterystyke konstrukcji zgodnie z Rozporzadzeniem MTBIGM z dnia 25.04.2012 r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych stwierdza sie:

| kategorig geotechniczng w prostych warunkach gruntowo-wodnych.

Pod warstwg 20-30cm humusu zalega piasek drobny w stanie érednio-zageszczonym, poziom wody gruntowej
ponizej poziomu posadowienia fundamentow.

Opracowal:,-‘
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OPINIE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA i INNE DOKUMENTY

Temat opracowania:

Projekt zagospodarowania terenu dla toru tuczniczego, $ciezek rowerowych, parkingéw oraz
drég dojazdowych zlokalizowanych w miejscowos$ci Pobiedziska, obreb Pobiedziska nr 0011, arkusz
0011, dz. ew. nr 76/3, 77/2, 78, 79/2

Nazwa zamierzenia budowlanego:

Projekt zagospodarowama terenu dla toru tuczniczego, $ciezek rowerowych, parkingéw oraz drog dojazdowych
zlokalizowanych w miejscowosci Pobiedziska, obreb Pobiedziska nr 0011, arkusz 11 dz. ew. nr 76/3, 77/2, 78, 79/2 gm.
Pobiedziska

Adres obiektu budowlanego : Pobiedziska, dz. ew. nr 76/3, 77/2, 78, 79,2 gm. Pobiedziska

Kategoria obiektu: Kat. V ~ obiekty sportu i rekreacji

Adres:

Nazwa jednostki ewidencyjnej: 302112_4 Pobiedziska

Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego: 0011 Pobiedziska

Numery dziatek ewidencyjnych: Arkusz mapy 11 ) -
Dziatka: 76/3, 77/2, 78, 79/2 \L/\ﬁ U l 3,(5

Inwestor:

Gmina Pobiedziska 20 06 23[

62-010 Pobiedziska
ul. Tadeusza Kos$ciuszki 3

/NKB
ARCHITEKTURA & BUDOWNICTWO

Jednostka projektowania:
AMKB Maciej Krzymien
62-010 Pobiedziska Boréwko 2
Tel. 602 596 566

Projektanci:

Branza: Projektanci: //
7 / 2.

ARCHITEKTURA | mgr inz. arch. Maciej Krzymiefi
Specjalizacja uprawnien: architektoniczna do projektowania bez opraﬁczeﬁ
NR UPR. ARCHITEKTONICZNYCH: 51/WPOKK/2019

ARCHITEKTURA | mgr inz. arch. Piotr Staszewski
Specjalizacja uprawnieri: architektoniczna do projektow; nia bez ogranicZen
NR UPR. ARCHITEKTONICZNYCH: 40/WPOKK/2015

PROJEKTANT mgr inz. Tomasz Wilk
DROGOWY Specjalizacja uprawnien: do projektowania bez ograniczeii w specjalno$ci inzynieryjnej drogowej
NR UPR.: WKP/0119/POOD/18

PROJEKTANT mgr inz. Filip Kruszewski
DROGOWY Specjalizacja uprawnieri: do projektowania bez ograniczei w specjalnosci inzynieryjnej drogowej
NR UPR.: WKP/0352/POOD/18

PROJEKTANT mgr inz. Ryszard KaZmierczak

INSTALACJI Specjalizacja uprawnien: Instalacyjna w zakresie sieci i instalacji i urzadzeri:
SANITARNYCH wodociggowych i kanalizacyjnych, ciepinych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen
NR UPR.: 7131/169/P/2002

Data opracowania: 04-08-2023

AMKB Maciej Krzymieni Boréwko 2, 62-010 Pobiedziska
e-mail: maciejkrzymien@gmail.com tel. 602 596 566 NIP: 7773051227
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PLAN BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
Zgodnie z Dz. U. Nr 120 z dnia 2003r.

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na realizacji: zagospodarowania terenu dla toru luczniczego,
sciezek rowerowych, parkingbw oraz drég dojazdowych zlokalizowanych w miejscowos$ci
Pobiedziska, obreb Pobiedziska nr 0011, arkusz 0011, dz. ew. nr 76/3, 77/2, 78, 79/2

2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Dziatki, na ktorych lokalizowana jest inwestycja stanowi wiasno$é inwestora i jest niezabudowana.

Teren dziatek jest nieogrodzony.

Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi: nie wystepuja.

Teren Inwestycji stanowig dziatki nr 76/3, 77/2, 78, 79/2 znajdujgce sie w miejscowosci Pobiedziska, gm. Pobiedziska.

3. ZAKRES ROBOT DLA ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO

Zakres rob6t inwestycji obejmuje wykonanie:
e prace ziemne - niwelacja terenu, wykonanie fundamentéw, podbudowy
prace zbrojarskie i murarskie — wykonanie konstrukcji schodéw zewnetrznych i muréw oporowych
prace brukarskie — utozenie kostki brukowej
prace drogowe — wykonanie warstwy bitumicznej
prace ciesielskie — montaz/stawianie/wykonanie stupéw nosnych oraz konstrukcji drewnianej wiaty
prace zbrojarskie i betonowanie przy wykonywaniu, fundamentéw
prace dekarskie - montaz pokrycia dachowego i obrébki blacharskie

4. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA

W trakcie realizacji rob6t budowlanych zagrozenie zdrowia stanowi¢ moga nastepujgce etapy prac:
o prace ziemne

zbrojarskie i murarskie

prace brukarskie

prace drogowe

wykonanie fundamentéw

wykonanie konstrukgji drewnianej wiaty

wykonanie wiezby dachowej, roboty dekarskie

O 000 O0O0

Prowadzenie robét ziemnych zwigzanych z niwelacjg terenu, wykonywaniem prac zbrojarskich i murarskich, prac
brukarskich, drogowych wymaga przestrzegania zasad BHP.

Prowadzenie robét zwigzanych z wykonaniem fundamentéw, montazem konstrukcji drewnianej oraz dachu wiaty ze
wzgledu na ich wysokos¢ wymaga wykonania rusztowan z obwodowg balustradg chronigcg przed upadkiem z
wysokosci. Nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na prowadzenie robdt podczas montazu elementéw konstrukcji, a w
szczegolnosci dachu. Z uwagi na znaczng wysoko$¢ projektowanej konstrukcji dachu roboty powinni wykonywaé
wykwalifikowani pracownicy znajgcy przepisy bhp i warunki techniczne wykonania i odbioru robot.

Odrebnym elementem niosgcym réwniez zagrozenie przed upadkiem z wysokosci sg roboty dekarskie, ktore na
ptaszczyznach dachowych moga wykonywaé¢ wytgcznie wykwalifikowani i przeszkoleni pod katem warunkéw bhp
dekarze.

Informacje zawarte w dokumentacji projektowej stanowig podstawowe, ogdine wytyczne dotyczace sposobu
wykonywania robét i nie zwalniajg z obowiazku wykonywania prac zgodnie z zasadami sztuki budowlane;j.

5. SFfOS()B PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI
ROBOT

Roboty budowlane mogg wykonywaé tylko pracownicy wykwalifikowani, posiadajacy aktualne badania lekarskie
dopuszczajgce ich do pracy na wysokosciach, przeszkoleni pod katem spetnienia warunkéw BHP. Przed
przystgpieniem do robét budowlanych nalezy przeprowadzic:

o instruktarz ogéiny

o instruktarz stanowiskowy dla poszczeg6linych rodzajow robo6t
Fakt przeprowadzenia instruktarzu nalezy potwierdzi¢ podpisami pracownikéw przeszkolonych.

AMKB Maciej Krzymieri Boréwko 2, 62-010 Pobiedziska
e-mail: maciejkrzymien@gmail.com tel. 602 596 566 NIP: 7773051227



6. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE NIEBEZPIECZENSTWOM

Nalezy zachowa¢ nastepujace warunki:

o poszczegélne roboty budowlane, zwlaszcza na wysokosci, mogg wykonywa¢ wykwalifikowani
pracownicy o potwierdzonym przygotowaniu zawodowym

o uzywany sprzet i narzedzia muszg by¢ sprawne technicznie

o plac budowy nalezy odpowiednio oznakowaé i zabezpieczy¢

o w trakcie prowadzenia prac nalezy posiada¢ na budowie $rodki ochrony osobistej oraz apteczke
pierwszej pomocy

o zaplecze budowy wyposazy¢ w podstawowy sprzet p. poz.

o wskazanym jest posiadanie na budowie sprawnego aparatu tgcznosci umozliwiajgcego wezwanie
pomocy np. telefonu komérkowego

Przed przystapieniem do wykonywania robét budowlanych wykonawca powinien opracowac instrukcje bezpieczeristwa
ich wykonywania i zaznajomi¢ z nig pracownikéw w zakresie odpowiadajgcym zakresowi wykonywanych przez nich
prac.
Podczas realizacji robét budowlanych wykonawca powinien szczegding uwage zwrocié na:

o stosowanie niezbednych $rodkéw ochrony indywidualnej wszystkich oséb przebywajgcych na terenie

budowy
o zapewnienie wiasciwego nadzoru nad bezpieczeristwem i higieng pracy na stanowiskach pracy
o zapewnienie kontaktu telefonicznego w celu powiadomienia stuzb ratowniczych

Przed rozpoczeciem prac wykonaé¢ nalezy wiasciwe zagospodarowanie placu budowy poprzez:
o doprowadzenie energii elektrycznej oraz wody
o zapewnienie pomieszczer sanitarnych i socjalnych pracownikom budowy
o zabezpieczenia placu budowy przed dostepem oséb postronnych

W czasie wykonywania rob6t budowlanych szczegolng uwage zwrocié nalezy na wilasciwe zabezpieczenie
nastepujgcych faz prac budowlanych:

o wykopy fundamentowe - zabezpieczenie $cian wykopu

o wykonanie cian ostonowych - zabezpieczenie rusztowania, siatki ochronne

o oznakowanie stref prowadzenia prac niebezpiecznych

o zabezpieczenie stref roztadunku

UWAGI OGOLNE:

Wszystkie prace prowadzone muszg by¢ zgodnie z przepisami BHP - w szczegdlnosci Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych,
instrukcjami montazu i innymi przepisami (Dz. U. z 2003r. nr.47 poz. 401 ze zmianami).

OPRACOWAL:

ien: architektoniczna
do projektowanigfjez ograniczeni
NR UPR. ARCHITI NICZNYCH: 40/WPOKK/2015
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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LJCHWALA NR XLV/416/2017
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

7 dnia 29 czerwcea 1017 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscovwego planu zagospodarowania przestrzenu:go terenu ustug w rejonie
ulic: Fabrycina, Diuga, Rolna, Gajowa w Pobiedziskac

Na podstawie arr. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r.

przestrzennym (tj. Dz U. 22017 r., poi. 1073) w zwigzku z 'Jchwalg nr XIV/98/1015 Rady Miejskiej Gminy
Pobiedziska z dniz 25 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapieria do sporzadzenia rmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ushig w rejonie ulic: Fabryczna, Diuga, Rolua, Gajowa w Pobiedziskach,
Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwalu, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwali si¢ zmiane miejscow zgo planu zagospodarowania przestrzenneg: terenu ustug w rejonie ulic:
Fabryczna, Dhuga, Rolna, Gajowa w ['obiedziskach po stwierdzeniu, Zenie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarow:nia przesirzennego miiasta i gminy Pobiedziska, zwany dalej planem.

2. Integralnym: czgéciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysuriciem”, zatytwlowany ,Zmiana miejscoweyo planu zagospodarowania
przestrzennego tersnu ustug wrejonie ulic: Fabryczna, Diuga, Rolna, Gajowa w Pobiedziskach” w skali 1:
1000, stanowig:y zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwig wniesionych do projektu
planu, stanowii e zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposabie realizacji zapisanych w planie irwvestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zaduf wiasnych gminy orez zasady ich finaniowania, stanowigce ratqcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomaocniczym - nalezy priez to rozumie¢ budynek garazowy, budyn:k gospodarczy lub budynek
garazowo-gost idarczy;

2) dachu stromyim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie pohylenia potaci dachoviych od 20° do 45°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang  wrozumieniv przepisdéw o planowaniu
i zagospodarov:aniu przestrzennym,

4) ekologicznych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliva charakteryzujace sig najnizszymi wskaznikami
eraisyjnymi, tal:ie jak paliwa plynne, gazowe i state (np. bioinasa i drewno) oraz allernatywne zrodta energii;

5) intensywnosci zabudowy - naleiy przez to rozumici wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu (> powierzchni dzialki hudowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreSlajyra dopuszczalng minimalng
odleglos¢ Sciary budynku od linii rozjraniczajacej terenu,

7) ogrodzeniu aiurowym - nalezy prz:z to rozumie¢ ogrodienie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
najwyzej 30%;

8) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez t: rozumieé ogrodzenie, w ktérym powierzchuia azurowa jest mniejsza niz
70%;

9) powierzchni «alkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw na izialce lub terenie, mierzong po zewnetrznyra obrysie $cian kimdygnacji przyziemmej lub
nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obryi kondygnacji przyzie:ane;;

10) sieciach infristruktury techniczne] - rozumie si¢ przez in elementy sieci wodariggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, rop:ciggowych, cieplowniuzych, clektroenergety:znych oraz telekomunikacyjnych;
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11) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ clement systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, prizyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

12) terenie - nalezy przez to rozumizé powierzchnig o olireslonym rodzaju prieznaczenia podstawowego,
stanowiaca wy!lzielong liniami rozgruniczajgeymi jednostly ustalefi planu, ozna:zong numerem i symbolem
literowym.

§ 3. Na obszarz objetym planem ustala si¢ nastgpujace przernaczenic terenow:
1) tereny ustug w rieleni, oznaczone na rysunku symbolami 1U/ZP, 2U/ZP, 3U/ZP, (U/ER,
2) teren zabudow ushugowej, oznaczon: na rysunku symbolar:i 1U, 2U, 3U;
3) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone va rysunku symbolam: 121, 221, 3Z1I;
4) tereny lasoéw i zalesien, oznaczone na rysunku symbolami 1L, 221
5) teren wod powierzehniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku symbolem Wi,
6) tereny drég pul:licznych klasy gléwnej, oznaczony na rysunku symbolami 1IKDG, (KDG;
7) tereny drég pul:licznej klasy dojazdovej, oznaczone na rysurku symbolami 1KDI, ZIKDD;
8) tereny drég weingtrznych, oznaczon:: na rysunku symbolarnii 1KDW, 2KDW.

§ 4. W zakresic zasad ochrony i ksztaliowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzadzet. ktore wplywajg negatywnie
na lad przestrzenny za wyjatkiem inwestycji celu publicinego z zakresu lgcznndci publicznej, dla ktorych
zastosowanie minjg przepisy odrebne, v tvm:

a) tymczasowy:h cbicktow budowlan:ich, z wyjatkiem:
- urzadzen iaplecza budéw lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie teren budowy,
- obiektéw zwigzanych z organizicjy plenerowych imprez,
b) ogrodzen peinych z elementéw prelabrykowanych,
¢) o$wietlania ¢biektow w sposob poviodujgey oflepianie uczestnikow ruchu;
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji reklam na ogrodzeniach ibudynkach wiposob nieprzestaniajacy istotnych elementow
architektonic znych elewacji budynl:ow, np. okien, gzymsiw, itp.,

b) umieszezenix szyldéw na ogrodzeriu dziatek od strony terendw komunikacji luh na elewacji budynkow;
c) zachowania istniejgcej zabudowy;
d) lokalizacji dujéé, dojazdéw, obiektiw matej architektury uraz sieci infrastruktur techniczne;,

¢) lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen, w tym urigdzen reklamowych (relklam, szyldéw) od strony
terenoéw KDi5 pod warunkiem za:howania odleglosci ol zewnetrznej krawed:i jezdni drogi, okreslonych
w przepisacl: odrgbnych oraz ni¢ powodowania ucigzliweéci dla uzytkownika drogi, takich jak np.:
utrudnienie ruchu pieszych, utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowe;, ograniczenie widocznoéci,
olénienie.

§ 5. W zakresic zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajolirazu kulturowego ustala sig:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrzi i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrong obszar'iw gtownych zbiornikiw wod podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ochrong otuliny Parku Krajobrazoweyn Promno, zgodnie z pirzepisami odrgbnymi;

4) nakaz wykorzy:tywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanyth podezas prac budovilanych w obrgbie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowznie zielenig wszystkic:. powierzchni wolnyc!: od utwardzenia;

6) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich puowstawania oraz zay pspodarowanie ich zgodnie
z regulaminem ntrzymania czystoéci i porzgdku na terenie gminy oraz przepisami © odpadach;
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7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mopacvch zawsze lub putencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicziego w zakresie afrastruktury technizznej, atakze przypadkow
okreslonych w przepisach odrebnych, 7 uwzglednieniem pki 3;

8) dopuszczenie lukalizacji przedsigwzii ¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko na terenie
W,

9) zakaz wprowadlzania funkcji, ktérych oddziatywanie moie powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okrz§lonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz
ktore wprowad:ajg ograniczenia w uzytkowaniu terenow sgaiednich;

10) do czasu realizacji sieci kanalizac'l sanitarnej, dopuszezenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do
odprowadzania icickow komunalnych;

11) dopuszczenie rasiosowania nawierzihni przepuszezalnych :dla odprowadzenia wid opadowych i roztopowych
z terendw drog wewngtrznych;

12) przy grodzeniu. nieruchomosci zachiowanie odlegtosci od istni sjgcych ciekdw i zl:iornikow wodnych, zgodnie
z przepisami ocdrgbnymi;

13) zapewnienie komfortu akustycznego zgodnie z przepisami ndrgbnymi:

a) dla terendéw oznaczonych kolejnymi symbolami U/ZP w przypadku lokaliza:ji obiektow zwigzanych ze
stalym lub crasowym pobytem dzi.eci i mtodziezy dopusiczalne poziomy hataiu dla tych obiektow jak dla
terendw przc rnaczonych pod budyuki zwigzane ze statym lub czasowym pobytern dzieci i mtodziezy,

b) dla terenéw uznaczonych kolejnymii symbolami U/ZP w przypadku lokalizacji hoteli dopuszczalne poziomy
hatasu dla ty:h obiektow jak dla te:endw przeznaczonych pod budynki zamieszkania zbiorowego,

¢) dla terenéw nznaczonych kolejnymii symbolami U/ZP v przypadku lokalizacji obicktow z zakresu sportu
i rekreacji poziomy hatasu dla tych obiektéw jak dla terendw rekreacyjno-wypo: zynkowych,

d) dla terenéw nznaczonych kolejny:ni symbolami U w przypadku lokalizacji koteli dopuszczalne poziomy
hatasu dla ty:h obiektow jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zamieszliania zbiorowego,

14) w przypadku odprowadzania wod cpadowych i roztopow:ch do ziemi lub rowaw, uwzglednienie przepisow
dotyczacych warunkéw, jakie nalezy ipetni¢ przy wprowadianiu Sciekow do wod lub do ziemi oraz substancji
szczegolnie szkndliwych dla srodowiska wodnego.

§ 6. W zakresiz zasad ochrony dzicizictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej. dla
ochrony dziedzictwa archeologicznego usiala sig:

1) archeologiczng strefe ochrony konservatorskiej, zgodnie z rysunkiem,
2) w strefie wymiznionej w pkt. 1:

a) nakaz prowaidzenia badaf archeolugicznych podezas pruc ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzarnych
z zabudowar:em i zagospodarowar e,

b) nakaz uzysiania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem d:cyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. Nie podejinuje si¢ ustalen w rakresie wymagaf vrynikajacych z potrzeln ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Na terenach uslug w zieleni, cinaczonych na rysunku symbolami 1U/ZP, /2P, 3U/ZP, 4U/ZP ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy traz zagospodarowani terenu:

1) lokalizacje jako funkcji wiodacej zaltradowy ustugowej, w tym ustug kultury, turvstyki i agroturystyki, sportu
i rekreacji, hanillu i gastronomii na terenach 2U/ZP 1 3U/ZF';

2) dopuszczenie likalizacji ustug publicinych, biurowo-admini stracyjnych oraz hotelarskich na terenie 2U/ZP;
3) dopuszczenie lukalizacji parkingow ni: terenach 2U/ZP 1 3U/ZE;
4) dopuszczenie lukalizacji §ciezek rowerowych;

5) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgnduie z rysunkiem;
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6) zakaz zabudowy, za wyjatkiem urza:zef infrastruktury technicznej i teletechnicinej, a takze obiektow matej
architektury na rerenach 1U/ZP i 4U/iP;

7) maksymalng powierzchnig zabudowy :dla terenow 2U/ZP, 3L/LP ~ 40% powierzclmni dziatki,
8) minimalng pov-ierzchni¢ biologicznie rzynng:

a) dla terenow L U/ZP, 3U/ZP — 25% powierzchni dziatki,

b) dla terenéw IJ/ZP, 4U/ZP — 80% powierzchni dziatki;
9) intensywno$é zabudowy dla dziatki, ¢ a terenow 2U/ZP, 3U/ZE ~ od 0,05 do 0, 4,

10) wysokos¢ zatmdowy do 2 kondygnarji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punktu
dachu;

11) dopuszczenie lokalizacji wiezy ‘widokowej, o konstrulcji z elementow drewnianych o maksymalnej
wysokosci 15 11, na terenie 3U/ZP;

12) stosowanie dachow stromych;
13) dopuszczenie rachowania istniejacej zabudowy z mozliworig jej przebudowy;
14) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen aiurowych o wysoko$c: nie wigkszej niz 1,8 m;

15) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen petnych z elementéw irewnianych o maksyrnalnej wysokosci 2,5 m na
terenie 3U/ZP,

16) powierzchnig niowo wydzielonej dzintki nie mniejszg niz 2 100 m?;

17) dostepnoé¢ kemunikacyjng terenu i przylegtych terendv: drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW oraz drog
publicznych klisy dojazdowej 1KDD i 21KDD;

18) dopuszczenie lokalizacji reklam i szyldéw z uwzglednieniem §4 pkt 2 lit. a, b oraz: e;
19) maksymalna iowierzchnia reklam - im? i szyldéw - 1,5m?,

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa wust. 1 plit 16 nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz dojécia i dnjazdy.

§9.1. Na terenach zabudowy ushigowej oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U ustala sig
nastepujace parame:ry i wskazniki ksztatnwania zabudowy ora: zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jaku funkcji wiodacej zatradowy ushugowej, w tym ustug publicznych, ustug handlu, gastronomii,
kultury, biurow n-administracyjnych c:az hotelarskich;

2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgndnie z rysunkiem;
3) lokalizacje na dzialce jednego budynl:a ushugowego;
4) dopuszczenie likalizacji na dziatce jeinego budynku pomocniczego;
5) maksymalng puwierzchnig zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 20% powier:chni dziatki;
7) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki:
a) dla terenu 21! — od 0,05 do 1,5,
b) dla terenéw U, 3U - od 0,05 do 1,1;
8) wysoko$¢ zabuilowy:
a) dla budynkévr ustugowych:

- do 3 konilygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m do najwyzsizgo punktu dachu na terenie
2U;

- do 2 koni ygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej iz 10 m do najwyzszezo punktu dachu na terenach
1U, 30,

b) dla budynkéi pomocniczych nie viigeej niz 5,5 m do najwyzszego punktu dachu;
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9) stosowanie dachow stromych;

10) dopuszczenie dachow plaskich dla budynkéw pomocniczy:h;

11) dopuszczenie rachowania istniejace] zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy;
12) dopuszczenie lokalizacji ogrodzef aiurowych o wysokose: nie wigkszej niz 1,8 m;
13) powierzchnig nowo wydzielonej dzintki nie mniejsza niz 2 D00 m?;

14) dostepnoéé komunikacyjng terenu z terenu drogi publiczn:] klasy dojazdowej 11D oraz drogi wewngtrznej
2KDW, a takzi: drog potozonych pozi obszarem planu;

15) dopuszezenie lokalizacji szyldow z uwzglgdnieniem § 4 pkil. 2 lit. a, b oraz e;
16) maksymalna powierzchnia szyldow - 1,5m?;
17) zakaz lokalizas:ji wolno stojacych relilam.

2. Zasady wyduielania dziatek, oktirych mowa wust. 1 pkt 13 nie dotyczg wy dzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej oraz dojécia i dujazdy.

§ 10. Na terenzch zieleni izolacyjnej, nznaczonych na rysurlu symbolami 1ZI, 221, 3Z1 ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodariwania terenow:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, rakrzewien;

2) w przypadku niwych nasadzen wprovadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkéw siedliskowych dla
wzbogacenia rénorodnosci biologicziei;

3) zakaz zabudow za wyjatkiem urzadz :i infrastruktury techuicznej i teletechniczne:;

4) zakaz grodzenis. terendw, z wyjatkien: przypadkéw wynikajijcych z przepisow odribnych;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojow:ch;

6) podziat nieruchnmogci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

7) dopuszczenie viydrielania dziatek poi. obiekty infrastruktury technicznej pod war.nkiem swobodnego dostgpu
z drogi publicziie];

8) dostepno$é komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych i drég wewngtznych.

§ 11. Na terenich laséw i zalesien, nznaczonych na rysurku symbolem 1ZL, 2L ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazr ki ksztattowania zabuilovry oraz zagospodarhwania terenu:

1) zachowanie iitnizjacych kompleksow lesnych oraz lotychezasowego spesobu  uzytkowania  terenu,
z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjiyeh, zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) zalesienie wszvstkich wolnych przestrzeni niezalesionych zyndnie z planem urzadienia lasu;
3) zakaz zabudow, za wyjatkiem urzadien infrastruktury tech:icznej i teletechnicznij;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojow: ch;

5) podziat nieruchnmosci zgodnie z przepisami odrgbnymi w z tkresie podziatu gruntiw leénych;
6) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleghych terenow drog publicznych i drog wewngirznych.

§ 12. Na teren: wod powierzchniovych srédlagdowych, cinaczonym na rysunkn symbolem WS ustala sig
nastepujace parameiry i wskazniki ksztatiwania zabudowy ora:: zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istnicjacych ciekow, oczel i zbiornikéw wodny:h;
2) przeznaczenie istniejgeych zbiornikév wodnych pod stawy rybne;
3) dopuszczenie lukalizacji:

a) budowli wo¢nych i urzadzen melicracji wodnych,

b) pomostow,

¢) sieci infrastruktury technicznej;

el o
L
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4) utrzymanie dreinosei systemu melioricyjnego;
5) zakaz grodzenii. terenow;
6) dopuszczenie urzadzenia wzdtuz ciekiw pasa zieleni z nasa:lzeniami drzew i krzeviow;

§ 13. Na terenazh drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KIIG, 2KDG, 1KDD, 2KDD,
1stala sie:

1) klasyfikacje driig publicznych:

a) 1IKDG, 2K - drogi klasy gtowrej,

b) 1IKDD, 2KIiD - drogi klasy dojaziowej;
2) sytuowanie jezini o parametrach zgoiinie z przepisami odrghnymi;
3) w zakresie zagnspodarowania pasa drogowego:

2) IKDG — jozdnia zbierajgco-rozjrowadzajaca, jako poszerzenie istniejaceio pasa drogowego drogi
wojewodzki: |, znajdujacej si¢ w cziéel po za obszarem planu,

b) 2KDG - priekroj jednojezdniowy dwupasowy zpobouzem utwardzonym, whodnikami, $ciezkg pieszo-
IOWerows,

¢) 1IKDD, 2KII ) — przekrdj jednojez:iniowy dwupasowy i ¢ najmniej jednostromiy chodnik;

4) dopuszczenie svtuowania dodatkowyrh, innych niz ustalony w pkt 3 elementow infrastruktury transportowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszezenie lukalizacii obiektéw me:ej architektury, o§wielenia, tablic i znakow informacyjnych;

6) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysika, wszystkich nicutwardzonych powierzchni
drogowych;

7) podziat nieruchnmoéci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
8) lokalizacje zjazilu z terenu 1KDD na drogg wojewoddzka zgodnie z rysunkiem;
9) zakaz budowy rowych zjazdow z terciu 1IXIDD na droge wijewddzka;
10) zakaz lokaliza::ji parkingéw na terenich KDG.
§ 14. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami TKDW/, 2KID'W ustala si¢:
1) w zakresie zagaspodarowania pasa drugowego:

a) 1IKDW — prickrdj jednojezdniowy dwupasowy i co najmniej jednostronny choilnil, o parametrach drogi D-
dojazdowej,

b) 2KDW — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy i co najmniej jednostronny chodnik, o parametrach drogi
publicznej klasy D-dojazdowej lub cigg pieszo-jezdny o sterokosci co najmniej 1,0 m;

2) dopuszczenie lnkalizacji obiektéw mitej architektury, o$wictlenia, tablic i znakoiw informacyjnych, oraz sieci
infrastruktury tichnicznej;

3) podziat nieruchnmoéci zgodnie z liniumi rozgraniczajgcymi ‘ereny;
4) lokalizacje zjazlu 7 terenu 1KDW na drogg wojewodzka zgndnie z rysunkiem;
5) zakaz budowy nowych zjazdow z terenu 1KIDW na drogg wojewoddzka.

§15. W zakresie granic isposobow zagospodarowania lerenow lub obiekttw podlegajacych ochronie,
nstalonych na podstawie przepisow odigbnych, wtym terenow gorniczych, atalize obszarow szczegolnego
zagrozenia powodiia oraz obszarow osiwania si¢ mas ziemuych ustala sie, zgodr:e = rysunkiem, zachowanie
granic i uwzgledniznie ograniczen wynikijgcych z przepisow oilrgbnych oraz § 41§ dla obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig,

§ 16. W planie.

1)nie wyznacza sie terendbw wymagajacych wszezgcia postgpowania scalanian 1 podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepisdw odrgbnych;
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2) nie okre$la sig¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i pedziatu nieruchomaici w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

§ 17. W zakresie szczegdlnych waruakow za gospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig, zgodnie z rysunkiem:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu lerenow wymagan i graniczeh wynikajacych z przebiegu istniejgeych
sieci infrastrukiury technicznej;

2) zachowanie granic i uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz § 5 ninigjszej
uchwaty, dla otuliny Parku Krajobraz:wego Promno.

§ 18. W zakresi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerméw komunikacji nstala sig:
1) szeroko§¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgoinie z rysunkiem planu;

2) zachowanie cigtosci powigzan elemeatdw pasa drogowego, w szezegolnosci jezd: i, pieszo-jezdni, drog pieszo
- rowerowych v granicy obszaru plani oraz z zewngtrznym ikladem komunikacyjuiym;

3) dopuszczenie #miany geometrii irozmieszezenia: jezdni, pieszo-jezdni, droy pieszo- rowerowych pod
warunkiem zachowania przepiséw, rasad wiedzy technivznej oraz wymagany:h planem elementéw iich
minimalnych pararnetrow;

4) uwzglednienie wymagafi techniczny:h wynikajacych z ¢ iwietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i plancwanych urzgdzen infrastruktury technicz:ej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przezriaczonego na parkowarie pojazdow wyposazonych
w karte parkingows, zgodnie zprzepisami odregbnymi, wylgeznic w granicach nieruchomosci, do ktérych
inwestor posiacla tytul prawny, w ilo:i nie mniejszej niz:

a) 4 stanowiska na kazde 100 m? powizrzchni sprzedazy w ¢ hiektach handlowych,
b) 4 stanowiskz. na kazde 10 miejsc w nbiektach gastronomirznych,
¢) 4 stanowiska na kazde 10 16zek w hotelach lub pensjonatich,

d) 3 stanowisks na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudniony:h, dla obiektéw innych niz
wymienione w it a-¢;

6) dla obiektéw w-ymagajacych obstugi pojazdami cigzarowyr:i zapewnienie na dzialce co najmniej 1 stanowiska
przefadunku i 1 stanowiska postoju pza stanowiskami postijowymi wymienionyrii w pkt 3.

§ 19. W zakresi¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieri infrastruktury technivznej z uktadem zewnitrznym oraz zapewniznie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie rubot budowlanych w zikresie sieci infrastrukiury technicznej;

3) lokalizacje sie:i infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem lerenéw KDG poza pasem
drogowym z uvizglgdnieniem pkt. 4;

4)w szczegolnycl przypadkach dopusiczenie lokalizacji sitci infrastruktury techinicznej w pasie drogowym
terenow KDG [r0za jezdnia, natomiasl w obrebie jezdni wyljcznie celem przej$¢ puprzecznych;

5) zakaz lokaliza:ji skrzynek infrastruktury technicznej (ikrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznosei,
w szezegblnosci na wiaczeniach drég o rerendéw KDG;

6) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
7) w przypadku braku sieci wodociggow zj dopuszcza sie zaopulrzenie wode z indywirlualnych ujgé wody;

8) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych di sieci kanalizacji sanitamej z uwzglednieniem §5
pkt. 10;

9) zagospodarowznie wod opadowych i roztopowych do sieci lianalizacji deszczowej lub rowow;

10) dopuszcza siy odprowadzanie wail opadowych irozteyowych na terenie iziatki w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzenia do rowow;

1 1) zaopatrzenie v gz z sieci gazowej;
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12) zaopatrzenie v cigplo z ekologicznyrh paliw lub energii el:kirycznej;

13) zaopatrzenie v energie¢ elektryczng « sieci elektroenergetycinej;

14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetyczny:h i telekomunikacyjny:h jako kablowych;
15) dopuszczenie lokalizacji stacji transurmatorowych wolno itojgeych.

§ 20. Nie okreiila sig innych niz dutychczasowe sposobiw 1 termindw tymezisowego zagospodarowania,
nrzadzenia i uzytkewania terendw, do czaiu ich zagospodarowaria zgodnego z uchwaly,

§ 21. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa v art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospoilarcwaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow U/iP, U-- 30%;
2) dla terenow ZI, ZL, WS, KDG, KDI!, KDW - 5%.

§ 22. Dla terenu objetego planem traci moc uchwata Nr {XXVI/249/00 Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
7 dnia 27 kwietnia ;000 r. w sprawie mie scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug rejon ulic:
Fabryczna, Dhuga, [tolna, Gajowa w Pobiedziskach.

§ 23. Wykonan e niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrziwi Miasta i Gminy Pubiedziska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie pu uptywie 14dni od daty jej ogloszenis w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wie kopolskiego.

Przewodniczgcu Rady Miejskiej
Gminy Pobiedziska

Renata lloficzyk

L

Iil: 856435049-4FC6-4A69-8102-674D923 ABF9B. Podpisany / Strona 8



R S PRGOS T £ TR0

— R PRy o : e

ANIND CNSTINN ATYY LLOZSLEATE BN A

- ] " Z0d % -
‘M 2Luz 23 CTVING 2 ™z
12z SnTON AN OTENNTITNISTIN I CINTAAGNTANISOOTT UYL OTDEMOTIITE =

200% : ¢ meE . : T iimummrmomee d 28 wassss Sonrren: SUmnEa CWHITOINOY L IGUIN EMEOSTIHALS ST CEITEMETITIIOTIFILICE 3




Zakgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
X1.V/416/2017
Rady Miejskiej Giminy Pobiedziska

7 dnia 29 czerwcea 2017 1.

Rozstrzyguiecie Rady Miejskiej (5miny Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projekti zmiany miejscowezo planu zagospodirowania przestrzenuego terenu ustug
w rejonie ulic: Fabrycina, Dluga, Rolna, Gajowa w Pobieilziskach

Na poditawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z 2017 r. pei. 1073) Rada Miejska
(miny Pobied:islka rozstrzyga, co nastgpuje:
Do wylozonegn do publicznego vigladu projektu zmimny miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug w rejonie ulic: Fabryczna, Dhuga, Rolna, Gajowa w Pobiedziskach

nie zostata zloiona zadna uwaga.

Przewodniczica Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr
X1LV/416/2017
Rady Miejskiej Ciminy Pobiedziska

7 dnia 29 czerwea 2017 1.

Rozstrzygriecie Rady Miejskie] Guniny Pobiedziska 1 sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zaliresu infrastruktury technicznej, ktére naliig do zadan wlasnyh gminy, oraz zasad ich
finansowani

Na poditawie przepisow art, 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z diia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz, U. z 2017 r. pai. 1073) Rada Miejska
Gminy Pobied:iska rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Spusob realizacji zapisanych w planie inwes'ycji z zakresu infrasiruktury technicznej:

1. Zapisane w zmianie miejscowegn planu zagospodaroivania przestrzennegn terenu ustug w rejonie
ulic: Fabryczra, Dhiga, Rolna, iajowa w Pobiedziskach inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre nalezag do zada’i wiasnych gminy tn tudowa sieci worlociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz budown drog.

2. Inwestycje tr bedg realizowane vi nastgpujacy sposob:

1) zgoduie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zaliresie;

2) za pudstawe przyjecia realizacji wyzej wyznatzonych zadan, ktére nalezg do zadan
whasnych stanowié bedg rapisy Wieloletniej F'rognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pobiedziska;

3) okreilenie termindw przystapienia i zakofnczenia realizacji tych zaclaf, ustalone bedzie
wedlug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Pobiedziska;

4) inwestycje realizowane nioga byé etapowo w iraleznosei od wielkcisen Srodkow
przernaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie irwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktire naleza do zadan whasnych gminy, zgeidnie z przepisami o finansach publicznych:
1) Wydatki z budzetu gmin;
2) Wspolfinansowanie $rodlami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dutacji Unii Europejskiej,
b) ditacji samorzadu wojewoddziwa,
¢) dirtacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnggtrznych,
3) Udzint inwestoréw w finsnsowaniu w ramach porozuraief o charaliterze cywilno —
pravaym lub w formie pirtnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PFP”.

Przewodniczica Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR X1.V/416/2017
RADY MIEJSKIEJ GMIWY POBIEDZISKA

7 dnia 29 czerwia 2017 r.

w sprawi¢ uchwalenia zmiany imicjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug
w rejonie ulic: I'abryezna, Dluga, Rolna, Gajowa w Pobicdziskach

1. Przedmiotowa uchwala jist konsekwencjg uchwala nr XIV/98/2015 Rady Miejskiej Gminy
Pobicdziska z dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug w rejonie ulic: Fabryczna,
Dtuga, Rolna, Gajowa w Pobiedziskach.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu slanowi obszar o powierzchni okoto 45 ha.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu 1 zagospodarovianiu przestrzennym (t.j. Dz.
U. #2017c. poz. 1073), zostala przeprowadzona procedura sporzgizania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4. Stosuywnie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu di sporzadzenia miejscowego
plani ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyboreze)” w dnin 13 pazdziernika 2015 1., a obwieszczenie zostato
wywieszone natablicy ojtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Pobiedziskach, w dniach od 13
pazd:iernika 2015 r. do 06 listopada 2015 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzgdu.

5. Stoswwnie do art. 17 pkt  ustawy o planowaniu i zagospodarowanit przestrzennym (tj. Dz. U.
z2017r. poz. 1073), pismem znak RIiPP.6722.88.2015MG z dnia 02 pazdziernika 2015r.
o priystapieniu do sporzaczenia miejscowego planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy
whagriwe do uzgadniania i npiniowania.

6. Uzgudniono zakres i stopieh szczegétowosci infbrmacji wymaganych w prognozie oddzialywania
na §rodowisko z Regionaliym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak WOO-
IL411.462.2015.AK.1 z dnia 28 pazdziernika 2015r. orazz afstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu, pismo znak N$-52/3-220(1)/15 z nia 15 pazdziernika 2015r.

7. Zgolnic z art. 17 pkt 4 ustawy o planewaniu i zagospudarowaniu - przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017 poz. 1073) sporzadzono projekt migjscowego plaru zagospodarowania wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko uw:glgdniajac ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego grainy Pobiedziska, a tikze sporzadzono prognozg
skutl:éw finansowych uchy alenia miejscowego planu z uwzglednienien art. 36 ww. ustawy.

8. Zgodnie z art. 1 wust. 2 ustawy o plmowaniu i zagospidarowaniu  przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 . poz. 1073) projekt miejscow:go planu zagospodarcwania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania ltadu przestrzennepo oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenia zawirte m. in. w §4 teksti uchwaty, dotyczacymn lokalizacji tymczasowych
ubiektow budowlanych, ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykovranych,

b) uwzglednia wymagania ochrony S$rodowisia, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesrych poprzez ustaleniz zawarte m. in. w §5 uchwaly, dotyczacym zasad
wchrony $rodowiska, przyrody i krajobrazv. kulturowego oraz w §17 uchwatly, dotyczacym
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania tirendw oraz ograniczel w ich uzytkowaniu,

¢) uwzglegdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej ustalajac na obszarze planu archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej,
#godnie z zapisami w &6 uchwaty,

d) uwzglgdnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa lud:i i mienia, a takze potrzeby
r:s6b niepetnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony poviierzchni ziemi, powietrza i
wod zgodnie z przepissmi o ochronie $rodowiska, zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych paliw
ab energii elektrycznij, zaopatrzenie w woilg  sieci wodociggoviej, odprowadzenie §cickow
womunalnych i przemyslowych do sieci kanalizacji sanitarnej, nakaz uwzglednienia
4w zagospodarowaniu rgraniczen wynikajacich z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j,
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rapewnienie stanowisk postojowych dla pojaiddw wyposazonych w kartg parkingowa,

¢) uwzglednia walory ekpnomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksitaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarcwania terenu, a takze powierzchnig biologicznie czynng, oraz obszaru
wylaczone z zabudowy: tereny lasow i zieleni izolacyjnej,

f) uwazglednia prawo wlainosci do nieruchomogi,

g) nie wyznacza obszardw przeznaczonych do funkcjonowania istniejgcych 1 planowanych
rhiektow i urzadzen nizzbednych na potrzeby obronnosci i bezpiecz ziistwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby irieresu publicznego zgnduie z ustaleniami §17 1 §18 uchwaty,

i) uwazglednia potrzeby vi zakresie rozwoju infrastruktury techniczn:j poprzez ustalenia zawarte
M. in. w §18 uchwaly, dotyczacym zasai modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej,

j) wostal sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczefistwa, W tym przy uzyciu Srodkow
lromunikacji elektronicinej,

k) uostal sporzadzony przi zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowieduiej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ladnoéei poprzez m. in. ustalenia w §5, §18 uchwaly dotyczyce ochrony waod, ochrony
stownych  zbiornikéw — wod  podziemnych, odprowadzenic  §ciekoéw  komunalnych
i prremystowych do siici kanalizacji sanitarnz;.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zigospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projuktu miejscowego planu uwzgledniony zcstat interes publicziy oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istnigjacego stanu zagospodarowania, a tikie analizy ekonomiczne,
érodnwiskowe 1 spoteczne. Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w celu poprawy stanu
zagespodarowania przy uwizglzdnieniu zapiséw chowigzujacego planu miejscowego.

10. Projikt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu wymagan
tadu przestrzennego, efekiywnego gospodarow:nia przestrzenig ora: walorami ekonomicznymi
przestrzeni poprzez:

a) lisztaltowanie strukitur przestrzennycl przy uwzglednieniu minimalizowania
iransportochtonnoéci  ukladu  przestrzennzgo i wykorzystaiiu istniejagcego  uktadu
lromunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w spoudb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publiczrego transportu zbiorowego jako podstawow: go srodka transportu,

¢) zachowanie ciagloci powiazan elementéw pasa drogowego, w stezegolnosci jezdni, pieszo-
jezdni, drég pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem
lromunikacyjnym,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejacego ukladu komunikacyjnego —
irogi wojewodzkiej, istniejacej sieci wodociggowej, telekomunikacyjnej i kanalizacji
(| eSECZOWE].

11. Projikt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostal zgodnie z
wynikami analizy aktualnosei  Studium  uwarunkowaf i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pobiedziska i miejscowych plandéw zagospoilarowania przestrzennego o
ktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowariu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2017r. poz. 1073), przyjela uchwalg Nr L1/495/:014 Rady Miejskiej (iminy Pobiedziska z dnia 30
pazdriernika 2014 roku.

12. Zgodnie z prognoza skutlow finansowych, spirzgdzong na podstavie art. 17 pkt 5 ustawy o
plansweniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073) realizacja ustalen
plani nie wptynie negatywnie na budzet gminy. Realizacja zapisow planu miejscowego spowoduje
konizcznoéé budowy nowej drogi zarzadzanej przez gming oraz pozwoli na poprawe uktadu
kominikacyjnego, a takze iprzedaz gruntéw naleiacych do Gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a) ustawy o plancwaniu i zagospodarow aniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 201 7r. poz. 1073) Burmistrz Miasta i Gminy Pobiedziska uzyskat cpinie do przedstawionych w
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projekeie miejscowego planu rozwigzan, od wiasciwych organdw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarow aniu przestrzennym (tj. Dz
U. z 2017t poz. 1073), Burmistrz Miasta i Gminy Pobiedziska uzgodnil projekt miejscowego planu
z wleéciwymi organami i instytucjami.

15. Wylczenie do publicznego wglgdu projektu miejicowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko - nastgpito w dnizch od 09 maja 2017r. do 31 maja 2017r. Ogloszenie o wyloZeniu do
publicznego wegladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
2 maja 2017t oraz na stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
Urzedu Miasta i Gminy w Pobiedziskach, w dniach od 2 maja 2017 1. do 14 czerwea 2017r.

16. W dniu 22 maja 2017r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzeniego, na ktorg nikt nie przybyl.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 14 czerwca 2017 r. nie wplynety Zadne
uwagi do projektu miejscovvego planu.

18. Wobee dopelnienia proceilury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) prrediozono Radzie Miejskiej
Gminy Pobiedziska projzkt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ustug “w rejonie ulic: Fabryczna, Dluga, Rolna, Gajowa
w Pobiedziskach.

19. W ziwigzku z powyzszyn. przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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