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Chełmża, dn. 12 marca 2026 r.
Zamawiający:
GMINA MIASTA CHEŁMŻA
87-140 Chełmża, ul. Gen. J. Hallera 2
NIP 8792582481 REGON 871118690

WYJAŚNIENIA TREŚCI SWZ 
dotyczy zadania pn.: Modernizacja systemu zasilającego budynki oświatowe w obrębie ulicy Hallera w ciepło oraz w ciepłą wodę użytkową wraz z systemem zarządzania energią – nr referencyjny: GKM.271.1.5.2026
Zamawiający informuje, iż w przedmiotowym postępowaniu Wykonawcy zwrócili się do Zamawiającego z wnioskami o wyjaśnienie treści Specyfikacji Warunków Zamówienia. W związku z powyższym, działając na podstawie art. 284 ust. 1, 2, 3 oraz ust. 6 ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), Zamawiający wyjaśnia treść Specyfikacji Warunków Zamówienia i udziela następujących odpowiedzi:
Zestawienie pytań nr 1 
1. Wymiana grzejników

Proszę o określenie wielkości oraz typu grzejników, które mają zostać zamontowane w miejscu zdemontowanych. Aby oferenci mieli równe szanse w postępowaniu, proszę o wskazanie specyfikacji grzejników przeznaczonych do montażu. 
Należy wziąć pod uwagę fakt, iż w opisie technicznym projektant przewidział jedynie wymianę zaworów termostatycznych oraz powrotnych, natomiast nie ma informacji o wymianie grzejników. 
Z uwagi na dużą liczbę grzejników, tj.: 
· część 1 – 180 szt., 
· część 2 – 279 szt., 
· część 3 – 74 szt., 
łączna liczba wynosi 533 szt. Jest to pozycja bardzo cenotwórcza w postępowaniu. 
Odpowiedź: Zgodnie z wymogami określonymi w SWZ przedmiot zamówienia obejmuje wymianę grzejników. W ramach niniejszych wyjaśnień Zamawiający uzupełnia dokumentację postępowania o szczegółowe zestawienie grzejników. Dobór mocy grzejników należy wykonać zgodnie z danymi zawartymi w tym zestawieniu.

2. System sterowania układem grzewczym
Prosimy o uzupełnienie specyfikacji systemu automatyki sterującej pracą kaskady pomp ciepła oraz kaskady kotłów gazowych. 
Czy automatyka kaskady pomp ciepła powinna być dostarczona przez producenta pomp ciepła, natomiast automatyka kaskady kotłów gazowych przez producenta kotłów? Czy dopuszcza się realizację sterowania obiegami grzewczymi jako oddzielny system automatyki? 
Zgodnie z założeniami instalacja ma pracować w funkcji temperatury zewnętrznej – w pierwszej kolejności pracują pompy ciepła, natomiast po przekroczeniu punktu biwalentnego załącza się kaskada kotłów gazowych. Taki układ może być zrealizowany poprzez niezależne automatyki dedykowane do poszczególnych urządzeń. 
W przypadku gdy system sterowania ma być realizowany jednym sterownikiem (np. PLC), zgodnie ze schematem hydraulicznym, prosimy o określenie algorytmu sterowania oraz przekazanie schematów automatyki i sterowania w celu uwzględnienia szafy PLC w ofercie.
Odpowiedź: Zaleca się dostarczenie automatyki od jednego producenta. Dopuszcza się realizację sterowania obiegami grzewczymi jako oddzielny system, pod warunkiem pełnej współpracy i zgodności z pozostałą automatyką. Instalacja ma pracować w funkcji temperatury zewnętrznej, zakłada się zastosowanie urządzeń z fabrycznym oprogramowaniem umożliwiającym stresowanie układem.

3. Instalacja elektryczna
Proszę o informację, czy została podpisana umowa przyłączeniowa (zgodnie z warunkami przyłączeniowymi). 
Prosimy o wyjaśnienie rozbieżności pomiędzy opisem a kosztorysem, oraz o uzupełnienie danych dotyczących: 
· brak podanej długości trasy linii kablowej pomiędzy istniejącym złączem kablowym Zakładu Energetycznego a rozdzielnią RG, 
· brak wskazanej trasy linii kablowej pomiędzy istniejącym złączem kablowym Zakładu Energetycznego a rozdzielnią RG, 
· rozbieżność pomiędzy zapisami - zasilanie rozdzielnicy RG w opisie Proj. Bit 1000 power 5x35mm2, a w kosztorysie 3x4mm2 (sam przewód, bez wskazanych prac związanych układaniem), 
· brak schematu rozdzielni RG, 
· brak podanej długości trasy linii kablowej pomiędzy istniejącą rozdzielnią RG a rozdzielnią RK, 
· brak wskazanej trasy linii kablowej pomiędzy istniejącą rozdzielnią RG a rozdzielnią RK, 
· rozbieżność pomiędzy zapisami - zasilanie rozdzielnicy RK w opisie Proj. YAKXSżo 5x35mm2, a w kosztorysie 3x4mm2 (sam przewód, bez wskazanych prac związanych układaniem), 
· wyłącznik przeciwpożarowy - brak uzgodnień z rzeczoznawcą PPOŻ, 
· rozbieżność co do ilości lamp oświetleniowych - pomiędzy rzutem projektowanych instalacji elektrycznych, a kosztorys, 
· brak w kosztorysie przewodów zasilających i prac związanych z doprowadzeniem przewodów dla grup pompowych, 
· brak w kosztorysie przewodów zasilających i prac związanych z doprowadzeniem przewodów dla pomp ciepła, 
· brak w kosztorysie wyposażenia rozdzielni RG, RK (wyłączników, ograniczników, przełączników, kontrolek itp.). 
Odpowiedź: Dokumenty zostały podpisane.  Długość linki kablowej wynosi 90mb. Trasa prowadzenia kabla została wskazana na rysunku E1. Modernizacja rozdzielnicy głównej nie było zakresem opracowania, jest tylko w formie opisowej w opisie technicznym. Długość kabla dla MOPS i budynku mieszkalnego 35m, dla szkoły podstawowej przyjąć 40 metrów. Prowadzenie kabla zostało opisane w opisie technicznym. Przeciwpożarowe wyłączniki prądu wskazane w opracowania technicznym są wyłącznikami jedynie na kotłownie nie na całe budynki. Grupy pompowe są zasilanie z rozdzielnicy RK w każdym z poszczególnych obiektów). Pompy ciepła są zasilanie z rozdzielnicy RK w każdym z poszczególnych obiektów.

4. Czy montaż zaworu przełączającego CO/CWU jest właściwie przedstawiony na schemacie technologicznym kotłowni? 
Wężownica w podgrzewaczu nie jest w stanie odebrać energii od trzech pomp ciepła jednocześnie. W okresie zimowym może to spowodować przerwę w ładowaniu instalacji CO przez wszystkie pompy ciepła, ponieważ jedna z nich będzie realizowała przygotowanie ciepłej wody użytkowej. 
Proszę o potwierdzenie prawidłowości przyjętego rozwiązania lub dopuszczenie montażu zaworu przełączającego tylko na jednej z trzech pomp ciepła. 
Odpowiedź: W trybie przygotowania c.w.u. pracować ma 1 urządzenie, przez co schemat jest poprawnym rozwiązaniem. Dopuszcza się zmianę – montażu zaworu przełączającego tylko na jednej z trzech pomp ciepła. Taka zmiana musu być zgodna z systemem automatyki.

5. Obudowa istniejących przegród budowlanych płytami ppoż. 
Proszę o potwierdzenie konieczności wykonania obudowy istniejących przegród budowlanych płytami przeciwpożarowymi.
Odpowiedź: Zamawiający potwierdza. 

6. Odstępstwa od warunków technicznych. 
Z uwagi na 5 kondygnacji budynku konieczne jest uzyskanie pozytywnej decyzji Wojewódzkiego Komendanta Państwowej Straży Pożarnej dotyczącej odstępstwa od warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Inwestor deklaruje, że jest w posiadaniu przedmiotowego dokumentu. Proszę o jego udostępnienie, ponieważ w dokumencie tym rzeczoznawca ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych określa rozwiązania zamienne.

Odpowiedź: Zapis ten został zamieszczony w części opisowej dokumentacji projektowej na etapie jej opracowywania i miał charakter ogólny, odnoszący się do istniejącego stanu formalno-prawnego budynku. Jak wynika z przeprowadzonej analizy formalno-prawnej w zakresie ochrony przeciwpożarowej, przedstawionej w opinii z dnia 15.12.2025 r., sporządzonej przez specjalistę z zakresu ochrony przeciwpożarowej, dla zakresu robót objętych przedmiotowym projektem nie zachodzi konieczność uzyskania odstępstwa od warunków technicznych. Ekspertyza znajduje się w posiadaniu zamawiającego. 

Zakres planowanych robót obejmuje demontaż i montaż instalacji gazowej oraz montaż urządzeń w istniejącej kotłowni i nie powoduje zmiany rozwiązań techniczno-budowlanych ani warunków ochrony przeciwpożarowej budynku. Roboty zostały zakwalifikowane jako podlegające zgłoszeniu robót budowlanych, co zostało potwierdzone zaświadczeniem Starosty Toruńskiego z dnia 1 lipca 2025 r., znak AB.6743.738.2025.MB, o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.

Jednocześnie należy wskazać, że kwestie odstępstw od obowiązujących przepisów techniczno-budowlanych w odniesieniu do przedmiotowego budynku były już wcześniej przedmiotem odrębnych ekspertyz technicznych z zakresu ochrony przeciwpożarowej (m.in. z 2008 r. oraz 2024 r.), które zostały zatwierdzone w formie postanowień przez właściwy organ Państwowej Straży Pożarnej. Ustalenia tych ekspertyz pozostają w mocy i zapewniają akceptowalny poziom bezpieczeństwa pożarowego obiektu.

 

ZMIANA SWZ
Zamawiający, na podstawie art. 286 ust. 1, 3, 5 oraz 7 ustawy PZP, dokonuje modyfikacji treści Specyfikacji Warunków Zamówienia, zgodnie z poniższym: 
1. Rozdział III podrozdział 2 (Sposób oraz termin składania ofert) lit. a) otrzymuje następujące brzmienie (treść):
„a) Ofertę należy złożyć w terminie do dnia 19.03.2026 r. do godz. 10:00.”
1. Rozdział III podrozdział 3 (Termin otwarcia ofert) lit. a) otrzymuje następujące brzmienie (treść):
„a) Otwarcie ofert nastąpi w dniu 19.03.2026 r., o godzinie 10:25.”
1. Rozdział III podrozdział 4 (Termin związania ofertą) lit. a) otrzymuje następujące brzmienie (treść):
„a) Wykonawca pozostaje związany ofertą (30 dni) do dnia 17.04.2026 r. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.”
ZMIANA OGŁOSZENIA O ZAMÓWIENIU W BZP
Zamawiający, działając na podstawie art. 271 ust. 1 i 2 ustawy PZP, dokonuje zmian w niniejszej procedurze –przedłuża terminu składania ofert (a w ślad za powyższym – również terminu otwarcia ofert oraz terminu związania ofertą) w treści ogłoszenia o zamówieniu - w sposób analogiczny do zmian powyżej wymienionych w treści niniejszego pisma.

Załącznik: 
1. Treść ogłoszenia o zmianie ogłoszenia z dn. 12.03.2026 r.
2. Plik pn.: „odp_pytanie 1”.
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