TZ.250.17.2026.AB Zalacznik nr 2

Projekt umowy nr GN/....../2026/TZ.AB/TT

zawarta w dniu ztozenia ostatniego podpisu pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku 80-803, ul. Nowe Ogrody 8/12, NIP 583-00-11-969
reprezentowang przez

................................................... - Gdanskie Nieruchomosci - Samorzadowy Zaktad Budzetowy

z siedzibg: 80-254 Gdansk ul. Partyzantow 74
zwanym w dalszej tresci umowy ZAMAWIAJACYM, a

REGON, NIP

y4 (=0 A o - USRS

FEPrEZENTOWANYIM PIZEZ : oovevreereeririrsesetesesesesetsessesesesesesasasessssssssesesesasesesesessssssesesesesesssesessesenens

AZIatajaC NA POASLAWIC....cceiiieetieee ettt et st sae et b e st ae et e s b e et e sbeeaeas
zwanym w dalszej tresci umowy WYKONAWCA o nastepujgcym statusie podatnika VAT:

1.

Wykonawca na moment zawarcia umowy jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem
podatku VAT.

. Wykonawca zobowigzuje sie, ze w przypadku wykreslenia go z rejestru podatnikow VAT

czynnych, niezwtocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego i z tytutu realizowanych
ustug bedzie wystawiat rachunki.

. W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowigzuje sie do

zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kwoty stanowigcej rownowarto$¢ podatku VAT,
w stosunku do ktérej Zamawiajgcy utracit prawo do odliczenia, powigkszonej o odsetki
zaptacone do Urzedu Skarbowego.

. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego mu

wynagrodzenia.

. Wykonawca zobowigzuje sie w przypadku ponownego wpisania go do rejestru podatnikdw

VAT czynnych, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem
odpowiedzialnosci za szkody (utracone korzysci) powstate w wyniku zaniedbania tego
obowigzku.

. Oswiadczenie Wykonawcy dotyczace jego statusu podatnika podatku VAT stanowi

zatacznik nr 3 do umowy.*

Wykonawca na moment zawarcia umowy nie jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem
podatku VAT.

Wykonawca zobowiqzuje sie w przypadku wpisania go do rejestru podatnikéw VAT czynnych
niezwtocznie zawiadomic o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem odpowiedzialnosci za
szkody (utracone korzysci) powstate w wyniku zaniedbania tego obowiqgzku.
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. Wykonawca zobowiqzuje sie, ze w przypadku wykreslenia go z rejestru podatnikéw VAT

czynnych, niezwtocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego i z tytutu realizowanych dostaw
bedzie wystawiat rachunki.

. W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowigzuje sie do zapfaty na

rzecz Zamawiajgcego kwoty stanowiqcej rownowartos¢ podatku do zaptaty na rzecz
Zamawiajgcego kwoty stanowigcej rownowartos¢ podatku VAT, w stosunku do ktorej
Zamawiajgcy utracit prawo do odliczenia, powiekszonej o odsetki zaptacone do Urzedu
Skarbowego.

. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego mu

wynagrodzenia.

. Oswiadczenie Wykonawcy dotyczqce jego statusu podatnika podatku VAT stanowi zatgcznik nr

3 do umowy.*

W wyniku przeprowadzonego przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie zamdéwienia
(Nr sprawy TZ.250.17.2026.AB) w trybie art. 275 i nastepnych ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 .
Prawo zamdwien publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn.

zm.) zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

1.

2.
3.

§1

Przedmiot umowy
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania w roku 2026 robét
konserwacyjnych, drobnych napraw oraz usuwania awarii w zakresie robét
ogélnobudowlanych, sanitarnych i elektrycznych w budynkach mieszkalnych
i uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa administrowanych przez
Gdanskie Nieruchomosci.
“Wykaz adresowy budynkéw” stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.
Szczegotowy zakres robot okresla § 2.

§2
Szczeg6towy zakres prac

Konserwacja ogélnobudowlana.
1) Konserwacja ogélnobudowlana i drobne naprawy w budynkach stanowigcych wiasnos¢

Skarbu Panstwa, w czesciach wspdlnych budynkéw mieszkalnych (klatki schodowe,

korytarze piwniczne, strychy, wozkarnie, suszarnie, pralnie, oraz pomieszczenia schronowe)

oraz w budynkach uzytkowych wolnostojacych z uwzglednieniem garazy, komérek

gospodarczych, w.c. wolnostojgcych - obejmuje roboty w zakresie pokry¢ dachowych,

elewacji budynkéw, stolarki okiennej i drzwiowej, przewoddéw dymowych, spalinowych

i wentylacyjnych, np.:

- miejscowgq likwidacje przeciekow wody poprzez przeciecie pecherzy oraz wstawienie tat
na powierzchni dachu,

- uszczelnienie pokrycia dachowego,

- czyszczenie i udroznienie rynien i rur spustowych,
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konieczng wymiane rynien i rur spustowych i obrébek blacharskich,

naprawe poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie drobnych uszkodzen obrébek
blacharskich, daszkéw, paséw nadrynnowych i podrynnowych, parapetéw, rynien, rur
spustowych itp. tgcznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym,

uzupetnienie i uszczelnienie pokrycia dachéwkg oraz ggsiorow,

reperacje, wymiane wiazow dachowych, elementédw drabin, klamer wiazowych, taw
kominiarskich itp.,

miejscowg reperacje odparzonego tynku bez wzgledu na rodzaj podtoza,

uzupetnienie ubytkdéw tynku (podtoza) wraz z przetarciem nowego tynku,

usuniecie drobnych uszkodzen w elementach elewacji budynku (gzymsy, elementy
balkonowe, loggie, zadaszenia, murki oporowe),

naprawe ptyt balkonowych (np. naprawa tynkéw, odwodnienia, izolacji),

naprawe Sciany na klatce schodowej,

naprawe sciany z ewentualnym odgrzybieniem i dociepleniem na klatce schodowej przy
drzwiach wejsciowych i w okolicach strychu,

zabezpieczenie uszkodzonych stropdw przez podparcie do czasu remontu,
dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej na klatce schodowej, strychach, w piwnicy oraz
regulacja baskwili, zamkow itp., szklenie, wymiana zamkoéw i samozamykaczy,

wymiane, naprawa drzwi wejsciowych i wiatrotapow,

naprawe uszkodzen posadzek, podtdég i schoddéw (np. poreczy, tralek, stupkow
schodowych, stopni i podstopni) w pomieszczeniach wspdélnego uzytkowania,
odnowienie (malowanie) pomieszczen wspdlnego uzytkowania,

reperacje czap kominowych,

przemurowanie gtéwek kominowych,

uzupetnienie spoinowania zewnetrznego komina wzglednie uzupetnienie lub wymiana
tynku na kominie,

przemurowanie peknie¢ komina,

wymiane i osadzenie drzwiczek wyczystnych,

uzupetnienie kratek wentylacyjnych,

wykonanie przetgczen wg wskazan opinii kominiarskich,

zabezpieczenie lokali mieszkalnych po wykwaterowaniu wigcznie z dorobieniem kluczy
do pomieszczen wspolnych, skrzynek listowych.

osadzenie wytazoéw dachowych, ptotkdéw $niegowych, drabinek kominiarskich
zabezpieczenie naderwanego lub zerwanego pokrycia dachowego,

zabezpieczenie uszkodzenn w elementach elewacji budynku: gzymsy, elementy
balkonowe, loggie, zadaszenia,

zabezpieczenie uszkodzonej Sciany przez podparcie do czasu remontu,

zabezpieczenie uszkodzonego komina,

zabezpieczenie lokali uzytkowych,

inne roboty konserwacyjne nie wymienione wyzej.

2) Szczego6towy zakres rzeczowy rob6t w lokalach mieszkalnych do zasiedlenia, lokalach
uzytkowych i garazach przeznaczonych do wynajmu oraz w.c. wolnostojacych
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stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa, ktérego realizacja bedzie uzalezniona od Srodkow
finansowych posiadanych przez Zamawiajgcego, obejmuje:

wymiane, naprawe stolarki okiennej i drzwiowej,

wymiane i naprawe podtég, posadzek i wyktadzin podtogowych,

wymiane tynkéw oraz roboty odgrzybieniowe,

odnowienie $cian i sufitow,

wykonanie wentylacji z wtgczeniem do istniejgcych przewoddw kominowych

naprawe chodnikéw, schodéw do budynku, osadzenie poreczy, opasek przy budynkach,
wykonanie korytek odptywowych przy rurach spustowych.

Il. Konserwacja instalacji elektrycznej.
1)Konserwacja instalacji elektrycznej, drobne naprawy i usuwanie awarii w czesci wspoélnej
budynkéw mieszkalnych, na klatkach schodowych, w piwnicach, korytarzach, w.c.

wspolnych oraz w budynkach uzytkowych wolnostojacych z uwzglednieniem garazy,

komoérek gospodarczych, w.c. wolnostojgcych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa -

obejmuje roboty w zakresie, np.:

wymiany lub uzupetnienie zaréwek w lampach na klatkach schodowych, piwnicach itp.,
uzupetnienia brakujgcych kloszy,

wymiany lub naprawy lamp, wytgcznikéw, przyciskéw,

naprawy, regulacje lub wymiany automatéw schodowych,

naprawy lub wymiany ogranicznikbw mocy lub innych urzgdzeh ograniczajgcych
kradziez pradu,

wymiany bezpiecznikébw, gniazd i gtébwek bezpiecznikowych w obwodzie
administracyjnym budynku, wymiany dekli i pierscieni rozgateznych,

utrzymanie skrzynek elektrycznych pietrowych i gtbwnych w czystosci,

sprawdzenie umocowania przewodéw elektrycznych,

wyszukiwanie przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej, usuwania przyczyn wraz
z wymiang wypalonych koncéwek w obwodzie elektrycznym administracyjnym
budynku,

usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej budynku,

w przypadku duzego zakresu robot zabezpieczenie obiektu przed skutkami awarii, np.
przez odtgczenie instalacji.

wymiany elementéw tablic licznikowych z wymiang bezpiecznikdw za licznikowych
obwodoéw mieszkaniowych,

wymiany i sprawdzenia potgczen w pierscieniach rozgateznych w lokalach mieszkalnych,
wymiany elementdw tablic licznikowych obwoddw administracyjnych / lokatorskich
wymiany zabezpieczen obwoddw przed licznikowych, przeizolowanie puszek
pietrowych lub ich wymiana,

wymiany zabezpieczen gtéwnych piondéw,

podtgczenie upalonych przewodoéw za tablicg gtéwna,

konserwacje i drobne naprawy instalacji domofonowej,

inne roboty konserwacyjne nie wymienione wyzej.



2)Konserwacja instalacji elektrycznej, drobne naprawy, usuwanie awarii w lokalach
mieszkalnych zasiedlonych w budynkach Skarbu Panstwa:
- wymiana przewodow, puszek rozgateznych, puszek instalacyjnych do gniazd

i wytgcznikow (bez osprzetu),

- wykonanie pomiaréw ochronnych na instalacji oraz stanu izolacji i ochrony

przeciwporazeniowe;.

3) Szczegbétowy zakres rzeczowy robét w lokalach mieszkalnych do zasiedlenia oraz
lokalach uzytkowych i garazy do wynajmu, w.c. wolnostojacych stanowigcych

wiasnos¢ Skarbu Panstwa, ktérego realizacja bedzie uzalezniona od Srodkdéw finansowych

posiadanych przez Zamawiajgcego, obejmuje:

naprawe i wymiane uszkodzonych przewoddéw instalacji elektrycznej z wyjgtkiem
osprzetu,

- wykonanie pomiaréw ochronnych na instalacji oraz stanu izolacji i ochrony

przeciwporazeniowej,

- sprawdzenie instalacji elektrycznej wraz z pomiarami celem zatozenia licznika energii

elektrycznej dla lokali mieszkalnych pod zasiedlenie.

Konserwacji i drobnym naprawom podlega wewnetrzne zasilanie w energie od zigcza

kablowego Zaktadu Energetycznego do odbiornika w budynkach Skarbu Panistwa.

Konserwacja wewnetrznych instalacji sanitarnych: wodno - kanalizacyjnych,

centralnego ogrzewania igazowych.

1) Konserwacja i drobne naprawy instalacji sanitarnych w budynkach Skarbu Parnstwa

w lokalach i czesciach wspodlnych oraz urzadzen i weztéw cieplnych w budynkach

uzytkowych Skarbu Panstwa wolnostojgcych z uwzglednieniem garazy, komorek

gospodarczych, w.c. wolnostojgcych - obejmuje roboty w zakresie, np.:

2) Instalacji wodno-kanalizacyjnej:

sprawdzenie prawidtowosci dziatania wodomierza gtéwnego, kontrola plomb,
sprawdzenie stanu instalacji wodnej wraz z usunieciem nieszczelnosci, poprzez
uszczelnienie potgczen badz wymiane odcinka przewodow,

uszczelnienie, wymiana i montaz zaworow odcinajgcych mieszkaniowych i innych na
wewnetrznej instalacji,

montaz wodomierzy mieszkaniowych,

czyszczenie i udroznienie piondw i poziomdw kanalizacyjnych oraz usuwanie
miejscowych przeciekdw, poprzez uszczelnienie potgczen lub wymiane odcinkow
przewodow,

odpompowanie fekaliéw i wody z piwnic - z zalania powstatego w czasie likwidacji awarii,
naprawa i wymiana rur wywietrznikowych oraz zaworéw napowietrzajgcych
zamontowanych na pionach kanalizacyjnych,

okresowe ogledziny i czyszczenie rewizji montaz brakujgcych rewizji na pionach badz
poziomach w piwnicach budynkow,

czyszczenie kratek, studzienek kanalizacji sanitarnej, deszczowej i studni
wodomierzowych przy budynkach Skarbu Panstwa, na sieciach bedgcych w eksploatacji
Zamawiajgcego,



naprawa, uzupetnienie i wymiana wtazéw studzienek rewizyjnych, wodomierzowych
i szamb fgcznie z ich zamontowaniem,

uszczelnienie, wykonanie nowych studzienek rewizyjnych w piwnicach budynkéw lub na
zewnatrz budynkow,

naprawa lub wymiana urzadzen sanitarnych w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania,

wymiana urzgdzen w lokalach pod zasiedlenie,

zamurowanie i otynkowanie wykutych otworéw w Scianach i sufitach po robotach
instalacyjnych,

przeczyszczenie pionow i poziomow kanalizacyjnych, przykanalikéw ze studzienka przed
budynkiem tagcznie,

uszczelnienie ztgcza i kielichéw instalacji kanalizacyjnej,

wymiana skorodowanych ksztattek na instalacji wodnej od wodomierza gtéwnego na
budynku do punktu odbiorczego, ktory nalezy do lokatora,

usuniecie ewentualnych przeciekéw instalacji wodociggowej wymiany uszczelnien od
wodomierza gtbwnego na budynku do punktu odbiorczego, ktéry nalezy do lokatora,
wymiana gtowic w zaworach na pionach,

w przypadku powstania innych awarii nalezy odcig¢ doptyw wody do mieszkania, pion
lub budynek,

zabezpieczenie instalacji wod.- kan. przed zamarzaniem w opréznionych lokalach,
klatkach schodowych i piwnicach opréznionych budynkoéw,

odmrazanie instalacji wod.-kan.,

inne roboty konserwacyjne nie wymienione wyzej.

Prace do wykonania wytacznie na pionach kanalizacyjnych poziomach w piwnicach

budynkéw i na przykanaliku do pierwszej studzienki kanalizacyjnej, a w zakresie

instalacji wodociggowej na odcinku od wodomierza giéwnego do zawordéw

odcinajacych w lokalach.

3) Instalacji gazowej:

usuniecie nieszczelnosci instalacji w budynku,

kontrola funkcjonowania podejs¢ pod gazomierz,

przeprowadzenie prob szczelnosci instalacji lub jej czesSci w razie podejrzen
0 nieszczelnos$¢,

okresowa kontrola zabezpieczenie kurka gtéwnego, wymiana szafki i jej zamkniecia na
zamek energetyczny oraz zawordw odcinajgcych na urzgdzeniach, podejsciach przed
urzgdzeniami z oceng stanu zabezpieczenia antykorozyjnego instalacji,

konserwacja antykorozyjna instalacji z6ttg farbg ochronng,

zamurowanie i otynkowanie wykutych otworéw w Scianach i sufitach po robotach
instalacyjnych,

w razie koniecznosci odciecia i zaspawania podejScia pod urzadzenia gazowe
zamontowane przez najemce bez zgody wynajmujacego,

awaryjna likwidacja odwadniaczy, naprawa lub wymiana kurkow,

wymiana urzadzen w lokalach pod zasiedlenie,
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kontrola instalacji gazowej w lokalach do zasiedlenia,

zlokalizowanie nieszczelnosci na instalacji gazowej od gtdwnego kurka gazowego do
przyboru wtgcznie,

usuwanie przeciekdw gazu polegajgce na wymianie uszczelnienia instalacji gazowe;j
wraz z wykonaniem préby szczelnosci,

w przypadku powstania innych awarii gazowych odcig¢ doptyw gazu na instalacji
gazowej,

inne roboty konserwacyjne nie wymienione wyzej.

Prace konserwacyjne nalezy wykona¢ na instalacji od kurka giéwnego do urzadzen
odbiorczych w lokalach (z wytaczeniem tych urzadzen) w budynkach Skarbu Panstwa.
4) Instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej:

w uzasadnionych przypadkach, w uzgodnieniu z GPEC, spuszczenie i uzupetnienie
czynnika grzewczego w instalacji,

kontrola stanu technicznego instalacji z usunieciem wystepujgcych przeciekow,
uszczelnienie lub wymiana pojedynczych zawordw, grzejnikowych i zaworéw
przelotowych pod pionami instalacji c.o. i c.w.u. oraz automatycznych odpowietrznikow
na pionach c.o.,

wymiana skorodowanych odcinkéw rur wewnetrznych instalacji,

przeprowadzanie przegladow instalacji przed i po sezonie grzewczym,

regulacja instalacji cyrkulacyjnej cieptej wody uzytkowej, wymiana lub naprawa pomp
cyrkulacyjnych,

sprawdzenie i uzupetnienie ubytkow izolacji cieptochronnej przewodoéw c.o., c.w.u.,
zamurowanie i otynkowanie wykutych otworéw w S$cianach i sufitach po robotach
instalacyjnych,

uzupetnienie manometréw i termometréw na rozdzielaczach instalacji c.o.,

okresowe czyszczenie filtrow siatkowych na instalacji c.w.u. oraz na instalacjach c.o.
w pomieszczeniach rozdzielaczy,

odmrazanie instalacji c.o. i c.w.u. w budynkach,

uzupetnienie wody w instalacji wewnetrznej c.o. (dotyczy weztdw nie przekazanych do
GPECQ),

odpowietrzenie instalacji c.o. (dotyczy weztéw nie przekazanych do GPEC),

usuwanie przeciekdw zaworow grzejnikowych,

usuwanie przeciekdw na ztgczach grzejnikowych,

usuwanie przeciekéw dtawic zaworow,

usuwanie przeciekow odpowietrznikéw,

usuwanie przeciekéw na korkach grzejnikowych,

w przypadku powstania przeciekbw na ztgczach grzejnikowych nalezy zdemontowad
grzejnik i zabezpieczy¢ gatgzki korkami,

inne roboty konserwacyjne nie wymienione wyzej.

Prace dotyczg catej instalacji wewnetrznej w budynkach (mieszkalnych i uzytkowych)
Skarbu Panstwa od:



e zaworéw progowych w wezZle cieplnym, gdy wezet eksploatowany jest przez
Zamawiajgcego,

e rozdzielaczy, gdy wezet cieplny jest eksploatowany przez GPEC.

5) Szczegotowy zakres rzeczowy robét w lokalach mieszkalnych do zasiedlenia
i lokalach uzytkowych do wynajmu, w.c. wolnostojacych stanowigcych witasnosc
Skarbu Panstwa, ktérego realizacja bedzie uzalezniona od S$rodkoéw finansowych
posiadanych przez Zamawiajgcego, obejmuje:

- uszczelnienie wewnetrznej instalacji c.o. i c.w.u. (bez urzgdzen odbiorczych),
- naprawe i wymiane wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, zawordéw
grzejnikowych wraz z grzejnikami.

6) Zapewnienie sprawnosci dziatania czujnikéw tlenku wegla (czadu).

W przypadku zgtoszenia przez najemce sygnalizacji przez czujnik przekroczenia stezenia
tlenku wegla (czadu) zapewnienie w ciggu 30 min. przyjazdu na miejsce zgtoszenia
i ustalenie zrédta emisji gazu. Wytgczenie z eksploatacji zrédta powstania czadu, np.: pieca
etazowego ogrzewania, piecyka gazowego do c.w.u., pieca kaflowego, westfalki, piecyka
typu koza, kominka, kuchni gazowej, itp., sprawdzenie szczelnosci i sprawnosci przewodow
dymowych i wentylacyjnych.

7) Odczyty podlicznikéw
wykonywane raz w miesigcu (bez licznikéw gtéwnych).

Na Stoku 48:

- podlicznik zimnej wody - 1 szt.
Na Stoku 49:

- podlicznik zimnej wody - 1 szt.
Na Stoku 50:
- podlicznik zimnej wody - 1 szt.
Podwale Przedmiejskie 30:

- podlicznik zimnej wody - 2 szt.
- podlicznik energii elektrycznej - 2 szt.
Waty Jagielloniskie 36:

- podlicznik zimnej wody - 1 szt.

- podlicznik energii elektrycznej - 16 szt.

Okopowa 5:

- podlicznik centralnego ogrzewania (raz w roku) - 6 szt.
Zakopianska 40

- podlicznik cieptej wody w kottowni - 1 szt.

Razem:

- podlicznik zimnej i cieptej wody - 7 szt.

- podlicznik energii elektrycznej - 18 szt.

- podlicznik centralnego ogrzewania - 6 szt.



§3
Obowigzki i prawa Zamawiajacego
1. W zakresie prac konserwacyjnych Zamawiajgcy zobowigzany jest do:

a) w przypadku koniecznosci wykonania robot konserwatorskich - telefonicznego
powiadomienia przez inspektora nadzoru Wykonawcy o przekazaniu zlecenia drogg
e-mail,

b) przekazania Wykonawcy zlecenia drogg e-mail, podpisanego przez Kierownika Dziatu
Technicznego i Inspektora Nadzoru, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 4, okreslajgcego:
— imie, nazwisko i adres osoby zgtaszajacej,

— adres budynku,

— kod budynku (numer inwentarzowy),

— numer lokalu,

— poziom cen materiatbw do wbudowania wg obowigzujgcego Informatora
~Sekocenbud”- kwartalnik (t.j.: ceny materiatdw minimalne bez kosztéw zakupu, ceny
materiatébw Srednie bez kosztow zakupu lub ceny materiatéw Srednie z kosztami
zakupow),

— wartos¢ szacunkowsg prac,

— szczegbtowy zakres prac do wykonania,

— termin wykonania prac,

wystawionego w dwoch egzemplarzach, z czego jeden otrzymuje Wykonawca i jeden

Zamawiajacy.

c) w przypadku wystgpienia prac awaryjnych i robot ulegajgcych zakryciu - dokonania
odbioru rob6t w terminie 2 dni od dnia ich zgtoszenia przez Wykonawce,

d) terminowego dokonywania odbioru robot okreslonych zleceniem,

e) terminowego sprawdzania powykonawczych kosztoryséw szczegotowych dostarczonych
przez Wykonawce.

2. Szczegoty dotyczgce wykonywania robét i ich kolejnosci bedg przekazywane bezposrednio

Wykonawcy przez inspektora nadzoru.

3. W zakresie usuwania awarii Zamawiajgcy zobowigzany jest do:

a) przyjmowania od Wykonawcy wszelkich uwag i spostrzezen dotyczgcych przedmiotu
niniejszej umowy,

b) terminowej akceptacji dokumentéw przedstawianych przez Wykonawce,

¢) informowania przedstawiciela Wykonawcy o wydanych doraznych poleceniach dla oséb
bezposrednio wykonujacych ustuge,

d) uwiarygodnienia przedstawionych przez Wykonawce identyfikatoréw pracownikéw
Swiadczgcych ustuge usuwania awarii.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

a) kontroli sposobu i jakosci wykonywanych ustug,

b) kontroli wykonania prac przez Wykonawce do 21 dni od zgtoszenia ich zakohczenia przez
Wykonawce,

€) zadania, aby przed przystgpieniem do wykonania zamowienia wykonawca, o ile s3 juz
znane, podat nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawcéw
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1.

2.

i 0s6b do kontaktu z nimi,

d) kontroli stanu zatrudnienia oséb zatrudnionych przy realizacji zamdwienia na podstawie
stosunku pracy, a w szczegélnosci do:
a) wykonywania kontroli wobec Wykonawcy odnosnie spetniania przez Wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy o0s6b
wykonujgcych wskazane czynnosci w zakresie realizacji zamowienia tj. ustug
konserwacyjnych, jezeli wykonanie tych czynnosci polega na wykonywaniu pracy
w sposéb okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz.
U. z 2025 r. poz. 277 z pdzn. zm.), m.in. poprzez weryfikacje os6b na miejscu
wykonywania ustug,
b) zagdania osSwiadczen i dokumentow, m.in.:
= osSwiadczenie zatrudnionych oséb,
= oswiadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu oséb na podstawie
stosunku pracy,

= poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy zatrudnionych osob,

» innych dokumentéw zawierajgcych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do
weryfikacji zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w szczegdlnosci imie
i nazwisko zatrudnionych oséb, date zawarcia stosunku pracy, rodzaj stosunku
pracy i zakres ich obowigzkow.

§4
Obowiazki i prawa Wykonawcy

W zakresie robét konserwacyjnych Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) przyjmowania zlecen drogg e-mail we wszystkie dni robocze od Dziatu Technicznego
w godzinach pomiedzy 7% a 9%,

b) podania numeru telefonu, pod ktérym Zamawiajgcy bedzie mdgt zostawi¢ wiadomos¢
w przypadku wystgpienia robot wymagajgcych natychmiastowego przystgpienia do ich
wykonania,

c) przyjmowania zlecen drogg e-mail na wykonywane roboty oraz wykonywania zlecenia na
warunkach w nich okreslonych,

d) zgtoszenie Zamawiajgcemu przypadkdéw wystgpienia robét dodatkowych,

e) wykonywania robot okreslonych zleceniami w godzinach pomiedzy 7°° a 19,

f) uzgadniania z inspektorem nadzoru koniecznosci wykonywania robét w godzinach
innych niz okreslono w ppkt. e),

g) prowadzenia biezgcych uzgodnien z inspektorem nadzoru,

h) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci niemozliwych do usuniecia przez
Wykonawce - do okreslenia sposobu i terminu realizacji.

W zakresie usuwania awarii Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) przyjmowania przez catg dobe zgtoszeh o awariach od Zamawiajgcego lub najemcow
i uzytkownikdéw lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

b) weryfikacji zasadnosci zgtoszenia o awarii przed przystgpieniem do jej usuniecia, m. in.
dot.; adresu, wtasnosci Skarbu Panstwa, zakresu robo6t zgodnego z 8 2 niniejszej umowy,
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c) prowadzenia ksigzki zgtoszen awarii, w ktérej bedzie dokonywat adnotacji dotyczacej
adresu, nr telefonu zgtaszajgcego, rodzaju awarii, sposobu jej usuniecia oraz
zastosowanych materiatéw,

d) wypetniania druku zgtoszenia awarii, w ktorej lokator wtasnym podpisem potwierdzi:
godzine zgtoszenia awarii, przyjazdu na miejsce awarii oraz usuniecia awarii,

e) podczas usuwania awarii lub stwierdzenia wiekszego jej zakresu wspoétpracy ze stuzbami
technicznymi dostawcéw medidw, takich jak: pogotowie energetyczne, cieptownicze,
gazowe, wod-kan.,

f) przybycia na miejsce awarii w terminie zadeklarowanym w ofercie i przystgpienia do
usuniecia awarii,

g) podania numeroéw telefondw, pod ktére bedg zgtaszane przez najemcow i uzytkownikow
lokali mieszkalnych i uzytkowych awarie - podstawowy numer zgtoszeniowy musi by¢
numerem miejscowym i stacjonarnym oraz numeru telefonu komodrkowego, jako
dodatkowego numeru zgtoszeniowego,

h) wywieszenia informacji o numerach telefonéw zgtoszeniowych na tablicach
informacyjnych w klatkach schodowych budynkéw, w siedzibie Dziatu Technicznego
i dyrekcji Gdanskich Nieruchomosci,

i) przygotowania identyfikatoréw ze zdjeciem oraz legitymacji stuzbowych pracownikéw
bezposrednio $Swiadczacych ustuge i przedstawienia ich do uwiarygodnienia przez
Zamawiajgcego,

j) wykonywania ustugi usuwania awarii catodobowo,

k) zabezpieczenia wyraznie oznakowanego samochodu wraz z kierowcg do obstugi
transportowe;,

l) zapewnienie kontaktu pomiedzy osobg odbierajgcg zgtoszenie, a ekipg usuwajgcg awarie
przebywajacg w terenie, poprzez wyposazenie pracownikéw w S$rodki #gcznosci
bezprzewodowej,

m)ponoszenia skutkdw i kosztow w przypadku nie usuniecia zgtoszonej awarii i nie podjecia
nalezytych dziatan,

n) Wykonawca nastepnego dnia roboczego dostarczy druki zgtoszenia awarii do Dziatu
Technicznego na wszystkie awarie z dnia poprzedniego.

. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robét budowlanych zgodnie ze sztukg

budowlang, obowigzujgcymi przepisami i normami, warunkami technicznymi wykonania

i odbioru robdt budowlanych oraz przy zachowaniu przepiséw BHP i p.poz, Ochrony

Srodowiska i o odpadach, przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwoéci prowadzenia

robot u Zamawiajgcego, przy dotozeniu nalezytej starannosci.

. Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania robo6t pod kierownictwem 0s6b

posiadajgcych wymagane przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkgji

technicznych w budownictwie oraz zatrudnienie przy realizacji ustugi pracownikéw

z odpowiednimi uprawnieniami.

. Wykonawca lub podwykonawca zobowigzany jest do zatrudnienia na podstawie stosunku

pracy osob wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji zamodwienia, tj. ustug

konserwacyjnych, jezeli wykonanie tych czynnosci polega na wykonywaniu pracy w sposéb
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10.

11.

12.

13.

okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 277 z pézn. zm.) oraz:

e w przypadku rozwigzania stosunku pracy przez pracownikéw zatrudnionych na
podstawie stosunku pracy lub przez pracodawce przed zakonczeniem okresu
realizacji wymaganych przez Zamawiajgcego czynnosci, do zatrudnienia innego
pracownika na podstawie stosunku pracy, ktéry bedzie wykonywata okreslone
Czynnosci,

e ztozenia odpowiedniej dokumentacji w przypadku zmian w zatrudnieniu,
obejmujacej okres, w ktérym wystgpity te zmiany.

Wykonawca ma obowigzek sktadania na koniec kazdego miesigca kalendarzowego oraz na

koniec prac oSwiadczenia o zatrudnieniu na podstawie stosunku pracy przez Wykonawce

lub podwykonawce oséb wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji przedmiotu

zamowienia tj. ustug konserwacyjnych, jezeli wykonanie tych czynnosci polega na

wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w art. 22 8 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. -

Kodeks pracy (Dz. U. z 2025 r. poz. 277 z pézn. zm.), m.in. poprzez weryfikacje oséb na

miejscu wykonywania prac, o ile takie czynnosci byty w danym miesigcu (okresie)

wykonywane.

Oswiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegélnosci:

— dokfadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie,

— date ztozenia oswiadczenia,

— wskazanie, ze wymagane przez Zamawiajgcego czynnosci wykonujg osoby zatrudnione
na podstawie stosunku pracy wraz ze wskazaniem liczby tych oséb,

— rodzaj stosunku pracy i wymiaru etatu,

— podpis osoby uprawnionej do ztozenia oswiadczenia w imieniu Wykonawcy lub

Podwykonawcy.

Wykonawca zapewnia materiaty i urzgdzenia niezbedne do wykonania przedmiotu umowy
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajgce odpowiednie aprobaty,
certyfikaty i atesty upowaznionych instytucji (PZH, ITB, itp.) pozwalajgce na ich stosowanie.
Transport materiatéw na plac budowy (miejsce wykonania zamdéwienia) oraz dostarczenie
i eksploatacja maszyn i urzgdzen niezbednych do prawidtowego wykonania zamowienia
obcigzajg Wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia we witasnym zakresie wywozu i utylizacji
odpadow powstatych w trakcie realizacji robot, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach
oraz udokumentowania tych czynnosci na zgdanie Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest do terminowego rozliczania wykonanej roboty nie pdzniej
niz w ciggu 7 dni od jej zakonczenia.

Wykonawca ma obowigzek stosowania sie do polecen inspektoréw nadzoru oraz organéw
nadzoru budowlanego.

Wykonawca zobowigzuje sie do przekazywania Zamawiajgcemu certyfikatow, deklarac;ji
zgodnosci i/lub innych dokumentéw wymaganych przepisami szczegdétowymi dotyczgcych
materiatéw zuzytych do realizacji przedmiotu zamdwienia.

Wykonawca zobowigzany jest w przypadku wykonywania robdét dekarskich do
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codziennego zakrywania dachu i opierzen w technologicznych przerwach roboczych celem
unikniecia zalania budynku i zniszczenia mienia uzytkownikéw.

14. Wykonawca zobowigzany jest w przypadku zgtoszenia przez Najemce przekroczenia
stezenia tlenku wegla w pomieszczeniach, w ktérych zainstalowane sg czujniki, do
przyjazdu w ciggu 30 min na miejsce zgtoszenia w celu wytgczenia z eksploatacji zrodta
powstania czadu oraz sprawdzenia szczelnosci i sprawnosci przewodoéw dymowych
i wentylacyjnych.

15. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na kwote minimum 500 000,00 zt.

16. Wykonawca jest zobowigzany do naprawienia szkody w przypadkach niewypetniania lub
nienalezytego wypetniania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

17. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze wszystkimi warunkami i okoliczno$ciami, ktére
sg niezbedne do wykonania przedmiotu umowy i nie wnosi zadnych uwag.

18. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody wynikte podczas realizacji przedmiotu
umowy wobec 0so6b trzecich.

19. W przypadku powierzenia czesci zamowienia podwykonawcom, Wykonawca zobowigzany
jest do przedtozenia Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii
umowy o podwykonawstwo.

20. Wykonawca, w czasie realizacji umowy, nie moze zleci¢ wykonania catosci lub czesci
okreslonych w umowie robét osobie trzeciej (podwykonawcy) bez zgody Zamawiajgcego
wyrazonej na pismie lub w formie dokumentowej

21. CzesSci zamowienia powierzone podwykonawcom oraz nazwy podwykonawcow

nazwa czesci zamowienia nazwa podwykonawcy

§5
Termin realizacji umowy

1. Umowa obowigzuje od dnia podpisania umowy do dnia 31.12.2026 r. lub do
wyczerpania Srodkéw.

2. Z dniem podpisania umowy Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania okreslonych
umowa robot.

3. Termin rozpoczecia i zakonhczenia poszczegdlnych robdt konserwacyjnych okresla
Zamawiajgcy w zleceniu.

§6
Wynagrodzenie
1. Podstawg obliczenia wynagrodzenia bedg nastepujgce sktadniki cenotwoércze, zgodne z oferta:
a) ustuga wykonywana w godzinach od 7:00 do 19:00

- stawka 1 roboczogodziny brutto (z narzutami) C —— zt
w tym:
- stawka 1 rbg netto R= s zt
- koszty posrednie ................ % (doRiS) zt
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- zysk %(doR,SikKP) zt
b) ustuga wykonywana w godzinach od 19:00 do 7:00
- stawka 1 roboczogodziny brutto (z narzutami) okreslona w pkt a) powiekszona o 20 % -

............ zt

w tym
- stawka 1 rbg netto R= e zt
- koszty posrednie ............ %(doRiS) zt
- zysk %(doR,SikKP) zt

. Czas przyjazdu Wykonawcy na miejsce wykonywania ustugi od zgtoszenia ................
minut.

Podane stawki roboczogodziny oraz narzuty obejmujg wszystkie sktadniki zwigzane
z wykonywaniem robét stanowigcych przedmiot umowy dla prac konserwacyjnych, tj. dojscia
do budynkéw, wykonanie obmiaréw robot i kosztorysow, koszty organizacji i dozoru zaplecza,
utylizacji gruzu i odpadow oraz skitadowania materiatdw z rozbiorki, koszty tgcznosci
telefonicznej, utrzymanie bazy, utrzymanie sprzetu, koszty dojazdéw do miejsca awarii, koszty
rozliczania robdt, itp.

. Zawykonanie przedmiotu umowy strony ustalajg wynagrodzenie maksymalne odpowiadajgce
wartosci szacunkowej zamodwienia w wysokosci brutto: ................... zk (stownie: ....ccoevevvnenennenn,
z).

Podatek VAT w wysokosci 8% i 23% naliczany bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
na dzien wystawienia zatwierdzonej faktury za wykonanie robét.

. Z chwilg, gdy wynikajgce z sumy faktur miesiecznych wynagrodzenie wykonawcy osiggnie
wartos¢ umowng, umowa ulega rozwigzaniu przed uptywem terminu obowigzywania umowy.
. Aneks musi zostac sporzadzony w kazdym przypadku, kiedy zmiana umowy bedzie wynikata
z zapisow § 15 ust. 3 pkt. a).

§7
Rozliczenia i ptatnosci

Rozliczenie za wykonane roboty bedzie nastepowato w cyklach miesiecznych na podstawie

przedtozonych przez Wykonawce faktur.

Podstawe do rozliczenia rob6t bedg stanowity nastepujgce dokumenty:

a) protokét odbioru robét potwierdzony przez inspektora nadzoru - bez zastrzezen,

b) sprawdzone i zatwierdzone przez inspektora nadzoru kosztorysy szczegbdtowe
powykonawcze dla kazdego zlecenia na poszczegdline obiekty.

Kosztorysy szczegétowe powykonawcze zostang sporzadzone na podstawie KNR

z zastosowaniem nastepujgcych czynnikow cenotworczych:

a) stawek roboczogodziny, kosztow posrednich, zysku okreslonychw 8 6 ust. 1 a i b,

b) cen materiatéw - poziom cen materiatow dla kazdego zlecenia okresli Inspektor Nadzoru
na podstawie aktualnego na czas wykonywania zlecenia Informatora Sekocenbud sposréd
trzech poziomdéw cenowych:

— cen materiatdw minimalnych bez kosztéw zakupu,
— cen materiatéw Srednich bez kosztéow zakupu,
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— cen materiatéw Srednich z kosztami zakupow,
o ile dane materiaty w nim wystepuija,

¢) cen materiatdw w wysokosci wynikajgcej z faktur zakupu o ile dane materiaty nie wystepujg
w cenniku ,Sekocenbud-u”,

d) cen najmu sprzetu nie wyzszych niz ogtoszone w aktualnym na czas wykonywania robét
Informatorze ,Sekocenbud-u” (poziom minimalnych cen krajowych),

e) narzutow (kosztow posrednich i zysku) do pracy sprzetu jak do stawek 1 rbg okreslonych
w86 ust. 1aib.

Kosztorysy szczegbtowe powykonawcze sporzadzone przez Wykonawce na wiasny koszt

podlegajg sprawdzeniu przez inspektora nadzoru.

. Fakture za wykonane prace Wykonawca wystawi na nabywce: Gmina Miasta Gdanska,

ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarnsk, NIP 583-00-11-969.

Ptatnikiem faktury sg Gdanskie Nieruchomosci - Samorzadowy Zaktad Budzetowy,

ul. Partyzantow 74, 80-254 Gdansk.

. Zaptata wynagrodzenia nastgpi po wykonaniu ustugi na podstawie faktury na rachunek

bankowy Wykonawcy nNr o ....inenenenne. w ciggu 30 dni od daty doreczenia

Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej pod wzgledem merytorycznym i formalno-

rachunkowym faktury. Za dzien zaptaty Strony uznajg dzien obcigzenia rachunku

Zamawiajgcego.

Po wejsciu w zycie obowigzku korzystania z Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), faktury

obowigzkowo nalezy wystawi¢ w nastepujgcy sposob:

Nabywca - sekcja Podmiotu2 wg struktury KSeF, pole oznaczone JST nalezy wpisa¢ ,,1":

Gmina Miasta Gdanska

Ul. Nowe Ogrody 8/12

80-803 Gdansk

NIP: 583-00-11-969

Odbiorca - sekcja Podmiot3 wg struktury KSeF, nalezy okreslic¢ role jako ,,8".

Gdanskie Nieruchomosci

Ul. Partyzantow 74

80-254 Gdansk

NIP: 957-08-44-969

Uwagi!

a) W celu prawidtiowego przekazywania faktur w strukturze KSeF Wykonawca jest
zobowigzany do prawidtowego oznaczania rél zgodnie z oznaczeniami wskazanymi
powyzej,

b) Dostep do faktury zakupu bedzie mozliwy, gdy Sprzedawca poda na fakturze prawidtowe
dane Odbiorcy w sekcji Podmiot3 i okresli role jako ,8" (nazwa, adres, NIP Gdanskich
Nieruchomosci) oraz wystawca faktury musi obowigzkowo podac¢ w sekcji Podmiot 2
i uzupetni¢ pole znacznikiem JST - wpisac 1,

c) Brak tych danych spowoduje, ze Gdanskie Nieruchomosci NIE BEDA miaty dostepu do
faktur zakupu, lub faktury znajda sie w catej bazie Gminy Gdansk i trudno bedzie
weryfikowac jakiej jednostki ta faktura dotyczy (bufor btednych faktur),
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9.

d) Na fakturach Wykonawca jest zobowigzany do podawania numery umowy, ktéry nalezy
umiesci¢ w polu ,Warunki Transakcji”,

e) Za prawidtowo wystawiona fakture ustrukturyzowang, zgodng pod wzgledem
merytorycznym i formalnym uznaje sie fakture przestang do KSeF, ktéra zawiera
w szczegdlnosci kompletne i poprawne dane identyfikujgce Podmiot3 oraz role JST-
Odbiorca, w tym numer NIP jednostki, nazwe, adres oraz numer umowy, zgodnie
z postanowieniami niniejszej umowy,

f) Faktura ustrukturyzowana bedzie uznana za otrzymang przy uzyciu Krajowego Systemu
e-Faktur w dniu przydzielenia w tym systemie numeru identyfikujgcego te fakture (art.
106n ust. 3 ustawy o VAT),

g) Faktura ustrukturyzowana, ktéra nie spetnia powyzszych wymogéw, nie bedzie uznawana
za prawidtowgq i nie stanowi podstawy dokonania zaptaty. Wykonawca zobowigzuje sie do
niezwtocznego uzupetnienia brakujgcych danych i wystawienia faktury korygujacej
w systemie KSeF,

h) Wyjatkiem od zasad okreslonych w niniejszym ustepie sg tryby awarii oraz niedostepnosci
KSeF, o ktérych mowa w art. 106nda, 106nh, 106nf oraz 106 ng ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 755 z p6zn.zm.). Jednak
w takich przypadkach, Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury zgodnie
z aktualnym wzorem (za wyjatkiem awarii catkowitej, o ktérej mowa w art. 106ng ustawy
VAT, opatrzenia jej odpowiednim kodem QR (lub kodami),

i) Do czasu dostarczenia Zamawiajgcemu (Odbiorcy) prawidtowo wystawionej faktury
ustrukturyzowanej w systemie KSeF bieg terminu wymagalnosci (ptatnosci) nie rozpoczyna
sig,

j) Zasady, o ktérych mowa powyzej stosuje sie odpowiednio do zatgcznikéw
ustrukturyzowanych.

Zamawiajgcy/ptatnik moze dokonac ptatnosci z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej

ptatnosci, zgodnie z art. 108a-108b ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow

i ustug w brzmieniu obowigzujgcym od 1 listopada 2019r.

10. W przypadku powierzenia przez Wykonawce czesci prac podwykonawcom do faktury powinny

by¢ zatgczone oswiadczenia podwykonawcéw, ze ich wynagrodzenia zostaly w catosci
zaptacone.

11. W przypadku powierzenia czesci zamdwienia podwykonawcy zasady ptatnosci odbywac sie

1.

beda zgodnie z art. 465 ustawy Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320
z pézn. zm.).

§8
Waloryzacja wynagrodzenia
W okresie pierwszych 6 miesiecy obowigzywania umowy, Zamawiajgcy nie przewiduje
waloryzacji wynagrodzenia za przedmiot umowy, a Wykonawca jest zobowigzany do
zachowania cen okreslonych w ofercie.
Ustalone w 8 6 ust. 4 catkowite wynagrodzenie brutto obejmuje stawke podatku VAT naliczong
wg przepisdw, obowigzujgcych na dzieh zawarcia umowy i moze ulec zmianie w przypadku
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zmian wysokosci stawki podatku VAT, wynikajgcych z odrebnych przepisow prawa

z uwzglednieniem ust. 3.

Po uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia Umowy wysokos$¢ wynagrodzenia podana w ofercie,

moze ulec zmianie (zmniejszeniu lub zwiekszeniu) w przypadku zmiany:

a) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 13 wrzesnia 2024 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

b) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

c) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych plandéw kapitatowych, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych, jezeli
zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce,
0 wysokos$¢ wptywu tych zmian.

Ciezar wykazania stopnia (zakresu) wptywu powyzszych zmian, na powiekszony koszt

wykonania zaméwienia, spoczywa na Wykonawcy.

. Zmiana wysokosci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanek z ust. 3 lit. a)-c)

obejmuje wytgcznie czes$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po wejsciu w zycie zmian,

o ktérych mowa w ust. 3 lit. a)-c), w odniesieniu do ktérej nastgpita zmiana wysokosci kosztow

wykonania umowy przez Wykonawce.

. Wniosek o zmiane wynagrodzenia Wykonawca sktada, pod rygorem niewaznosci w postaci

pisemnej, w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie powyzszych zmian, o ktérych mowa w

ust. 3 lit. a)-c). Wniosek ztozony po okresie 30 dni od wprowadzonych zmian wymienionych

powyzej Zamawiajgcy moze zwroci¢ Wykonawcy bez rozpatrzenia.

. Wykonawca zobowigzany jest do udokumentowania okolicznosci, iz zmiany, o ktérych mowa

w ust. 3 lit. a)-c) miaty wptyw na koszty wykonania zamdwienia przez Wykonawce oraz

wysokosci tych kosztow. Zamawiajgcy jest uprawniony do zgdania przedtozenia od

Wykonawcy stosownych dokumentow, w tym dokumentéw pracowniczych i ptacowych,

w celu weryfikacji stanowiska i twierdzen Wykonawcy. W szczegdlnosci Zamawiajgcy moze

zazadac od Wykonawcy ponizszych dokumentéw:

a) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikéw
wykonujgcych czynnosci w ramach realizacji pozostatej do wykonania w momencie wejscia
w zycie zmiany, czesci przedmiotu umowy, wraz z okre$leniem zakresu (czesci etatu),
w jakim wykonujg oni prace zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotu umowy oraz
czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku zmiany o ktérej
mowa w ust. 3 lit. a),

b) pisemne zestawienie wynagrodzeh (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikéw
wykonujgcych czynnosci w ramach realizacji pozostatej do wykonania w momencie wejscia
w zycie zmiany, czesci przedmiotu umowy, wraz z kosztami sktadek uiszczanych do ZUS/
KRUS w czesci finansowanej przez Wykonawce, z okresleniem zakresu (czesci etatu)
w jakim wykonujg oni prace zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotu umowy oraz
czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku zmiany o ktorej
mowa w ust. 3 lit. b).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

c) dokumenty potwierdzajgce: liczbe pracownikéw, ktérzy przystapili do PPK, zatrudnionych
w dacie wejscia w zycie zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do PPK w ramach
realizacji przedmiotu niniejszej Umowy oraz przewidzianych do wykonywania czynnosci
w ramach przedmiotu Umowy do czasu jej zakonczenia wraz z pisemnym zestawieniem
okreslajgcym zakres (czes¢ etatu) w jakim wykonujg oni prace zwigzane bezposrednio
z realizacjg przedmiotu Umowy oraz cze$¢ wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi
(zaréwno przed jak i po zmianie), wysoko$¢ kosztow ponoszonych przez Wykonawce jako
pracodawce przed i po ww. zmianie z tytutu obowigzkowych sktadek na PPK za ww.
pracownikbw w czesci dotyczgcej bezposrednio realizacji przedmiotu Umowy -
w przypadku zmiany o ktérej mowa w ust 3 lit. c).

Jezeli powyzsze dokumenty nie zostang ztozone wraz z wnioskiem, to Wykonawca jest

obowigzany do przedtozenia zgdanych dokumentéw w terminie 7 dni od dnia pisemnego

wezwania przez Zamawiajgcego pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

Dokumenty nie moga zawiera¢ danych osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych, tj. w szczegélnosci adresow, nr

PESEL pracownikow. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zgdania od Wykonawcy

przedtozenia dodatkowych wyjasnien lub dokumentéw, jesli okreslone w ust. 8 okazg sie

niewystarczajgce dla oceny wniosku Wykonawcy.

W terminie 30 dni od dnia przekazania kompletnego wniosku, Zamawiajgcy przekaze

Wykonawcy informacje o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze kwote, o ktorg

wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje

0 niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem. Negatywne rozpoznanie wniosku nie

stanowi dla Wykonawcy przestanki do odstgpienia od umowy.

W przypadku zatwierdzenia wniosku Zamawiajgcy przygotuje w terminie 30 dni projekt

aneksu do umowy zmieniajgcego wysokos¢ wynagrodzenia umownego Wykonawcy pod

warunkiem dysponowania przez Zamawiajgcego wystarczajgcymi srodkami finansowymi na
podwyzszenie wynagrodzenia w zatwierdzonym planie finansowym. Zmiana wysokosci
wynagrodzenia umownego nastgpi aneksem do umowy.

Waloryzacja przystuguje Wykonawcy raz na 6 miesigce poczagwszy od daty zawarcia niniejszej

Umowy. Dokumenty przedstawione przez Wykonawce w przypadku zaakceptowania wniosku

przez Zamawiajgcego podlegajg zatgczeniu do umowy.

W przypadku zmniejszenia wysokosci stawek i wskaznikoéw, o ktérych mowa w art. 439 ust. 2

pkt 2 lit. b) ustawy Pzp, powyzsze zapisy stosuje sie odpowiednio, przy czym nie jest

wymagany wniosek Wykonawcy. Na zgdanie Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany
przedstawic¢ stosowne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 8, w terminie wyznaczonym przez

Zamawiajgcego w formie dokumentowej lub postaci elektroniczne;j.

W razie zamowien realizowanych wspolnie przez kilku Wykonawcdw postanowienia umowy

odnosnie waloryzacji wynagrodzenia stosuje sie odpowiednio do Wykonawcéw wspodlnie

realizujgcych zamdwienie.

Zmiana wynagrodzenia umownego, polegajgca na jego zmniejszeniu lub zwiekszeniu,

wymaga sporzgdzenia aneksu do niniejszej umowy.

W przypadku obowigzku zaptaty kary umownej z jakiegokolwiek tytutu wskazanego
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w umowie, Zamawiajgcemu przystuguje prawo potrgcenia umownego naleznosci z tego tytutu

chocby jeszcze niewymagalnej do petnej wysokosci zwaloryzowanego wynagrodzenia
Wykonawcy, niezaleznie od prawa potracenia wynikajgcego z art. 498 Kodeksu Cywilnego.

16. Waloryzacja wynagrodzenia umownego w przypadku zmiany cen lub kosztow zwigzanych

z realizacjg zamowienia, zgodnie z art. 439 ust. 1-4 ustawy Pzp, jest mozliwa wedtug

nastepujgcych zasad:

a)

b)

d)

e)

h)

)

Sposéb ustalenia zmiany wynagrodzenia: wynagrodzenie moze ulec zmianie w razie
zmiany wskaznika cen produkcji budowlano montazowej ogtoszonego w komunikacie
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w poréwnaniu z tym wskaznikiem w stosunku
do miesigca ztozenia oferty o wartos¢ nie mniejszg niz okreslona w lit. b);

Poziom zmiany cen towaréw lub ustug uprawniajgcy do zgdania zmiany wynagrodzenia:
zmiana wskaznika, o ktérym mowa w lit. a) jest wieksza niz 5 %,

Whniosek o zmiane moze dotyczy¢ wytgcznie wynagrodzenia za zakres Przedmiotu Umowy
niezrealizowany przez Wykonawce przed dniem ztozenia wniosku,

Warto$¢ zmiany (WZ) okresla sie na podstawie wzoru: WZ = W x F[%)], przy czym:

W - wynagrodzenie netto za zakres Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w lit. c),

F - wartosci zmiany cen produkcji budowlano-montazowej wynikajgcych z komunikatow
prezesa GUS, o ktérych mowa w lit. a) i b) - za dany okres,

Obliczong w sposéb okreslony w lit. d) wartos$¢ nalezy w 50% doda¢ proporcjonalnie do
pozostatej wartosci umowy, o ktérej mowa w lit. c), co oznacza, ze podziat ryzyka jest po
50% dla kazdej ze stron umowy,

Wartos$¢ zmiany nalezy powiekszy¢ o nalezny podatek VAT,

Poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia: pierwsza waloryzacja moze byc
procedowana na wniosek Wykonawcy ztozony po 6 miesigcach od dnia zawarcia umowy
w odniesieniu do wskaznikéw obowigzujgcych w miesigcu zawarcia umowy. Kolejne
waloryzacje mogg odbywac sie co 6 miesigce od dnia poprzedniej waloryzacji, wzgledem
wskaznikéw z daty ostatniej waloryzacji,

Zamawiajgcy nie przewiduje waloryzacji wynagrodzenia za prace wykonane w okresie
pierwszych 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy. Waloryzacji podlega¢ bedzie
wynagrodzenie nalezne Wykonawcy po uptywie ww. okresu. Wykonawca uprawniony jest
do ztozenia wniosku o waloryzacje od 7 miesigca, liczagc od dnia zawarcia umowy,
Sposob okreslenia wptywu zmiany cen lub kosztéw na koszt wykonania zamowienia:
Wykonawca zobowigzany jest uzasadni¢ wniosek o waloryzacje wskazujac, w jaki sposéb
zmiana cen lub kosztow wptynie na koszt wykonania Przedmiotu umowy, przedktadajac
wycene wartosci realizacji pozostatej czeSci prac z wyszczegdlnieniem zmian wartosci cen
za poszczegolne elementy robét niezrealizowanych na dzien ztozenia wniosku,

Termin na rozpatrzenie wniosku przez Zamawiajgcego wynosi 30 dni od dnia wptywu
kompletnego wniosku. Na zadanie Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany
przedstawi¢ stosowne dokumenty, o ktérych mowa w lit. i), w terminie wyznaczonym
przez Zamawiajgcego na pismie pod rygorem niewaznosci,

W razie uwzglednienia wniosku Wykonawcy, Zamawiajacy zwaloryzuje wynagrodzenie
umowne,
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1)

W przypadku uwzglednienia wniosku o dokonanie waloryzacji, Wykonawca zobowigzany
jest do aktualizacji formularza cenowego i przedtozenia go Zamawiajgcemu do akceptac;ji.
Po sprawdzeniu poprawnosci zaktualizowanego formularza cenowego przez
Zamawiajgcego, zostanie zawarty stosowny aneks zwiekszajgcy wynagrodzenie
Wykonawcy o zwaloryzowang kwote,

m) Waloryzacji podlega¢ bedzie wytgcznie wynagrodzenie za czesS¢ prac niewykonanych

n)

0)

P)

w dniu ztozenia wniosku o waloryzacje,

Waloryzacja odbywa sie w okresach 6-miesiecznych. W przypadku zawarcia umowy po
180 dniach od dnia uptywu terminu sktadania ofert, poczatkowym terminem ustalenia
zmiany wynagrodzenia jest dzien otwarcia ofert. W takim wypadku pierwsza waloryzacja
moze odby¢ sie po uptywie 180 dni od dnia otwarcia ofert,

tgczna maksymalna wartos¢ brutto zmiany wynagrodzenia z tytutu wszystkich
waloryzacji, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie bedzie przekracza¢ 10% ceny
brutto wynikajgcej z oferty Wykonawcy bedgcej podstawg zawarcia niniejszej Umowy,
Przez zmiane kosztéw rozumie sie wzrost kosztow, jak i ich obnizenie, wzgledem kosztow
przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy zawartego w ofercie,
Zamawiajacy zastrzega prawo do zwaloryzowania wynagrodzenia umownego
w przypadku obnizenia cen, w oparciu o poziom zmian cen materiatébw lub kosztéw
wskazanych w pkt a), na zasadach wskazanych powyze;j.

17. W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 6 ust. 4 zgodnie

18.

z postanowieniami niniejszego paragrafu, na podstawie art. 439 ust. 5 ustawy Pzp,

Wykonawca zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujgcego Podwykonawcy,

z ktérym zawart umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen lub kosztow dotyczgcych
zobowigzania Podwykonawcy.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 6 ust. 4 zgodnie

z postanowieniami niniejszego paragrafu, Wykonawca:

a)

w terminie 14 dni od dnia zawarcia Aneksu wprowadzajgcego ww. zmiane wynagrodzenia
- przedtozy Zamawiajgcemu oswiadczenie zawierajgce wykaz podwykonawcéw, ktorych
umowy spetniajg warunki okreslone w niniejszym paragrafie wraz z warto$ciami zmiany
wynagrodzen Podwykonawcéw oraz wskazaniem terminéw zaptaty kwot zmiany
wynagrodzenia Podwykonawcow,

w terminie 7 dni od dnia zaptaty przekaze Zamawiajgcemu oswiadczenie o uregulowaniu
wynagrodzenia Podwykonawcy z tytutu zmiany wynagrodzenia, o ktoérej mowa
W niniejszym paragrafie.

§9
Przedstawiciele stron

Przedstawicielami Zamawiajgcego do prowadzenia spraw wynikajgcych z niniejszej umowy
bedg inspektorzy nadzoru.

Inspektorzy nadzoru uprawnieni sg do wydawania Wykonawcy polecenn zwigzanych

z jakoscig i iloscig robot, ktére sg niezbedne do prawidtowego oraz zgodnego z umowg,

zleceniem i przepisami prawa wykonania przedmiotu umowy.

20



3. Przedstawicielem Wykonawcy bedzie:
- kierownik budowy ................

4. Kierownik Budowy, jako przedstawiciel Wykonawcy bedzie przyjmowat od inspektorow
nadzoru, pisemne zalecenia kierowane do Wykonawcy lub formie dokumentowe;.

5. W przypadku zmiany na stanowisku kierownika budowy lub kierownikéw roboét
Wykonawca jest zobowigzany zawiadomi¢ pisemnie lub w formie dokumentowej
Zamawiajgcego o tym fakcie.

§10
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3%
wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot UMOWY, tj. .cccvvercruneene zt (stownie:

........................................................................................ 00/100 ).

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione w formie

.................................... najpdzniej w dniu zawarcia umowy.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwracane przez Zamawiajgcego

W nastepujacy sposob:

- 70 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrocone w terminie 30 dni od dnia przekazania
robot i przyjecia ich przez Zamawiajacego, jako nalezycie wykonanych,

- 30 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrécone w terminie 15 dni po uptywie terminu
gwarancji, oraz komisyjnym stwierdzeniu usuniecia ujawnionych w tym okresie wad
i usterek.

. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w:

- pienigdzu wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto
ono przechowywane pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej
za przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

- innej formie niz pienigdzu, poprzez ztozenie gwarantowi lub poreczycielowi oswiadczenia
o zwolnieniu z zabezpieczenia (dokument ztozony w postaci elektronicznej)

§11
Odbiér prac

Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru bedg zakresy prac okreslone poszczegdlnymi

zleceniami konserwacji.

Przed przystgpieniem do odbioru Wykonawca zobowigzany jest:

a) zakonczy¢ wszystkie prace objete danym zleceniem,

b) przeprowadzi¢ wymagane przez przepisy proby i sprawdzenia techniczne instalacji
i urzgdzen z wynikiem pozytywnym oraz przekazac wyniki tych préb. O ile proby odbywad
sie bedg przed terminem odbioru Wykonawca powiadomi o ich terminie Zamawiajgcego,

C) uprzatngc teren.

. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego o wykonaniu
zakresu prac okreslonego danym zleceniem i gotowosci do odbioru.
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10.

11.

Termin odbioru koncowego nie moze nastgpi¢ pozniej niz 7 dni od daty zgtoszenia przez

W
W
w
Je

ykonawce do odbioru.

przypadku wystgpienia robot ulegajgcych zakryciu Zamawiajgcy dokona odbioru robot
terminie 3 dni od dnia ich zgtoszenia przez Wykonawce.
zeli Zamawiajgcy stwierdzi, ze roboty nie zostaly zakohczone, to w porozumieniu

z Wykonawcg wyznaczy dodatkowy termin odbioru.

Protokét odbioru powinien zawierac co najmniej:

a)
b)
0)
d)
e)
f)
g)
Je
a)

b)

date sporzadzenia protokotu,
wynik dokonanego sprawdzenia ilosci i jakosci robét,
wymienienie wad i usterek,
terminy wyznaczone na usuniecie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek,
decyzje Zamawiajgcego, co do przyjecia robot,
oswiadczenia i wyjasnienia Wykonawcy,
wykaz 0s6b uczestniczgcych w odbiorze wraz z ich podpisami.

zeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone:
wady i usterki nadajgce sie do usuniecia, a nie wykluczajgce prawidtowego uzytkowania
lokalu, Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad i usterek w terminie ustalonym
przez strony i ponownego zgtoszenia przedmiotu umowy do odbioru,
wady i usterki nie nadajgce sie do usuniecia, a nie wykluczajgce uzytkowania przedmiotu
umowy zgodnie z przeznaczeniem, to Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo obnizenia
wynagrodzenia umownego odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej, estetycznej
i technicznej. Powyzsze nie powoduje utraty uprawnien do naprawy wad i usterek, ktore
wystapity w okresie gwarancji,
wady nie nadajgce sie do usuniecia i uniemozliwiajgce, w mysl przepisow budowlanych,
uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, to Zamawiajgcy odstgpi od
czynnosci odbioru przedmiotu umowy i zazgda wykonania przedmiotu umowy ponownie.
Wykonawca zobowigzany jest do spetnienia tego zgdania pod rygorem odmowy przez
Zamawiajgcego dokonania odbioru przedmiotu umowy i zaptaty wynagrodzenia
umownego.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad. Usuniecie
wad powinno byc¢ stwierdzone protokolarnie.

Za date odbioru koncowego uwazac sie bedzie date sporzgdzenia i podpisania protokotu

odbioru przedmiotu umowy bez zastrzezen.

W przypadku nie przystgpienia Zamawiajgcego do odbioru koricowego w terminie 10 dni od
daty przewidzianej w § 11 ust. 4 Wykonawca jest uprawniony do dokonania jednostronnego

odbioru robo6t i wystawienia faktury.

1.

§12
Gwarancja
Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na wykonane
prace bedgce przedmiotem umowy na okres 12 miesiecy od dnia ich wykonania.

2. Termin gwarancji rozpoczyna sie z dniem odbioru koncowego prac konserwacyjnych.
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3. O wykryciu wady w okresie gwarancji, Zamawiajgcy zobowigzany jest zawiadomic na pismie
Wykonawce nie pozniej niz w terminie 14 dni od daty jej ujawnienia, przesytajgc Wykonawcy
protokét okreslajgcy wade, jej istotnosc i termin usuniecia, chyba, ze strony ustalg inny
termin.

4. Istnienie wady strony potwierdzg protokolarnie, uzgadniajgc sposéb i termin usuniecia
wady.

5. Wady ujawnione w okresie objetym gwarancjg, bedg usuwane przez Wykonawce na jego
koszt, o ile nie powstaty z winy Zamawiajgcego.

6. W przypadku nie usuniecia wad przez Wykonawce w uzgodnionym terminie, Zamawiajgcy
po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Wykonawcy, zleci ich usuniecie osobie trzeciej, na
koszt i ryzyko Wykonawcy.

§13
Kary umowne
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujgce kary umowne:
a) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, bgdz rozwigzania
umowy z jego winy w wysokosci 20% sumy wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 6 ust. 4 umowy,

b) z tytutu zwtoki w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,02% wynagrodzenia brutto
okreslonego w 8 6 ust. 4 umowy za kazdy dzien zwioki, liczonego od dnia wyznaczonego

w kazdorazowym zleceniu na wykonanie roboty do dnia faktycznego odbioru przedmiotu

umowy bez usterek i wad,

C) z tytutu nie usuniecia usterek i wad w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,05%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6 ust. 4 umowy za kazdy dzieh zwtoki,
d) z tytutu nie usuniecia usterek i wad w okresie gwarancji w wyznaczonym terminie

w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 8 6 ust. 4 umowy

za kazdy dzien zwioki,

e) z tytutu przekroczenia okreslonego w 8 6 ust. 2 czasu przyjazdu na miejsce awarii, zostang
naliczone kary umowne w wysokosci 5 % od przekazanego zlecenia,

f) w przypadku niezatrudnienia przy realizacji zamowienia oséb na podstawie stosunku
pracy, Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptacenia Zamawiajgcemu kary umownej

w wysokosci iloczynu kwoty najnizszego wynagrodzenia wraz z naleznymi sktadkami na

ubezpieczenie spoteczne oraz liczby miesiecy lub odpowiedniej czesci miesigca w okresie

realizacji danych czynnosci - za kazdego niezatrudnionego:

— Zatrudnienie osOb przez niepetny okres wykonywania wymaganych prac (czynnosci)
bedzie traktowane, jako niespetnienie wymaganych warunkoéw realizacji zamowienia,

— Kazda z osbéb zatrudnionych przez niepetny miesigc lub okres wykonywania
wymaganych prac (czynnosci) bedzie traktowana oddzielnie, tj. np. zatrudnienie 1 osoby
przez niepetny miesigc lub dany okres bedzie traktowane, jako niewykazanie 1 osoby
zatrudnionej na podstawie stosunku pracy w danym miesigcu lub danym okresie,
zatrudnienie 2 o0s6b przez niepetny miesigc lub dany okres bedzie traktowane,
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jako niewykazanie 2 os6éb zatrudnionych na podstawie stosunku pracy w danym

miesigcu lub danym okresie, itd.

. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy nastepujgce kary umowne:

a) za zwioke w odbiorze przedmiotu umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego
w wysokosci 0,01% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 8 6 ust. 4 umowy za
kazdy dzien zwioki, jednak nie wiecej niz 5% wynagrodzenia umownego okreslonego
w 8 6 ust. 4 umowy,

b) z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 10%
sumy wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 8 6 ust. 4, za wyjatkiem wystgpienia
sytuacji unormowanej w art. 456 ust. 1 ustawy ,Prawo Zamowien Publicznych”.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania

przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potrgcenia kar umownych z faktur Wykonawcy,

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub ich dochodzenia na zasadach og6lnych.

Niezaleznie od kar umownych Zamawiajgcemu przystuguje dochodzenie odszkodowania za

straty powstate w wyniku nie wykonania lub nienalezytego wykonania postanowiert umowy.

. kgczna wysokos¢ naliczonych Wykonawcy kar umownych nie moze przekracza¢ 30%

wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6 ust. 4.

§14
Wypowiedzenie umowy i odstgpienie od umowy

Oprocz przypadkow okreslonych w ksiedze trzeciej, tytut XV Kodeksu Cywilnego, Zamawiajacy

moze odstgpi¢ od umowy w nastepujgcych przypadkach:

a) powziecia wiadomosci o zaistnieniu istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze
wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢
w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ podstawowemu
interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu,

b) wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy lub koniecznosci dokonania bezposrednich zaptat na sume wiekszg niz 5
% wartosci umowy,

c) stwierdzenia niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy przez
Wykonawce. Odstgpienie od umowy bedzie poprzedzone bezskutecznym wezwaniem do
usuniecia naruszenh wraz z wyznaczeniem terminu nie krétszego niz 3 dni robocze.

d) dokonania zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Pzp,

e) Wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegat wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy
Pzp.

Odstgpienie od umowy musi nastapi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

Odstgpienie od umowy moze nastapi¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci

o okolicznosciach okreslonych w § 14 ust. 1.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
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Ul

. W przypadkach odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w 8 14 ust. 1 podpunkt a) lub

rozwigzania umowy za porozumieniem stron, Wykonawca ma prawo zada¢ wynagrodzenia
naleznego za zakres prac wykonanych do dnia odstapienia lub rozwigzania umowy.

Nie stawienie sie Wykonawcy przez kolejne dwa dni robocze zgodnie z zapisami § 4 ust. 1
punkt a) traktowane jest jako niewykonywanie przedmiotu umowy.

Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w przypadku razgcego naruszenia przez Wykonawce jej
postanowien bez ponoszenia skutkdédw prawnych.

W sytuacji powtarzania sie przypadkdéw niezatrudniania przy realizacji wymaganych prac
(czynnosci) oséb na podstawie stosunku pracy w ilosci koniecznej do ich realizacji, przez co
najmniej dwa okresy, Zamawiajgcy bedzie traktowat, jako nienalezyte wykonanie umowy, co
moze skutkowac prawem wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

§15
Zmiany w umowie

. Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej na piSmie pod

rygorem niewaznosci.

Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie
ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, z wytgczeniem zakresu zmian okreslonych w niniejszym
paragrafie.

Zmiany w umowie mogg nastapic, jezeli:

a) Wykonawce, ktéremu Zamawiajgcy udzielit zamdwienia, ma zastgpi¢ nowy Wykonawca:

— wwyniku sukcesji, wstepujgc w prawa i obowigzki Wykonawcy, w nastepstwie przejecia,
potgczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub
nabycia dotychczasowego Wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile nowy
Wykonawca spetnia warunki udziatu w postepowaniu, nie zachodzg wobec niego
podstawy wykluczenia oraz nie pocigga to za sobg innych istotnych zmian umowy,
a takze nie ma na celu unikniecia stosowania przepiséw ustawy,

— w wyniku przejecia przez Zamawiajgcego zobowigzann Wykonawcy wzgledem jego
podwykonawcow, w przypadku, o ktérym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy Pzp,

b) zmiany, niezaleznie od ich wartosci, nie sg istotne w rozumieniu ust. 4,
€) Zamawiajgcy ma prawo podwyzszenia wartosci umowy okreslonejw 8 6 ust. 4 0 10 % jej
wartosci:

— zmiana wartosci umowy moze nastgpi¢ po wyczerpaniu Srodkéw przewidzianych
umowg przed umownym terminem jej zakonczenia i koniecznosci realizowania
kolejnych ustug okreslonych w § 2.

— zmiana umowy moze nastgpi¢ w przypadku posiadania dodatkowych Srodkow
finansowych zabezpieczonych na dalszg realizacje umowy,

d) zmianie moze ulec termin realizacji umowy okreslony w 86 w przypadku nie wykorzystania

Srodkéw okreslonych w par. 7 ust. 5.

e) zmianie moze ulec termin wykonania umowy okresSlony w 8 5 w przypadku nie
wykorzystania srodkéw finansowych przeznczonych na realizacje umowy w terminie

okreslonym § 5.
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f) tgczna wartos¢ zmian jest mniejsza od 10% wartosci zamowienia okreslonej pierwotnie
w umowie,

g) zmianie moze ulec ,Wykaz adresowy budynkéw”, gdzie wykonywane bedg roboty
konserwacyjne, okreslonych w zatgczniku nr 2 do umowy - ,Wykaz adresowy budynkéw”,
gdy:

— zostang przekazane obiekty w zarzgd innemu zarzadcy,

— zostang przejete w zarzad nowe obiekty,

h) zmianie moze ulec osoba Kierownika roboét, jako przedstawiciela Wykonawcy pod
warunkiem wczesniejszego powiadomienia o tym fakcie Zamawiajgcego w przypadku, gdy:
— zmiana osoby Kierownika robdt nastgpi z przyczyn losowych, niezaleznych od

Zamawiajgcego i Wykonawcy, np. Smierci, choroby lub w przypadku rozwigzania przez
Wykonawce umowy z Kierownikiem robot,

— Zamawiajacy zaakceptuje zmiane Kierownika robot, gdy kwalifikacje/uprawnienia
wskazanej osoby bedg spetnia¢ warunki postawione w tym zakresie w specyfikacji
warunkow zamoéwienia oraz bedzie miata nie mniejsze doswiadczenie niz osoba
wskazane w ofercie.

i) zmianie moze ulec podwykonawca lub moze nastgpi¢ rezygnacja z podwykonawcy, na
ktérego zasoby Wykonawca powotat sie na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy
prawo zaméwien publicznych w przypadku, gdy proponowany inny podwykonawca (lub
Wykonawca samodzielnie) spetni dany warunek udziatu w postepowaniu w stopniu nie
mniejszym niz wymagany w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia,

j) realizacja umowy przez podwykonawcow (zawarcie umoéw o podwykonawstwo) na etapie
jej realizacji, moze nastgpi¢ w przypadku braku zadeklarowania realizacji zamowienia przy
pomocy podwykonawcow na etapie sktadania ofert, jezeli w stosunku do czesci
zamoéwienia, na ktérg ma by¢ zawarta umowa o podwykonawstwo, nie zostata wytgczona
dopuszczalnos¢ podwykonawstwa.

4. Zmiane postanowien zawartych w umowie uznaje sie za istotng, jezeli:

a) wprowadza warunki, ktoére gdyby byly postawione w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, to w tym postepowaniu wzieliby lub mogliby wzig¢ udziat inni Wykonawcy lub
przyjete zostatyby oferty innej tresci,

b) narusza roéwnowage ekonomiczng umowy na korzys¢ Wykonawcy w sposéb
nieprzewidziany w pierwotnej umowie,

C) w sposOb znaczny rozszerza lub zmniejsza zakres Swiadczen i zobowigzan wynikajgcych
Z umowy,

d) polega na zastgpieniu Wykonawcy, ktéoremu Zamawiajgcy udzielit zamdwienia, nowym
Wykonawcg, w przypadkach innych niz wskazane w ust. 3 pkt d).

5. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem zapisu ust. od 1 do 4 jest niewazna.

6. Wykonawca, jesli uwaza sie za uprawnionego do wystgpienia z zgdaniem zmiany Umowy
w zwigzku z wystgpieniem okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, zobowigzany jest ztozyc
pisemny wniosek o zmiane umowy. Wniosek Wykonawcy, o ktérym mowa wyzej, winien
zawierac przywotanie podstawy prawnej zgdania Wykonawcy z przywotaniem wiasciwych
postanowien Umowy i/lub przepiséw ustawy Prawo Zamowien Publicznych oraz zawierac
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uzasadnienie wniosku w oparciu o te podstawy. We wniosku Wykonawca winien precyzyjnie
okresli¢, w jakim zakresie domaga sie zmiany Umowy, przedstawiajgc w tym zakresie stosowne
kalkulacje i obliczenia, jesli ich wykonanie jest niezbedne do nalezytej oceny wniosku o0 zmiane
Umowy przez Zamawiajgcego.

. Zwnioskiem o zmiane Umowy moze rowniez wystgpi¢ Zamawiajgcy.

§16
Postanowienia koricowe
. Strony ustalajg, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy ,Prawo Zamdwien publicznych”, Kodeksu cywilnego i Prawa
Budowlanego.
. Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej
zmianie siedzib lub nazw firm, oséb reprezentujgcych, numerdow telefonéw, nr rachunku
bankowego, itp.
. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone pod
adres wskazany w niniejszej umowie uwaza sie za dostarczone.
. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenies¢ catosci lub czesci wierzytelnosci
z niniejszej umowy na osoby trzecie.
Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.
. Wykonawca, jako zatgcznik do umowy sktada odpowiednie oswiadczenie dotyczgce podatnika
VAT.
. W przypadku podpisu wtasnorecznego umowe sporzgdzono w 3 egzemplarzach, 1 egzemplarz
dla Wykonawcy, 2 dla Zamawiajgcego/ W przypadku podpisu elektronicznego umowe
sporzgdzono w postaci elektronicznej z uzyciem kwalifikowanych podpiséw elektronicznych.

Zamawiajacy Wykonawca

Zatgczniki:

1) Formularz cenowy - zatacznik nr 1

2) Zdolnos¢ zawodowa - ,Wykaz 0séb” - zatgcznik nr 1a

3) Wykaz adresowy budynkdéw - zatgcznik nr 2

4) Oswiadczenie dotyczgce podatnika VAT dla osoby fizycznej/ prawnej prowadzgcej dziatalnos¢

gospodarczg - zatgcznik nr 3*

5) Wz6r zlecenia - zatgcznik nr 4

6) Wzor zgtoszenia awarii - zatgcznik nr 5

*niepotrzebne skreslic

27



zatgcznik nr 3

Dotyczy 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze jako osoba prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa:

jestem/nie jestem* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

Jednoczed$nie oswiadczam, ze nie zawiesitem/tam* i nie zaprzestatem/tam* wykonywania
dziatalnosci gospodarczej oraz zobowigzuje sie do niezwtocznego pisemnego powiadomienia o
zmianach powyzszego statusu.

*niepotrzebne skreslic

Dotyczy 0séb prawnych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Jako osoba/y* upowazniona/e* do reprezentowania spotki:

Oswiadczam/my*, ze Spoétka jest/nie jest* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Jednocze$nie oswiadczam, ze Spotka nie zawiesita i nie zaprzestata wykonywania dziatalnosci
gospodarczej oraz zobowigzuje sie do niezwtocznego pisemnego powiadomienia o zmianach
powyzszego statusu.

*niepotrzebne skreslic
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zatgcznik nr 4

Gdansk, dNia ....cccceveeeveveeeeieeeeeinnn

(imig, nazwisko, adres osoby zgtaszajgcej)

ZLECENIE
Budynek (Skarb Panstwa, adres)
Kod budynku (nr inwentarzowy)
Nr lokalu (Skarb Panstwa)

Zakres prac do wykonania:

(Wartos¢ szacunkowa prac)

Poziom cen materiatéw do wbudowania i sporzgdzenia kosztorysu powykonawczego (wg obowigzujgcego
Informatora ,, Sekocenbud”- kwartalnik)*:

1) ceny materiatdw minimalne bez kosztéw zakupu

2) ceny materiatdéw Srednie bez kosztéw zakupu

3) ceny materiatéw Srednie z kosztami zakupu

(poziom cen materiatéw do realizacji zlecenia okreslony
przez inspektora nadzoru)*

podpis Inspektora Nadzoru podpis Kierownika Dziatu
Technicznego
podpis osoby potwierdzajgcej wykonanie prac podpis Wykonawcy

(osoby zgtaszajacej)
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zatgcznik nr 5
ZGLOSZENIE AWARII
Data zgtoszenia .....ccoeeevererens godzina zgloszenia .....cceveverennene.

OIS ZEHOSZENIA .ttt b e st b ettt e h e st a e bt e st sh b et ae b ea e b et b e se e st eb e b et ene s b et be e be e eneeee

AAIES ZEHOSZENIA 1vviviuiiiiriririeiriet sttt et s st e e st e ebe st e bes e s e s b eseebe st e s e sesa et bebesesesbeseesensebessesessesesbenbesensese st e s etenbeneten

IMi€ | NAZWISKO ZEaSZAJGCEE0 ...evvieruiirieiieierteie sttt ettt sttt et st b et b st et et et e st e st et e e bt s bt sbesbesbesbe st e sbe s etentenean
AAIES ZEIASZAJGCOED .ouevverieriiriirieiesesietes ettt bt et et e s et e st es b e st e s besbestesbes st e st e st e st ese e bt et e e e se s e eaa et e seeaesseeaeeaensesaeetn
TelETON ZBIASZAJGCEEO vttt ettt ettt b et e b et st st bt bt e ae st e st bbbt s b et e b e st e ae b ebeebe e eben

Potwierdzenie godziny ZEIOSZENIA .....cccccvveviriiririiiinieieesentsese e

Podpis odbiorcy zgtoszenia

USUNIECIE AWARII
Data i godzina przyjazdu na miejsce awarii  ....cccceevvverienienienienenenne
Data usuniecia awarii =~ e

Opis usunietej awarii
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