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Gdynia, 05.03.2026 r.

D0.2800.3.2026.671.

Wszyscy Wykonawcy

Dotyczy: zamoéwienie w trybie podstawowym na ustuge obstugi technicznej wentylacji,
klimatyzacji, ogrzewania i automatyki w obiektach PPNT Gdynia

I. Pomorski Park Naukowo-Technologiczny Gdynia dziatajac jako Zamawiajgcy w oparciu o art. 284 ust.
2 i 6 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U. z 2024 r., poz. 1320)
przekazuje tre$¢ zapytan do Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia (zwanej dalej ,SWZ”) wraz z
wyjasnieniami:

Pytanie nr1:
Czy Zamawiajacy udzieli informacji o faktycznej ilosci czynnikdw chtodniczych (glikolu i freonu)

uzupetnionych w instalacjach w latach 2023-2025?
OdpowiedZ nr 1:
Zamawiajacy informuje, ze pytanie nie stanowi wniosku o wyjasnienie tresci SWZ.

Pytanie nr 2:
Czy Zamawiajacy dokona zmiany pkt IV.2 ppkt 4 oraz przypisu nr 2 poprzez wykreslenie obowigzku

pokrywania kosztéw ubytkéw czynnikdw do wysokosci 5% w ramach ryczattu i przyjmie zasade
kosztorysowego rozliczania tych materiatéw?

Argumentacja: Instalacje obejmujg ok. 90 ton glikolu i 2 tony czynnika R410a. Przyjecie sztywnego limitu
5% ubytku (ok. 4,5 tony glikolu i 100 kg czynnika) w instalacjach pogwarancyjnych przenosi na Wykonawce
nieprzewidywalne ryzyko finansowe rzedu 40 000 zt netto. Obcigzanie wykonawcy kosztami
eksploatacyjnymi wtasnosci Zamawiajgcego narusza art. 433 pkt 4 PZP.

Odpowiedz nr 2:

Zamawiajacy nie zgadza sie na zmiane. Zamawiajacy informuje, ze art. 433 pkt uPzp dotyczy ograniczenia
zakresu zamdwienia przez zamawiajgcego bez wskazania minimalnej wartosci lub wielkosci $wiadczenia
stron i nie ma w tym przypadku zastosowania. Zamawiajgcy wskazat szacunkowe wartosci oraz zastrzegt,
ze w przypadku ich przekroczenia np. wskutek awarii, czyli sytuacji, ktérej nie mozna byto przewidzie¢,
nastgpi wybor wykonawcy przez Zamawiajgcego w odrebnej procedurze i rozliczenie kosztorysowe.

Pytanie nr 3:
Czy Zamawiajgcy obnizy prog wartosci materiatdw dostarczanych w ramach ryczattu z 300 zt netto do 50

zt netto za sztuke?

Argumentacja: Przy skali 1800 urzadzen i braku ich petnej sprawnosci w dacie przejecia, prég 300 zt
zmusza Wykonawce do darmowej wymiany setek czesci (czujniki, sitowniki, cylindry nawilzaczy), co
uniemozliwia rzetelng wycene ofertowg (art. 99 ust. 1 PZP).
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Odpowiedz nr 3:
Zamawiajacy informuje, ze pytanie nie stanowi wniosku o wyjasnienie tresci SWZ i nie zgadza sie na
zmiane.

Pytanie nr 4:
Czy Zamawiajacy doprecyzuje pkt VII.4, wskazujac, ze termin naprawy (72h/48h) ulega zawieszeniu na

czas oczekiwania na czes$ci zamienne, ktérych dostepnos¢ rynkowa jest niezalezna od Wykonawcy?
Argumentacja: Brak takiego zapisu narusza réwnowage stron (art. 433 PZP), nakfadajac kary za
okolicznosci zewnetrzne.

Odpowiedz nr 4:

Zamawiajgcy informuje, ze nie przewiduje kar umownych za okolicznosci zewnetrzne, niezalezne od
Wykonawcy, co Wykonawca bedzie w stanie udowodni¢ Zamawiajgcemu. Zgodnie z par. 8 ust. 2 pkt 5,
Zamawiajgcy przewiduje kary umowne za zwtoke, nie za$ za opdznienie. Co wiecej, w literze d) tego
punktu, Zamawiajgcy przewidziat, ze ,,za zgodg Zamawiajgcego termin moze zostac przesuniety”.

Pytanie nr 5:
,Wykonawca wskazuje na razace i niedopuszczalne niespdjnosci w dokumentacji przetargowej w zakresie

ilosci urzadzen kluczowych dla wyceny oferty (klimakonwektory, klapy ppoz., centrale). Analiza
poszczegolnych zatgcznikow (6.1, 6.2, 6.4a, 6.4b, 6.5) prowadzi do wzajemnie wykluczajgcych sie wynikéw
ilosciowych. Przyktadowo: wykaz klimakonwektoréw w Zatgczniku 6.5 jest niespéjny z zestawieniem w
Zatgczniku 6.2, a skrécony opis w Zatgczniku 6.1 nie koresponduje z wykazami klap w budynkach 11l i IV.
W zwigzku z powyiszym, czy Zamawiajacy — realizujgc ustawowy obowigzek opisu przedmiotu
zamoéwienia w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy (art. 99 ust. 1 PZP) - przedstawi jeden, zbiorczy i
wigzacy arkusz inwentaryzacyjny (tabele) wszystkich

urzadzen objetych ryczattem?

Wykonawca z3da, aby tabela zawierata ostateczng liczbe sztuk dla kazdej kategorii

urzadzen, co jest niezbedne do unikniecia sytuacji, w ktérej Wykonawcy wyceniajg

rdézne zakresy prac, co czynitoby oferty nieporéwnywalnymi.”

Uzasadnienie: Obecny stan dokumentacji, w ktérej informacje o tysigcach urzadzen sg rozproszone w
wielu nieczytelnych plikach o sprzecznej tresci, narusza art. 16 PZP (zasada przejrzystosci i uczciwej
konkurencji). Wykonawca nie moze ponosi¢ ryzyka btedu inwentaryzacyjnego Zamawiajgcego na etapie
ofertowania. Brak jednoznacznej tabeli urzadzen stanowi razgcg wade postepowania, uniemozliwiajgca
obliczenie ceny ryczattowej zgodnie z wymogami nalezytej starannosci.

Odpowiedz nr 5:

Zamawiajacy informuje, ze w dokumentach nie ma rozbieznosci.

o Zatgcznik nr 6.5 dotyczy wykazu klimakonwektoréw (firmy YORK by JOHNSON CONTROLS i EMCO) wraz
z lokalizacjg w pomieszczeniach budynku nr IV, natomiast zatacznik nr 6.2 to zestawienie instalacji i
urzadzen zamontowanych w budynkach nr | i Il. Zatgczniki dotyczg réznych budynkdéw, co wynika z
pozostatej dokumentacji.

e Jak stanowig pierwsze dwa zdania w zataczniku nr 6.1: ,Ponizszy opis ma jedynie charakter
informacyjny, petne informacje odnosnie wszystkich instalacji i urzadzen objetych przedmiotem
zamoOwienia znajdujg sie w dokumentacji powykonawczej i innych dokumentach stanowigcych zatgczniki
do SWZ. Pominiecie urzadzen, czy instalacji w niniejszym opisie w stosunku do dokumentacji
powykonawczej nie zwalnia Wykonawcy od zapewnienia ich kompleksowej obstugi technicznej.” Zas
zatgczniki nr 6.4a i 6.4b to precyzyjne okreslenie ilosciowe klap i zaworéw pozarowych, nie mozna wiec
uznad, ze niewskazanie ich literalnie w zatgczniku nr 6.1 stanowi jakikolwiek btgd Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy nie popetnit btedéw inwentaryzacyjnych, nie ma obowigzku robi¢ jednego zestawienia
wszystkich urzadzen i czesci dla czterech réznych budynkow, w ktérych instalacje rdznig sie od siebie.
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Zamawiajgcy zaktada profesjonalizm Wykonawcow startujgcych w postepowaniu i umiejetnos$é czytania
rysunkoéw technicznych (dokumentacji powykonawczej) oraz pozostatych dokumentéw stanowigcych
SWZ.

Pytanie nr 6:
Wykonawca wnosi o wykreslenie zapisu pkt IV.5 ppkt 2a o ciezarze dowodu spoczywajgcym na

Wykonawcy.

Whiosek alternatywny: Jesli zapis zostanie, Wykonawca informuje, ze pierwszy miesigc bedzie
»Przegladem Zerowym”. Urzadzenia niesprawne w dacie przejecia zostang wytgczone z ryczattu do czasu
naprawy na koszt Zamawiajgcego. Brak akceptacji tego mechanizmu narusza zasade uczciwej konkurencji
(art. 16 PZP).

Odpowiedz nr 6:

Zamawiajgcy informuje, ze pytanie nie stanowi wniosku o wyjasnienie tresci SWZ i nie zgadza sie na
zmiane.

Pytanie nr 7:

Czy Zamawiajacy wykresli zapis, ze opis instalacji ma jedynie ,,charakter informacyjny”?

Argumentacja: Przedmiot zamdwienia musi by¢ opisany wyczerpujgco (art. 99 PZP). Wykonawca nie moze
wyceniaé ryzyka na podstawie dokumentacji powykonawcze;j.

Odpowiedz nr 7:

Zamawiajgcy informuje, ze zatacznik nr 6 posiada zatgczniki, ktére tgcznie stanowig wyczerpujacy opis
przedmiotu zamdwienia. Zgodnie z par. 2 ust. 2 Projektowanych postanowiern umowy (zatacznik nr 5 do
SWZ): ,Przedmiot umowy nalezy zrealizowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w dokumentacji
postepowania w szczegdlnosci Specyfikacji Warunkéw Zamodwienia (SWZ) i zatacznikach oraz zgodnie z
trescig oferty Wykonawcy. Wymienione dokumenty stanowig integralng cze$¢ umowy przez samo ich
przywotfanie. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania wszystkich zobowigzan wskazanych w
dokumentach.” Dokumentacja powykonawcza instalacji stanowi element opisu przedmiotu zamdwienia,
co jest dopuszczalne szczegdlnie w przypadku prac remontowych, modernizacyjnych lub obstugi
technicznej tejze instalacji. Okresla ona faktyczny stan techniczny, zmiany i szczegdétowe rozwigzania
zrealizowane w trakcie budowy.

Pytanie nr 8:

Czy Zamawiajgcy wykresli sformutowanie, ze ,wymienione czynnosci nie wyczerpujg listy wszystkich
prac”?

Argumentacja: Taki zapis tworzy ,otwarty katalog” obowigzkéw, co uniemozliwia skalkulowanie ceny
ryczattowej i narusza art. 433 pkt 4 PZP i art. 99 ust. 1 PZP, gdyz przedmiot zamdwienia powinien by¢
opisany w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy.

Odpowiedz nr 8:

Zamawiajgcy informuje, ze pytanie nie stanowi wniosku o wyjasnienie tresci SWZ i nie zgadza sie na
zmiane.

Pytanie nr 9:

Czy Zamawiajgcy udostepni kopie protokotdw z ostatniego przeglagdu rocznego oraz F-gazowego dla
wszystkich urzadzen?

Argumentacja: Bez wiedzy o aktualnych usterkach, Wykonawca nie jest w stanie rzetelnie wycenic¢ kosztu
serwisu w ryczattowej umowie rocznej.

Odpowiedz nr 9:

Zamawiajgcy informuje, ze pytanie nie stanowi wniosku o wyjasnienie tresci SWZ.
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Pytanie nr 10:
Zgodnie z zapisami poprzedniej umowy (D0.2800.1.2025), dotychczasowy Wykonawca (firma Klimat) byt

zobowigzany do prowadzenia i aktualizacji Kart Urzadzen (§ 3 ust. 1 pkt 6 umowy). Czy Zamawiajgcy
udostepni to zestawienie wszystkim oferentom? Brak zatgczenia inwentaryzacji w SWZ faworyzuje
obecnego wykonawce i narusza art. 16 PZP.

Odpowiedz nr 10:

Zamawiajgcy potwierdza, ze karty urzadzen sg aktualne i wpisy do nich s3 wprowadzane na biezgco
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubozajacych warstwe ozonowg oraz o
niektérych fluorowanych gazach cieplarnianych. Dostepy do CRO Zamawiajgcego zostang przekazane
Wykonawcy po podpisaniu umowy.

Pytanie nr 11:
Na podstawie analizy plikéw 6.0-6.5 oraz wizji lokalnej, Wykonawca ustalit nastepujacy zakres ilosciowy

urzadzen do konserwacji:
e Klimakonwektory: 892 szt.

e Klapy przeciwpozarowe: 872 szt.
e Klimatyzacja (Split/VRF): 139 szt.
e  Wentylatory dachowe: 85 szt.

e Centrale i nagrzewnice: 60 szt.

e Konwektory podtogowe: 33 szt.
o  Kurtyny: 22 szt.

e Nawilzacze: 19 szt.

o Szafy precyzyjne: 18 szt.

o  Wentylacja oddymiajgca: 16 szt.
e Zawory ppoz.: 12 szt.

e Agregaty wody lodowej: 10 szt.
e Aparaty nawiewne: 10 szt.

Czy Zamawiajacy potwierdza te ilosci? W przypadku rozbieznosci, prosimy o wskazanie doktadnej i
wigzacej liczby dla kazdej kategorii.

OdpowiedZ nr 11:

Zamawiajacy nie dysponuje jednym zestawieniem dla wszystkich budynkéw facznie. Wigzace sa
zestawienia zawarte w dokumentacji powykonaweczej, ktéra stanowi zatgczniki do SWZ.

Pytanie nr 12:
Podczas wizji lokalnej stwierdzono obecnos¢ ok. 80 szt. pomp obiegowych (Grundfos) oraz automatyki,

ktorych brak w wykazie 6.2. Czy Zamawiajacy potwierdza, ze urzadzenia te sg wytgczone z ryczattu i ich
serwis bedzie rozliczany dodatkowo?

Odpowiedz nr 12:

Zatgcznik 6.2 do SWZ to zestawienie instalacji i urzadzen zamontowanych wytacznie w budynkach nr | i
I, na co jasno wskazuje tytut zatgcznika. Kolejne zestawienia znajdujg sie w pozostatej dokumentacji m.in.
w schematach technologicznych. Zamawiajgcy nie dopuszcza wytgczenia jakichkolwiek urzadzen
stanowigcych elementy sktadowe instalacji objetych zamodwieniem, opisanych w dokumentacji
powykonawczej i innych dokumentach stanowigcych zataczniki do SWZ.
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Pytanie nr 13:
Czy Zamawiajgcy potwierdza harmonogram: szafy precyzyjne i wybrane centrale — 4 razy w roku;

pozostate — 2 razy w roku?

Odpowiedzi nr 13:

Minimalng czestotliwos$¢ przegladdw, wymiany materiatéw i kontrole szczelno$ci Zamawiajgcy okreslit w
pkt IV OPZ (zatacznik nr 6 do SWZ). Zamawiajacy nie rozumie, o ktdre z czynnosci pyta Wykonawca.

Pytanie nr 14:
Czy w ryczatcie nalezy ujg¢ dostawe wszystkich filtrow (w tym HEPA/EPA) oraz uzupetnianie glikolu i

czynnikéw (tzw. ubytki naturalne)? Wykonawca podnosi, ze dane o faktycznym zuzyciu z lat 2023-2025
s3 w posiadaniu Zamawiajgcego (rozliczenia z firmg Klimat) i powinny zosta¢ udostepnione dla
zachowania uczciwej konkurencji.

Odpowiedz nr 14:

Tak, nalezy je ujac. Jako materiaty eksploatacyjne w stosunku do wszystkich dokumentéw zamdwienia
Zamawiajgcy rozumie filtry, detergenty, oleje, smary w tym smar PFE-2 MC 9802 lub GPL 226 do tozysk
wentylatoréw oddymiajgcych, powietrze sprezone, sruby, podktadkiiinne drobne materiaty pomocnicze,
przewody elektryczne, uszczelki, zaciski, drobne elementy sygnalizacyjne, zaréwki, diody, bezpieczniki,
czujniki zaniku fazy, tasmy izolacyjne, izolacje (otulina, pianka, armafleks itp.) — o wartosci jednej sztuki
do 300 zt netto. Szacunkowa ilos¢ glikolu i freonu potrzebna do realizacji umowy: Zaktada sie ubytek w
okolicy 5% jako naturalne ubytki, przy zatozeniu ilosci w instalacjach: 90 ton roztworu glikolu w
budynkach Il i IV — glikol etulenowy 30 oraz 1,2 tony w budynku Il — glikol Ergolid eko 35, a takze 10 kg
freonu — czynnika R32 i 2 tony czynnika R410a. Zamawiajgcy zastrzega, ze rzeczywista ilos¢ moze
nieznacznie réznic sie od szacowanej, z zastrzezeniem, ze w przypadku przekroczenia zadeklarowanego
ubytku, zakup czynnikéw chtodu bedzie odbywat sie zgodnie z procedurg opisang w pkt V opz.

Pytanie nr 15:
Czym kierowat sie Zamawiajgcy, dokonujagc w obecnym postepowaniu drastycznego podniesienia

stawek kar umownych (np. wzrost kary za godzine zwtoki w usunieciu awarii ze 100 zt na 250 zt w § 12)
oraz wprowadzajgc dodatkowe obostrzenia, skoro poprzednie postepowanie (D0.2800.1.2025) zostato
uniewaznione witasnie z powodu ofert przewyiszajacych budzet? Uzasadnienie: Logika rynkowa
wskazuje, ze przy zbyt niskim budzecie Zamawiajacy powinien dazy¢ do optymalizacji ryzyk, a nie ich
kumulacji. Wprowadzenie "putapek" w postaci wyzszych kar przy jednoczesnym braku precyzyjnej
inwentaryzacji (ponad 2200 urzadzen) jest dziataniem na szkode interesu publicznego, gdyz wymusza na
rzetelnych Wykonawcach doliczenie ogromnego "ryzyka kontraktowego" do ceny oferty.

Odpowiedz nr 15:

Zamawiajacy informuje, ze pytanie nie stanowi wniosku o wyjasnienie tresci SWZ.

Pytanie nr 16:
Czy Zamawiajgcy wprowadzi gérny limit tacznej wysokosci kar umownych, zgodnie z art. 436 pkt 3 PZP?

Brak limitu w obecnym projekcie umowy jest wadg prawng SWZ.
Odpowiedz nr 16:
Zamawiajgcy okreslit w § 8 ust. 5 fgczng maksymalng wysokos¢ kar umownych.

Pytanie nr 17:
Czy Zamawiajgcy dopusci brak naliczania kar za zwtoke, jesli wynika ona z przyczyn niezaleznych od

Wykonawcy (np. brak czesci u producenta)?

OdpowiedZ nr 17:

Zamawiajgcy informuje, ze nie przewiduje kar umownych za okolicznosci zewnetrzne, niezalezne od
Wykonawcy, co Wykonawca bedzie w stanie udowodni¢ Zamawiajgcemu. Zgodnie z par. 8 ust. 2 pkt 5,
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Zamawiajgcy przewiduje kary umowne za zwtoke, nie zas za opdznienie. Zamawiajacy rozumie pojecie
zwtoki zgodnie z art. 476 KC.

Pytanie nr 18:

Czy Zamawiajacy wykredli zapisy o "informacyjnym charakterze" opisu oraz o tym, ze "wymienione
czynnosci nie wyczerpujg listy wszystkich prac” (Zat. 6.1 i Pkt VIII| OPZ)? Zapisy te naruszajg art. 99 PZP,
tworzac otwarty katalog obowigzkdéw przy statym wynagrodzeniu ryczattowym.

Odpowiedz nr 18:

Zamawiajgcy nie dopuszcza zmiany. Pozostate czynnosci, ktédre Wykonawca musi wykonywac w ramach
przedmiotu zamodwienia, opisane sg w wytycznych producentéw zawartych w DTR, w instrukcjach
uzytkowania, Instrukcji serwisu oraz eksploatacji i konserwacji obiektu, warunkach gwarancji, zawartych
w dokumentacji powykonawczej. Dokumentacja powykonawcza, w zakresie dotyczacym
przedmiotowych instalacji i urzadzen, stanowi zatgcznik do opisu przedmiotu zamdwienia.

Pytanie nr 19:
Majgc na uwadze fakt, iz poprzednie postepowanie (nr D0.2800.1.2025) Zostato uniewaznione ze

wzgledu na ztozenie ofert znacznie przewyzszajgcych budzet Zamawiajgcego, a obecny Opis Przedmiotu
Zamowienia generuje dodatkowe, masowe zapytania o doprecyzowanie razgcych brakéow w
inwentaryzacji. Wykonawca prosi o informacje: Czy Zamawiajacy, bazujac na doswiadczeniach z
anulowanego zamoéwienia, dokonat urealnienia (zwiekszenia) kwoty przeznaczonej na sfinansowanie
zamodwienia czy pozostat przy obecnym budzecie?

Odpowiedz nr 19:

Zamawiajgcy informuje, ze pytanie nie stanowi wniosku o wyjasnienie tresci SWZ.

Powyzsze wyjasnienia nie powodujg zmiany Ogtoszenia.
Niniejszy dokument staje sie integralng czesciag SWZ w przedmiotowym postepowaniu.
Udzielone odpowiedzi muszg by¢ ujete przez Wykonawce w sktadanej ofercie.

Z powazaniem



