/'\ /'\ /\ pomorski park
naukowo-technologiczny gdynia

ppnt gdynla al. zwyciestwa 96/98, 81-451 gdynia
pomorski park tel. +48 58 880 81 50
naukowo-technologiczny biuro@ppnt.pl

www.ppnt.pl

Gdynia, 11.03.2026 .

DO0.2800.3.2026.719.

Wszyscy Wykonawcy

Dotyczy: zamoéwienie w trybie podstawowym na ustuge obstugi technicznej wentylacji,
klimatyzacji, ogrzewania i automatyki w obiektach PPNT Gdynia

I. Pomorski Park Naukowo-Technologiczny Gdynia dziatajgc jako Zamawiajgcy w oparciu o art. 284 ust.
2i 6 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2024 r., poz. 1320 zwanej
dalej uPzp) przekazuje tresc¢ zapytan do Specyfikacji Warunkow Zamdwienia (zwanej dalej ,SWZ”) wraz
z wyjasnieniami:

Pytanie nr 20:
Optymalizacja procesu analizy dokumentacji powykonawczej (OCR): Z uwagi na fakt, iz udostepniona

dokumentacja powykonawcza sktada sie z setek rozproszonych plikdw graficznych, co znaczgco utrudnia
sprawng weryfikacje tysiecy stron danych w krétkim terminie, zwracamy sie z uprzejma prosba
o udostepnienie jej w formie zespolonego pliku PDF z aktywna warstwg tekstowa (OCR). Pozwoli to na
btyskawiczne wyszukiwanie kluczowych fraz (np. nazw urzadzen, typdéw, lokalizacji), co zminimalizuje
ryzyko pominiecia istotnych elementdw instalacji w wycenie ryczattowej i zapewni petng przejrzystosc¢
postepowania.

Odpowiedz nr 20:

Zamawiajacy informuje, iz nie dysponuje dokumentacjg powykonawczg, stanowigcg zatacznik do opisu
przedmiotu zamdwienia, w plikach z aktywng warstwa tekstowa.

Pytanie nr 21:
Precyzyjna lokalizacja urzagdzen w budynkach i lokalach: W celu przygotowania realistycznego

harmonogramu prac, ktéry nie bedzie zakitdcat codziennej pracy Parku i jego Najemcow, prosimy
o wskazanie w dokumentacji informacji przypisujacej konkretne urzadzenia (marka, model, nr seryjny)
do konkretnego budynku (I, I, lll, IV), pietra oraz numeru lokalu lub pomieszczenia technicznego.
Znajomos¢ fizycznej lokalizacji (szczegdlnie dla 880 szt. klimakonwektoréw) jest niezbedna do
prawidtowego oszacowania logistyki serwisu oraz czasu potrzebnego na dostep do poszczegdlnych stref
obiektu.

Odpowiedz nr 21:

Zamawiajgcy informuje, ze na przygotowanie harmonogramu wybrany Wykonawca bedzie miat 14 dni
od podpisania umowy. Zamawiajgcy nie wymaga od Wykonawcy opracowania go na etapie sktadania
ofert.

Pytanie nr 22:
Standardy filtracji powietrza i materialy eksploatacyjne: Majac na uwadze koniecznos$¢ zachowania

rygorystycznych parametréw higienicznych, prosimy o wskazanie w dokumentacji doktadnej liczby oraz
klas (np. G4, F7, F9, HEPA/EPA) filtréw zamontowanych w kazdej z central. Chcielibysmy ujgé w ryczatcie
doktadnie te materiaty, ktérych wymaga producent, co jest trudne do zweryfikowania bez wgladu w Karty
Urzadzen lub mozliwosci otwarcia central podczas wizji lokalnej. Czy koszty filtrow specjalistycznych
(absolutnych) sg objete ryczattem mimo braku ich iloSciowego zestawienia w OPZ?
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Odpowiedz nr 22:

Zamawiajacy informuje, ze ilosci oraz klasy wszystkich filtrow znajdujg sie w dokumentacji stanowigcej
zatgczniki do SWZ. W instalacjach znajdujg sie rowniez filtry specjalistyczne (absolutne), zgodnie
z dokumentacjg powykonawczg, ktéra stanowi zatacznik do SWZ. Podlegajg one wymianie w ramach
ryczattu, o ile warto$¢ jednej sztuki wynosi do 300 zt netto.

Pytanie nr 23:
Szczegotowy zakres obstugi zestawéw pompowych: W nawigzaniu do planowanych odbioréw prac,

prosimy o podanie precyzyjnej ilosci zestawdw pompowych oraz wskazanie konkretnej, zamknietej listy
czynnosci serwisowych, jakich Zamawiajgcy wymaga przy ich obstudze (analogicznie do wykazéw dla
innych grup urzadzen). Prosimy réwniez o podanie catkowitej objetosci uktadéw, co pozwoli nam
rzetelnie wyceni¢ 5% ubytkdéw glikolu, ktdre jako Wykonawca mamy pokryé w ramach ryczattu.
Odpowiedz nr 23:

Zamawiajgcy informuje, ze pompy, ktdre nie sg wymienione jako osobne urzgdzenia, a sg elementem
instalacji, zgodnie z dokumentacjg powykonawczg stanowigcg zatacznik do SWZ, muszg zostac objete
takimi samymi czynnosciami konserwacyjnymi i serwisowymi, jak instalacja czy urzagdzenie, ktérego czesc
sktadowq stanowig. W odpowiedzi na drugg czes$é pytania, Zamawiajacy informuje, ze informacje
o objetosci uktadéw w instalacjach zawart w OPZ: 90 ton roztworu glikolu w budynkach Il i IV — glikol
etulenowy 30 oraz 1,2 tony w budynku Il — glikol Ergolid eko 35, a takze 10 kg freonu — czynnika R32
i 2 tony czynnika R410a.

Pytanie nr 24:
Statystyki dziatan zwigzanych z uzupetnianiem ubytkow naturalnych: W celu optymalnej kalkulacji

ryzyka w wynagrodzeniu ryczattowym, prosimy o informacje, ile razy w ciggu ostatniego roku
kalendarzowego (2025) dochodzito do koniecznosci podejmowania dziatan zwigzanych z uzupetnianiem
naturalnych ubytkéw czynnika chtodniczego oraz glikolu. Jaka taczna ilos¢ kilogramow czynnika i litrow
glikolu zostata zuzyta w ramach tych dziatan? ChcielibysSmy rowniez wiedzie¢, czy za ubytek naturalny
Zamawiajgcy uznaje réwniez wycieki wynikajgce np. z nieszczelnosci armatury lub korozji rurociggéw,
ktorych stanu nie mogliSmy w petni zweryfikowaé przed oferts.

Odpowiedz nr 24:

W roku 2025 nie dochodzito do koniecznosci podejmowania dziatan zwigzanych z uzupetnianiem
naturalnych ubytkéw czynnika chtodniczego oraz glikolu. Zamawiajgcy uznaje za ubytek naturalny
rowniez ubytek wynikajgcy z nieszczelnosci armatury lub korozji rurociggow.

Pytanie nr 25:

Organizacja pracy Pogotowia Technicznego 24h/7: Chcielibysmy zapewni¢ najwyzszg efektywnosc
naszych dyzuréw. Prosimy o informacje, kto ze strony Zamawiajgcego bedzie uprawniony do
dokonywania zgtoszen awarii po godzinach pracy biura (czy wytacznie administracja/ochrona, czy
rowniez Najemcy?). Dodatkowo pytamy, czy zgtoszenia sy wstepnie weryfikowane przez stuzby
techniczne Zamawiajgcego/Ochrone, aby unikngé nieuzasadnionych interwencji i skupi¢ sity technikéw
na faktycznych awariach krytycznych zagrazajgcych mieniu lub ciggtosci pracy serwerowni.

Odpowiedz nr 25:

Zamawiajgcy informuje, ze do zgtaszania awarii bedgy uprawnione wszystkie wskazane przez
Zamawiajgcego osoby, w tym pracownicy Zamawiajgcego, jak réwniez najemcy czy serwisanci
zewnetrznych z firm, ktdre Swiadczg ustugi dla Zamawiajgcego. Zgtoszenia nie bedg weryfikowane
wstepnie przez Zamawiajgcego ani przez inny podmiot poza Wykonawca, ktdry bedzie realizowat ustuge
obstugi technicznej wentylacji, klimatyzacji, ogrzewania i automatyki.
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Pytanie nr 26:

Kompletno$¢ zatacznikow i standardy raportowania: Czy Zamawiajgcy potwierdza, ze Zatgczniki nr 6.2,
6.4a, 6.4b oraz 6.5 Stanowig wyczerpujgcy i zamkniety katalog urzadzen podlegajgcy serwisowi?
W zwigzku z tym, czy Zamawiajgcy przewiduje stosowanie protokotéw zbiorczych (np. w formie arkusza
Excel), co znaczaco usprawnitoby obieg dokumentacji i kontrole nad 880 klimakonwektorami oraz
setkami klap ppoz.? Czy mieliby Panstwo mozliwos¢ udostepnienia wzoréw Kart Urzgdzen prowadzonych
przez poprzedniego wykonawce, aby$Smy mogli zachowac ciggtos¢ historyczng dokumentacji obiektu?
Odpowiedz nr 26:

Zamawiajgcy informuje, ze peten, wyczerpujacy i zamkniety katalog urzadzen znajduje sie w komplecie
dokumentacji stanowigcej zatgczniki do SWZ. Serwis obejmuje wszystkie urzadzenia i elementy instalacji
wentylacji, klimatyzacji, ogrzewania i automatyki w obiektach. Po stronie wykonawcy lezy decyzja, w jaki
sposdb przygotowywane bedg protokoty, akceptuje forme przygotowywania ich w formacie xls. Wzér
Karty Urzadzenia oraz zakres danych, ktére powinna zawieraé, znajdujg sie w ustawie z dnia 15 maja
2015 r. o substancjach zubozajgcych warstwe ozonowg oraz o niektérych fluorowanych gazach
cieplarnianych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2065 ze zm.) i aktach wykonawczych do ustawy.

Pytanie nr 27:
Spdéjnos¢ wykazu dla Budynkéw I i Il oraz aktualno$¢ danych: ZauwazyliSmy, ze wykazy klap ppoz. (Zat.

6.4a/b) dotyczg gtéwnie budynkdéw Il i IV. Czy w celu zapewnienia petnego bezpieczenstwa obiektu,
moga Panstwo potwierdzi¢, czy w budynkach 1i Il réwniez znajdujg sie klapy ppoz. lub inne urzadzenia
HVAC nieujete w tych zestawieniach? Bedziemy wdzieczni za potwierdzenie, ze dokumentacja
powykonawcza jest w 100% zgodna ze stanem faktycznym na dzien dzisiejszy

Odpowiedz nr 27:

Zataczniki 6.4a i 6.4b zgodnie z informacja ze str. 7 opz zawierajg wytacznie: Zatacznik nr 6.4a - Wykaz
klap i zaworow ppoz. (firmy MERCOR) wraz z lokalizacjg — budynek nr lll; Zatacznik nr 6.4b - Wykaz klap i
zaworéw ppoz. (firmy MERCOR) wraz z lokalizacjg — budynek nr IV. Dokumentacja powykonawcza
zawiera opisy klap ppoz. znajdujacych sie w pozostatych obiektach. Jest ona zgodna w 100% ze stanem
faktycznym na dzien dzisiejszy.

Pytanie nr 28:
W nawigzaniu do odpowiedzi nr 18, w ktérej Zamawiajacy odwotuje sie do profesjonalizmu Wykonawcéw

i ich umiejetnosci czytania rysunkéw technicznych jako metody ustalenia zakresu zamdéwienia,

Wykonawca zapytuje:
1. Czy Zamawiajgcy, formutujgc wymog ,profesjonalizmu w czytaniu rysunkéw”, naktada na
Wykonawce obowigzek dokonania samodzielnej, petnej inwentaryzacji urzagdzen z natury na etapie
ofertowania? Jesli tak, to w ktorym punkcie SWZ zostat opisany ten dodatkowy obowigzek
badawczy?
2. Skoro profesjonalizm Wykonawcy polega na rzetelnej wycenie dostarczonych danych, a
profesjonalizm Zamawiajgcego na ich dostarczeniu w sposdb jednoznaczny (zgodnie z art. 99 PZP),
to czy Zamawiajacy uznaje Opis Przedmiotu Zamoéwienia za wyczerpujacy w sytuacji, gdy
ostateczna liczba urzadzen do wyceny ryczattowej nie jest podana w formie tabelarycznej, lecz
pozostaje rozproszona w setkach plikow graficznych dokumentacji powykonawczej?
3. Czy w przypadku wystgpienia rozbieznosci miedzy liczbg urzgdzen mozliwych do zidentyfikowania
na rysunkach technicznych a wykazem zawartym w Zatgczniku nr 6, Wykonawca ma przyja¢ do
wyceny ryczattowe]j wartosci z rysunkéw, czy z zatgcznika? Ktdry z tych dokumentdéw Zamawiajgcy
uznaje za nadrzedny w przypadku sporu o zakres ryczattu po podpisaniu umowy?

Odpowiedz nr 28:

1) Zamawiajgcy nie wymaga od Wykonawcy przeprowadzenia petnej inwentaryzacji urzagdzen z natury na

etapie ofertowania.
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2) Zamawiajacy informuje, ze jednoznacznie zaznaczyt w dokumentacji, ze ustugg objete sg wszystkie
instalacje wentylacji, klimatyzacji, ogrzewania i automatyki w obiektach PPNT Gdynia przy Al. Zwyciestwa
96/98 wskazane w opz, a nie tylko pojedyncze urzgdzenia.

3) Zamawiajacy informuje, ze zatgcznik nr 6 nie zawiera wykazu, natomiast zatgczniki do zatacznika nr 6,
ktére takie wykazy zawierajg oraz dokumentacja powykonawcza, sg ze sobg zbiezne.

Pytanie nr 29:
W nawigzaniu do odpowiedzi nr 10, w ktérej Zamawiajacy potwierdzit, ze ,,Karty urzadzen s3 na biezaco

aktualizowane przez obecnie urzedujacy Serwis”, Wykonawca zapytuje:
1. Czy Zamawiajgcy, odmawiajac wgladu w te karty na etapie ofertowania, uznaje, ze wszyscy
potencjalni Wykonawcy majg rowny dostep do informacji o przedmiocie zaméwienia, skoro jeden z
oferentow (obecny Serwis) posiada petng wiedze o historii awarii zawartg w tych kartach, a pozostali
s3 jej pozbawieni?
2. Czy zapisy SWZ dotyczace ryczattu na naprawy obejmujg rowniez wady i usterki urzadzen, ktére sg
odnotowane w aktualnych Kartach Urzadzen na dzien dzisiejszy, a o ktérych Zamawiajacy nie
poinformowat wprost w OPZ?
3. W jaki sposdb Wykonawca ma rzetelnie wycenic ryzyko awarii (ryczatt), nie majgc dostepu do
dokumentu, ktéry — jak sam Zamawiajgcy przyznat — istnieje, jest aktualizowany i zawiera kluczowa
historie serwisowg maszyn niezbedng do oszacowania kosztéw eksploatacji?

Odpowiedz nr 29:

1) Zamawiajacy potwierdza, ze wszyscy Wykonawcy majg réwny dostep do informacji w zakresie, ktéry

potrzebny jest do przygotowania i ztozenia oferty.

2) Zgodnie z zapisami punktu IV 4 zatacznika nr 6, Wykonawca w ramach ryczattu nie odpowiada za wady

i usterki urzadzen, ktére sg odnotowane w aktualnych kartach urzadzen.

3) Zamawiajacy informuje, ze pytanie nie stanowi wniosku o wyjasnienie tresci SWZ.

Il. Zamawiajacy na podstawie art. 284 ust. 3 uPzp informuje, ze zmienia tres¢ SWZ w zakresie zmiany
terminu skfadania i otwarcia ofert oraz terminu zwigzania z ofert3. W zwigzku z powyiszym,
nastepujgce punkty SWZ otrzymujg brzmienie:

1. 7.1. Wykonawca jest zwigzany ofertg do dnia 11 kwietnia 2026 r., od dnia uptywu terminu
sktadania ofert, przy czym pierwszym dniem terminu zwigzania ofertg jest dzien, w ktérym
uptywa termin sktadania ofert.

2. 9.1. Termin sktadania ofert uptywa w dniu 13.03.2026 r. o godz. 8:00.

3. 9.5. Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 13.03.2026 r. o godz. 09:00 za posrednictwem
platformy.

Ill. Na podstawie art. 286 ust. 5 i ust. 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. uPzp Zamawiajgcy informuje,
ze dokonat zmiany tresci ogtoszenia. Ogtoszenie o zmianie: Ogtoszenie nr: 2026/BZP 00150090/01
zamieszczono na stronie Zamawiajgcego w dniu 11.03.2026 r.

Dokument staje sie integralng czescig SWZ w postepowaniu.
Udzielone odpowiedzi muszg by¢ ujete przez Wykonawce w sktadanej ofercie.

Z powazaniem



