Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez
dla tédzkiego - Polska Unig Europejsky DZ K |

Znak sprawy: R1.ZP.272.06.01.2026 Zduny, 02.03.2026 1.

INFORMACJA dla Wykonawcow nr 1

Dotyczy: Postepowania o udzielenie zamowienia publicznego

Termomodernizacja budynku wielorodzinnego w Jackowicach.

Zamawiajacy informuje, ze do zamawiajgcego wplynety wnioski o wyjasnienie tresci
Specyfikacji Warunkéw Zamowienia. Dziatajgc na podstawie art. 284 ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.)
udziela odpowiedzi na pytania:

Pytanie nr 1 z dnia 23.02.2026r

Prosze o okreslenie przebiegu piondw instalacji wody na podstawie zdje¢ bgdz dokumentacji
technicznej budynku w celu oceny przebiegu trasy instalacji, jej materiatu. To pozwoli dla
Panstwa prawidtowo skalkulowa¢ inwestycje.

Odpowiedz:

Zmawiajgcy nie dysponuje zdjeciami przebiegu piondw, instalacje pionéw biegng w lokalach
mieszkalnych.

Pytanie nr 2 z dnia 25.02.2026r

Whnosimy o dokonanie zmiany we wzorze umowy poprzez dodanie zapisu okreslajgcego
termin na zatwierdzenie kart materiatowych w brzmieniu: ,Zamawiajgcy (lub Inspektor
Nadzoru) zobowigzuje sie do zatwierdzenia karty materialowej bgdz przedstawienia
ewentualnych uwag w terminie nie dtuzszym niz 5 dni od dnia jej przedtozenia przez
Wykonawce. Brak ustosunkowania sie Zamawiajgcego w powyzszym terminie uznaje sie za
milczgce zatwierdzenie materiatu". Obecnie wzor umowy nie przewiduje zadnego terminu dla
Zamawiajgcego na podjecie decyzji o akceptacji materiatow budowlanych. Taka sytuacja
wprowadza istotng niepewnos¢ co do ptynnosci realizacji inwestycji. Generuje tez ryzyko
przestojow i opdznien. Wykonawca nie moze zaméwi¢ materiatdw ani urzgdzen (szczegdlnie
tych o dtugim terminie oczekiwania) bez ich formalnej akceptacji. Brak reakcji ze strony
Zamawiajgcego lub Inspektora Nadzoru w rozsgdnym terminie paralizuje proces logistyczny i
uniemozliwia zachowanie ciggtosci robot, co jest okolicznoscig niezawiniong przez
Wykonawce. W przypadku braku umownego terminu, Wykonawca jako wierzyciel w zakresie
wspotdziatania (art. 640 K.c. w zw. z art. 656 K.c.) bedzie zmuszony do wyznaczania
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Zamawiajgcemu termindw na podstawie ogoélnych przepisoéw prawa cywilnego pod rygorem
odstgpienia od umowy lub wstrzymania prac. Narzucanie termindéw w trybie wezwan rodzi
niepotrzebne konflikty na linii Wykonawca-Zamawiajgcy juz na etapie realizacji, czego mozna
unikngé poprzez jasne sformutowanie procedury w umowie. Ponadto, Zgodnie z ustawg Prawo
zamowien publicznych, strony sg zobowigzane do wspotdziatania w celu nalezytego
wykonania zamoéwienia. Okreslenie terminu na akceptacje dokumentacji materiatowej jest
przejawem takiego wspétdziatania i pozwala na rzetelne planowanie postepu prac.
Wprowadzenie proponowanej zmiany usunie luke w umowie, zwiekszy przewidywalnosé
procesu budowlanego i zabezpieczy interesy obu stron przed nieuzasadnionym wydtuzeniem
czasu realizacji.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, Zze nie wyraza zgody na wprowadzenie do wzoru umowy
proponowanego zapisu okreslajgcego termin na zatwierdzenie kart materiatowych ani
mechanizmu tzw. ,milczgcej zgody”.

Uzasadnienie:

Zatwierdzanie kart materialowych nie ma charakteru czynnosci czysto technicznej, lecz jest
elementem nadzoru inwestorskiego oraz realizacji obowigzkéw Zamawiajgcego wynikajgcych
z przepiséw prawa budowlanego, dokumentacji projektowej oraz warunkéw umowy. Zakres i
czas niezbedny do weryfikacji kart materiatowych jest kazdorazowo uzalezniony od rodzaju
materiatu, stopnia jego skomplikowania, koniecznosci konsultacji z projektantem lub innymi
uczestnikami procesu budowlanego.

Wprowadzenie sztywnego, krétkiego terminu (5 dni), a w szczegolnosci mechanizmu
automatycznego zatwierdzenia, mogtoby prowadzi¢ do akceptacji materiatdow niespetniajgcych
wymagan dokumentacji projektowej, norm technicznych Ilub przepiséw prawa, co
pozostawatoby w sprzecznosci z zasadg nalezytego wykonania zamowienia.

Zamawiajacy podkre$la, ze konstrukcja tzw. milczacego zatwierdzenia materiatow
budowlanych nie znajduje oparcia w przepisach prawa, w szczegdélnosci w Kodeksie cywilnym
regulujgcym umowe o roboty budowlane. Akceptacja materiatdw wywoluje istotne skutki
prawne i techniczne, a jej domniemanie na skutek uptywu terminu mogtoby prowadzi¢ do
obejscia odpowiedzialnosci Wykonawcy za zgodnosc¢ robot z umowa.

Zamawiajgcy nie kwestionuje obowigzku wspotdziatania stron przy wykonywaniu umowy, o
ktorym mowa w art. 354 § 2 Kodeksu cywilnego oraz w przepisach ustawy Prawo zamoéwien
publicznych. Obowigzek ten nie oznacza jednak konieczno$ci umownego ograniczania
Zamawiajgcego sztywnymi terminami, ktére nie uwzgledniajg realidw inwestycji budowlanej
ani odpowiedzialno$ci Zamawiajgcego za prawidtowo$¢ realizacji zamowienia.

Jednoczesnie Zamawiajgcy wskazuje, ze akceptacja kart materiatowych bedzie dokonywana
bez zbednej zwtoki, z uwzglednieniem harmonogramu robét oraz zasad nalezytej starannosci.
Zamowienie realizowane jest w rezimie Srodkéw publicznych, a Zamawiajgcy zobowigzany
jest do dochowania szczegolnej starannosci w zakresie kontroli jakosci robot i materiatow.
Wprowadzenie automatyzmu akceptacyjnego mogtoby skutkowac:

- zwiekszeniem ryzyka wad wykonawczych,

- sporami na tle odpowiedzialnosci za materiaty,

- naruszeniem zasad racjonalnego i oszczednego wydatkowania srodkéw publicznych.
Zamawiajgcy zwraca uwage, ze kwestie termindw przedktadania i rozpatrywania kart
materialowych mogg by¢ biezgco koordynowane w toku realizacji umowy, w szczegdlnosci w
oparciu o harmonogram robot i narady koordynacyjne, bez koniecznosci wprowadzania do
umowy sztywnego mechanizmu prawnego.

Majgc powyzsze na uwadze, Zamawiajgcy podtrzymuje dotychczasowe brzmienie wzoru
umowy i odmawia wprowadzenia postulowanej zmiany.
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Pytanie nr 3 z dnia 24.02.2026r
Czy w zakresie zamdwienia nalezy uwzgledni¢ wymiane lub modernizacje ztgcza kablowego?

Odpowiedz:

Zgodnie z pkt. 6.8.1 oraz 6.8.4 PFU Zamawiajgcy zaklada konieczno$¢ przebudowy uktadu
zasilania z uwagi na zwiekszenie mocy przytgczeniowej na cele administracyjne oraz budowe
instalacji fotowoltaicznej.

Pytanie nr 4 z dnia 24.02.2026r
W przypadku koniecznosci zwiekszenia mocy przytaczeniowej — czy koszty przebudowy
przytacza, ztgcza kablowego lezg po stronie Wykonawcy?

Odpowiedz:

Zamawiajacy potwierdza, ze w przypadku koniecznosci zwiekszenia mocy przytgczeniowej,
wszelkie koszty z tym zwigzane, w szczegolnosci koszty przebudowy lub rozbudowy
przytgcza, zlgcza kablowego, instalacji towarzyszacych, a takze optaty wymagane przez
operatora systemu dystrybucyjnego, obcigzajg Wykonawce.

Zamawiajacy wskazuje, ze Wykonawca, jako profesjonalista, zobowigzany jest do:

- dokonania oceny istniejgcych warunkow technicznych,

- uwzglednienia w kalkulacji ceny ofertowej wszelkich rob6t i kosztow niezbednych do
prawidtowej realizacji zamowienia.

Pytanie nr 5 z dnia 24.02.2026r
Czy nalezy przewidzie¢ instalacje przeciwpozarowego wytgcznika pradu?

Odpowiedz:
W przypadku w ktérym ekspertyza ppoz. stwierdzi, iz jest to niezbedne, nalezy przewidzie¢
certyfikowany przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

Pytanie nr 6 z dnia 24.02.2026r

Czy nalezy uwzgledni¢ wymiane rozdzielnicy gtéwnej budynku na nowg w catosci?
Odpowiedz:

Zgodnie z punktem 6.8.4 Wykonawca wystgpi do OSD z wnioskiem o zwiekszenie mocy
umownej i przytgczeniowej. Co za tym zwiekszenie mocy przytgczeniowej, zmiana zrodta
ciepta mogg spowodowacC konieczno$¢ przebudowy istniejgcej rozdzielnicy gtéwnej lub
budowy nowe;j.

Pytanie nr 7 z dnia 24.02.2026r
Czy nalezy uwzgledni¢ wymiane wszystkich WLZ do lokali mieszkalnych?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie przewiduje wymiany WLZ do lokali mieszkalnych.

Pytanie nr 8 z dnia 24.02.2026r
Czy nalezy uwzgledni¢ dostosowanie mocy przytgczeniowej dla kazdego lokalu?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie przewiduje dostosowania mocy przytgczeniowej dla kazdego lokalu.

Pytanie nr 9 z dnia 24.02.2026r
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Czy zakres zamoéwienia obejmuje wykonanie jakichkolwiek robot w instalacjach elektrycznych
wewnatrz lokali mieszkalnych?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie przewiduje typowych robét elektrycznych wewnatrz lokali mieszkalnych typu
instalacji os$wietleniowej lub gniazd wtyczkowych. Moze jednak wynikngé koniecznosé
poprowadzenia dodatkowych przewodoéw co podyktowane moze by¢ zakresem robot branzy
sanitarnej.

Pytanie nr 10 z dnia 24.02.2026r
Czy nalezy przewidzie¢ modernizacje instalacji elektrycznej w mieszkaniach (w tym wymiane
przewoddw, zabezpieczen, tablic mieszkaniowych, osprzetu)?

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie przewiduje robot elektrycznych wewnatrz lokali mieszkalnych.

Pytanie nr 11 z dnia 24.02.2026r
Czy zakres obejmuje dostosowanie instalacji w mieszkaniach do nowych urzadzenh
grzewczych (np. zasilanie jednostek wewnetrznych, sterownikéw, grzatek pomocniczych)?

Odpowiedz:
Zmawiajgcy przypomina, ze ogrzewanie mieszkan realizowane bedzie poprzez instalacje

wodna — grzejniki, a instalacja grzewcza podlega wymianie zgodnie z zapisami PFU.

Pytanie nr 12 z dnia 24.02.2026r

Czy w przypadku prowadzenia robdt elektrycznych w lokalach mieszkalnych nalezy
uwzgledni¢ w cenie oferty kompleksowe prace odtworzeniowe, obejmujgce w szczegolnosci:
odtworzenie tynkdéw, gtadzi i powtok malarskich, odtworzenie oktadzin Sciennych (np. glazury,
paneli), demontaz i ponowny montaz zabuddw statych oraz przywrdcenie standardu
wykonczenia lokalu do stanu nie gorszego niz istniejgcy

przed rozpoczeciem robot?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy potwierdza, ze w przypadku prowadzenia robét elektrycznych w lokalach

mieszkalnych Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ w cenie oferty kompleksowe prace
odtworzeniowe.

Zakres ten obejmuje w szczegdlnosci, lecz nie wytgcznie:

- odtworzenie tynkow, gtadzi oraz powtok malarskich,

- odtworzenie oktadzin Sciennych (w tym m.in. glazury, paneli Sciennych),

- demontaz i ponowny montaz zabudow statych, jezeli jest to niezbedne do wykonania robot,
- przywrocenie standardu wykonczenia lokalu do stanu nie gorszego niz istniejgcy przed
rozpoczeciem robot.

Zamawiajgcy wskazuje, ze powyzsze obowigzki mieszczg sie w zakresie przedmiotu
zamowienia i wynikajg z koniecznosci realizacji rob6t zgodnie z dokumentacjg projektowa,
specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét, przepisami prawa oraz zasadami
wiedzy techniczne;j.

Koszty prac odtworzeniowych nalezy traktowac jako element sktadowy ceny ofertowe;j i ryzyko
Wykonawcy.
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Pytanie nr 13 z dnia 24.02.2026r

Prosimy o jednoznaczne okreSlenie zakresu modernizacji instalacji oS$wietlenia, w
szczegolnosci czy obejmuje ona wytgcznie czesci wspolne budynku, czy rowniez lokale
mieszkalne, oraz czy nalezy przyja¢ petng wymiane opraw oswietleniowych, czy jedynie
wymiane zrodet Swiatta. Prosimy rowniez o wskazanie wymaganego standardu opraw (np.
LED, czujniki ruchu, IP, IK) oraz czy wymagane jest wykonanie oswietlenia awaryjnego i
ewakuacyjnego.

Odpowiedz:

W czesciach wspoélnych oraz kottowni nalezy przewidzie¢ wymiane na oprawy ze zrodtem
Swiatta LED. Stopien ochrony oraz $rednie natezenie nalezy dobra¢ zgodnie z polskimi
normami. Zamowienie obejmuje rowniez odtworzenie o$wietlenia zewnetrznego na elewacji
po wykonaniu prac termomodernizacyjnych zgodnie z punktem 6.8.13 PFU.

Pytanie nr 14 z dnia 24.02.2026r

Czy zakres zamowienia obejmuje modernizacje:
» domofonu

* instalacji RTV

* instalaciji internetowej

* okablowania strukturalnego

* systemu sygnalizacji pozaru

* instalacji oddymiania klatki schodowej

Odpowiedz:
Zakres zamowienia nie obejmuje w/w instalaciji.

Pytanie nr 15 z dnia 24.02.2026r

Czy w przypadku ingerencji w pomieszczenia mieszkania (tazienka, kuchnia, pokoje), gdy nie
otrzymamy (brak mozliwoéci zakupu) np. ptytek takich jakie sg zastane w fazienkach i ktére
nalezy przywréci¢ do stanu pierwotnego, nalezy odtworzy¢ catg tazienke? Analogicznie
dotyczy tez to pokoi/kuchni w przypadku rozprowadzania instalacji CO. Czy nalezy odmalowaé
cate pomieszczenie w przypadku réznigcego sie odcienia zastosowanych farb?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy informuje, ze w takim przypadku nalezy odtworzy¢ catg powierzchnie Sciany na
ktérej prowadzone byty prace. Ponad to Zamawiajgcy prosi o zapoznanie sie z odpowiedzig
na pytanie nr 12.

Pytanie nr 16 z dnia 24.02.2026r
Czy na czas remontu instalacji w mieszkaniu lokatorzy bedg zakwaterowani w innym miejscu?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze nie przewiduje zapewnienia zakwaterowania lokatorow w innym
miejscu na czas prowadzenia robét zwigzanych z remontem instalacji w lokalach
mieszkalnych.

Zamawiajacy wskazuje, ze zakres zamowienia zostat zaplanowany w taki sposoéb, aby roboty
mogty by¢ prowadzone w lokalach zamieszkatych, z zachowaniem nalezytej starannosci,
zasad wspoétzycia spotecznego oraz obowigzujgcych przepisdw prawa, w szczegolnosci
przepisdw z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy.
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Obowigzkiem Wykonawcy jest taka organizacja robét, aby ucigzliwosci dla uzytkownikow
lokali byty mozliwie najmniejsze, w tym odpowiednie etapowanie prac, zabezpieczenie
pomieszczen oraz biezgce przywracanie funkcjonalno$ci lokali w zakresie niezbednym do ich
uzytkowania.

Ewentualne utrudnienia zwigzane z czasowym ograniczeniem dostepu do instalacji stanowig
normalne ryzyko realizacyjne i nie mogg stanowi¢ podstawy do formutowania roszczen
wobec Zamawiajgcego, o ile dokumenty zamdéwienia nie stanowig inaczej.

Pytanie nr 17 z dnia 24.02.2026r
Czy wymiana kanalizacji sanitarnej wewnetrznej wchodzi w zakres oferty?

Odpowiedz:

Zgodnie z zalgczonym PFU zakres instalacji kanalizacyjnej zwigzany jest jedynie z
dostosowaniem pomieszczenia kottowni, nie przywiduje sie wymiany instalacji kanalizacji w
mieszkaniach.

Pytanie nr 18 z dnia 24.02.2026r
Czy na etapie ofertowania nalezy przewidzie¢ instalacje ppoz, czy bedzie ona jako robota
dodatkowa po wykonaniu ekspertyzy ppoz i koniecznosci jej wykonania

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie przewiduje instalacji ppoz. Gdyby po wykonaniu ekspertyzy ppoz. okazataby
sie ona niezbedna, wéwczas traktowane bedzie to jako roboty dodatkowe.

Pytanie nr 19 z dnia 26.02.2026r
Czy w zwigzku z przyleganiem budynku do granicy dziatki nalezy przewidzie¢ wykonanie
izolacji termicznej elewacji z wetny mineralnej?

Odpowiedz:
Tak, zgodnie z PFU nalezy zastosowa¢ wetne mineralna na granicy stref ppoz.

Pytanie nr 20 z dnia 26.02.2026r

Co Zamawiajgcy rozumie pod pojeciem ,szczelny montaz” stolarki okienne;j:

a) montaz na listwach podokiennych z zastosowaniem tasm EPDM (tzw. ciepty montaz), czy
b) montaz na listwach podokiennych bez zastosowania tasm EPDM?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy wymaga: montaz na listwach podokiennych z zastosowaniem tasm EPDM (tzw.
ciepty montaz)

Pytanie nr 21 z dnia 26.02.2026r
Czy nalezy przewidzie¢ zasypanie fundamentéw gruntem pochodzgacym z wykopu?

Odpowiedz:
Dopuszcza sie zasypanie fundamentéw gruntem pochodzacym z wykopdw tylko w przypadku
przydatnosci tego gruntu do tego celu.

Pytanie nr 22 z dnia 26.02.2026r

Czy w ramach zamoéwienia nalezy dostosowac klatke schodowag do aktualnych wymagan
Warunkéw Technicznych, czy przewiduje sie uzyskanie odstepstwa od obowigzujgcych
przepiséw (z uwagi na niespetniajgce wymagan wymiary stopni oraz szerokosci biegéw)?
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Odpowiedz:
Nalezy uzyskac stosowne odstepstwa zgodnie ze wskazaniami ekspertyzy ppoz, ktora jest w
zakresie wykonawcy.

Pytanie nr 23 z dnia 26.02.2026r
Czy nalezy przewidzie¢ wymiane drzwi prowadzgcych do piwnicy?

Odpowiedz:
Nalezy przewidzie¢C wymiane drzwi na klatce schodowej do piwnicy (moze to wynikng¢ z
ekspertyzy ppoz).

Pytanie nr 24 z dnia 26.02.2026r
Prosimy o wskazanie lokalizacji planowanej instalacji fotowoltaiczne;j.

Odpowiedz:
Zamawiajacy dysponuje dwiema dziatkami: 482/1 oraz 482/2. Zamawiajacy nie narzuca
lokalizacji, Wykonawca zaproponuje jg na etapie opracowywania projektu.

Pytanie nr 25 z dnia 26.02.2026r
Czy w zakresie zamowienia nalezy uwzgledni¢ remont kominéw?

Odpowiedz:
Kominy sg w dobrym stanie technicznym i na tg chwile nie przewiduje sie ich remontu. Nalezy
wykonac obrébki blacharskie wokot kominéw podczas wymiany poszycia dachowego.

Pytanie nr 26 z dnia 13.02.2026r
Czy nalezy przewidzie¢ montaz wytazu z ostatniej kondygnacji do przestrzeni docieplanego
stropu?

Odpowiedz:
Do oceny projektanta, jezeli nie spetnia aktualnych przepisow budowlanych nalezy go
wymienic.

Pytanie nr 27 z dnia 26.02.2026r
Czy nalezy przewidzie¢ wymiane drabiny wyjsciowej na dach?

Odpowiedz:

Do oceny projektanta, jezeli nie spetnia aktualnych przepisow budowlanych nalezy jg
wymienic.

Pytanie nr 28 z dnia 26.02.2026r

Czy w zwigzku z projektowanym wykonaniem nowego pokrycia dachowego z papy nalezy
przewidzie¢ catkowite usuniecie wszystkich istniejgcych warstw papy z dachu, czy dopuszcza
sie pozostawienie czesci istniejgcych warstw (po ocenie ich stanu technicznego)?

Odpowiedz:
Dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych warstw z papy po ocenie ich stanu technicznego.

Pytanie nr 29 z dnia 26.02.2026r
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Czy istniejgcg skrzynke z przylgczem energetycznym nalezy zlicowaé z projektowang, nowg
warstwg zewnetrzng scian? Informujemy, ze ewentualne przestawienie/zlicowanie skrzynki
bedzie wigzato sie z koniecznoscig dokonania uzgodnieh z operatorem sieci oraz
przeprowadzeniem odrebnej procedury formalne;.

Odpowiedz:
Zgodnie z zapisem w PFU: Skrzynie techniczne znajdujgce sie na elewaciji nalezy zlicowa¢ z
nowg warstwg zewnetrzng sciany.

Pytanie nr 30 z dnia 26.02.2026r
W jaki sposdb Zamawiajgcy przewiduje realizacje wymiany instalacji wodociggowej w lokalach
mieszkalnych?

Odpowiedz:
Zakres prac zwigzany z instalacjg wodociggowag opisano w PFU pkt. 6.9.3.

Pytanie nr 31 z dnia 26.02.2026r

Do jakiego standardu nalezy przewidzie¢ odtworzenie elementow wykonczeniowych po
wykonaniu prac instalacyjnych w lokalach mieszkalnych (w szczegdlnosci oktadzin
ceramicznych, zabudéw g-k, malowania)? Czy odtworzenie ma obejmowaé przywrocenie
stanu pierwotnego, czy tylko do malowania w kolorze biatym?

Odpowiedz:
Powinno obejmowac¢ odtworzenie stanu istniejgcego.

Zamawiajacy informuje, ze na podstawie art. 286 ust. 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r.
Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pézn. zm.), przedtuza termin
sktadania ofert do dnia _05.03.2026r. r. godz. 08:00.

W zwigzku z powyzszym Zamawiajgcy na podstawie art. 286 ust. 1 przywotanej ustawy
wprowadza stosowne zmiany w tresci SWZ, polegajace na:
1) zmianie terminu sktadania ofert z dnia 03.03.2026 r. godz. 08:00 na dzier 06.03.2026r.
godz. 08:00.
2) zmianie terminu otwarcia ofert z dnia 03.03.2026r. godz. 08:30 na dzien 06.03.2026r.
godz. 08:30.
3) zmianie terminu zwigzania ofertg z dnia 01.04.2026 r. na dzieh 04.04.2026r.

Wjt Gminy Zduny
Krzysztof Skowronski

str. 8



