                                   				Wieliczka, dnia 26 marca 2026 r.

ZIU 272.1.4.2026
 INFORMACJA 


Dotyczy: postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, prowadzonego               w  trybie podstawowym bez negocjacji na „Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej budowlano–technicznej dla zadania polegającego na budowie budynku szkoły podstawowej specjalnej, budynku hali sportowej, budynku szkoły przysposabiającej do pracy (zawodowej), kompleksu sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu na cele Zespołu Szkół im. Brata Alojzego Kosiby w Wieliczce oraz budynku szkoły średniej ogólnokształcącej połączonej funkcjonalnie z obiektami Zespołu Szkół im. Brata Alojzego Kosiby w Wieliczce.”


Zamawiający informuje, że w terminie określonym zgodnie z art. 284 ust. 2 ustawy z 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (tj. Dz.U. z 2024 r.,  poz. 1320 z późn. zm.) – dalej: ustawa Pzp, Wykonawcy zwrócili się do Zamawiającego z wnioskiem o wyjaśnienie treści SWZ.

W związku z powyższym, Zamawiający udziela następujących wyjaśnień:

Pytanie nr 1 
Zwracam się z prośbą o modyfikacji zapisów dotyczących rozdziału XI a) zdolności technicznej lub zawodowej: Zamawiający uzna warunek za spełniony, jeżeli Wykonawca wykaże, że: 1) w okresie ostatnich trzech lat przed upływem terminu składania ofert (a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie), wykonał w sposób należyty, co najmniej jedną usługę projektową budynku użyteczności publicznej o wartości minimum 800 000,00 PLN brutto wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie wybudowanego obiektu. Zamawiający dopuszcza wykonanie zamiennego projektu budowlanego, na: a) zdolności technicznej lub zawodowej: Zamawiający uzna warunek za spełniony, jeżeli Wykonawca wykaże, że: 1) w okresie ostatnich trzech lat przed upływem terminu składania ofert (a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie), wykonał w sposób należyty, co najmniej jedną usługę projektową budynku użyteczności publicznej o wartości minimum 600 000,00 PLN brutto wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie wybudowanego obiektu. Zamawiający dopuszcza wykonanie zamiennego projektu budowlanego,

Pytanie nr 2
Zwracamy się z prośbą o modyfikację warunku udziału w postępowaniu w zakresie doświadczenia, poprzez wykreślenie wymogu wykazania się dokumentacją, na podstawie której uzyskano decyzję o pozwoleniu na użytkowanie, i ograniczenie wymogu do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę. Uzasadnienie: Obecne brzmienie warunku w sposób nieuzasadniony ogranicza uczciwą konkurencję (naruszenie art. 16 pkt 1 i 3 oraz art. 112 ust. 1 ustawy Pzp). Przedmiotem zamówienia jest usługa projektowa, a nie roboty budowlane. Projektant nie ma realnego wpływu na to, czy i kiedy inwestor rozpocznie budowę oraz czy wykonawca robót zrealizuje ją w terminie pozwalającym na uzyskanie pozwolenia na użytkowanie. Uzależnienie oceny zdolności technicznej projektanta od czynników zewnętrznych i niezależnych od jego staranności (takich jak sprawność procesu inwestycyjnego czy kondycja finansowa podmiotu trzeciego) jest nieproporcjonalne do przedmiotu zamówienia. Prowadzi to do eliminacji wykonawców, którzy rzetelnie wykonali dokumentację projektową o wysokim stopniu skomplikowania, która jednak z przyczyn leżących po stronie inwestora nie została jeszcze zrealizowana. Prawidłowość i kompletność projektu potwierdza fakt uzyskania pozwolenia na budowę oraz pozytywny protokół odbioru prac projektowych. 2. Zwracamy się z prośbą o modyfikację warunku udziału w postępowaniu w zakresie wartości wykonanej dokumentacji, poprzez zmianę minimalnej wartości opracowania z 800 000zł brutto na 600 000 zł brutto. Uzasadnienie: Obniżenie progu jakim jest wartość opracowanej dokumentacji pozwoli na poszerzenie grona potencjalnych wykonawców oraz w dalszym ciągu pozwala na wyłonienie wykonawcy z odpowiednim doświadczeniem w opracowaniu dokumentacji o wysokim stopniu skomplikowania. 3. Zwracamy się z prośbą o modyfikację kryterium dodatkowego: doświadczenie kierownika zespołu projektowego poprzez zmianę wymaganej powierzchni całkowitej z 5000 metrów kwadratowych na 3000 metrów kwadratowych powierzchni całkowitej.


Pytanie nr 3
[bookmark: _GoBack] Prosimy o udzielenie odpowiedzi w sprawie dotyczącej w/w postępowania. 
W rozdziale XI – Warunki udziału w postepowaniu w pkt 2 cyt. 
„Na podstawie art. 112 ustawy Pzp Zamawiający określa warunki udziału w postępowaniu dotyczące: 
d. zdolności technicznej lub zawodowej: 
Zamawiający uzna warunek za spełniony, jeżeli Wykonawca wykaże, że: 
1) w okresie ostatnich trzech lat przed upływem terminu składania ofert (a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie), wykonał w sposób należyty, co najmniej jedną usługę projektową budynku użyteczności publicznej o wartości minimum 800 000,00 PLN brutto wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie wybudowanego obiektu. Zamawiający dopuszcza wykonanie zamiennego projektu budowlanego.” 

Zamówienie dotyczy usługi polegającej na zaprojektowaniu budynków szkolnych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz terenu sportowego. Tego typu budynki użyteczności publicznej zazwyczaj są projektowane odrębnie jako poszczególne szkoły lub przedszkola. Usługi projektowe polegające na zaprojektowaniu obiektu szkolnego zazwyczaj nie są wyceniane procentowo wysoko w stosunku do wartości inwestycji. Podana wartość 800 000,00zł brutto eliminuje z przetargu biura projektowe, które mają doświadczenie w projektowaniu obiektów szkolnych o typowej wielkości. 
Zawarty w wymienionym wyżej punkcie warunek dotyczący uzyskania pozwolenia na użytkowanie wybudowanego obiektu nie jest związany z usługą projektową a z wykonaniem obiektu i zależny jest od wykonawcy, który składa do nadzoru budowlanego dokumenty dotyczące budowy. Wątpliwość budzi także bardzo krótki bo 3 letni okres przewidziany na zaprojektowanie , uzyskanie pozwolenia na budowę i realizację obiektu wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie, jak należy rozumieć z wartości projektu ( 800 000,00zł) obiektu nie należącego do małych. 
Ze względu na powyższe prosimy o zmianę zapisu w rozdziale XI Warunki udziału w postepowaniu w pkt 2.d. 1. na : 
· Wariant 1 – „w okresie ostatnich trzech lat przed upływem terminu składania ofert (a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie), wykonał w sposób należyty, co najmniej jedną usługę projektową budynku użyteczności publicznej o wartości minimum 500 000,00 PLN brutto”. 

Bez warunku uzyskania pozwolenia na użytkowanie wybudowanego obiektu. 
· Wariant 2 –„ w okresie ostatnich pięciu lat przed upływem terminu składania ofert (a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie), wykonał w sposób należyty, dwie usługi projektowe budynków użyteczności publicznej o łącznej wartości minimum 800 000,00 PLN brutto wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie jednego z w/w obiektów”. 

Pytanie nr 4
Zwracamy się z uprzejmą prośbą o zmianę treści warunku udziału w postępowaniu w zakresie doświadczenia Wykonawcy, polegającą na modyfikacji zapisu: „wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie wybudowanego obiektu” na zapis: „wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowę zaprojektowanego obiektu”. Uzasadnienie: Obecny zapis warunku w sposób istotny ogranicza krąg potencjalnych Wykonawców, gdyż uzależnia wykazanie doświadczenia projektowego od etapu realizacyjnego inwestycji, na który projektant nie ma bezpośredniego wpływu. Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie jest konsekwencją procesu budowlanego, obejmującego realizację robót budowlanych, nadzór, odbiory oraz działania inwestora i wykonawcy robót, a nie wyłącznie prawidłowości opracowanej dokumentacji projektowej. Z punktu widzenia zakresu usług projektowych, adekwatnym i obiektywnym potwierdzeniem należytego wykonania usługi jest doprowadzenie do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę. To właśnie ten etap jednoznacznie potwierdza poprawność, kompletność i zgodność projektu z przepisami prawa oraz wymaganiami formalnymi. Wprowadzenie proponowanej zmiany: zapewni większą konkurencyjność postępowania, umożliwi udział podmiotom posiadającym rzeczywiste doświadczenie projektowe, pozostanie w pełni adekwatne do przedmiotu zamówienia, jakim jest wykonanie dokumentacji projektowej. Mając na uwadze powyższe, wnosimy o uwzględnienie proponowanej zmiany. Z poważaniem, Mariusz Borowski



Pytanie nr 5
Wnosimy o usunięcie wymogu opracowania dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie obiektu i zastąpienie go wymogiem opracowania dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowę, które to świadczy o kompletności i prawidłowości wykonanej dokumentacji


W odpowiedzi na zapytania od 1- 5 Zamawiający dokona stosownej modyfikacji warunku dotyczącego doświadczenia zawodowego. Wykonawcy. Zamawiający nie modyfikuje wymagań dla doświadczenia kierownika zespołu projektowego.

Pytanie nr 6
Prosimy o wskazanie lokalizacji budynku szkoły średniej ogólnokształcącej wskazanej jako etap III, ponieważ na załączonym Zagospodarowania nie ma wskazanego wymienionego budynku. 2. Prosimy o udostępnienie dokumentacji projektowej dla powstającego Centrum Opiekuńczo Mieszkalnego. 3. Prosimy o potwierdzenie czy plac zabaw ma zostać opracowany w zakresie przedmiotowego postępowania przetargowego i zlokalizowany przy budynku opisanym na dołączonym zagospodarowaniu jako „Przedszkole”, ponieważ sam budynek przedszkola jest wyłączony z zakresu przetargu. 4. Prosimy o wyjaśnienie rozbieżności między OPZ, a koncepcja. W OPZ wskazano powierzchnię dydaktyczną szkoły przysposabiającej do pracy 2886m2, natomiast na załączniku graficznym jest 1720m2. 5. Prosimy o potwierdzenie, że powierzchnia dydaktyczną szkoły przysposabiającej do pracy to 2886m2 zgodnie z pierwszym zdaniem pkt. 7 OPZ, ponieważ kolejne zdania tego punktu wskazują na mniejszą powierzchnię – parter 554m2, piętro 1 - 10372m2. 6. Prosimy o wskazanie co Zamawiający rozumie przez powierzchnię użytkową? 7 . Z uwagi na rozbieżności prosimy o jednoznaczne wskazanie jaka jest oczekiwana powierzchnia dydaktyczna dla każdego z budynków objętych opracowaniem.

Lokalizacja szkoły średniej (Etap III): Zamawiający udostępnił PZT jako dokument koncepcyjny, który powstał na etapie przygotowania postępowania na wybór wykonawcy Centrum Opiekuńczo-Mieszkalnego. Brak na nim uwidocznienia szkoły średniej, natomiast należy przyjąć iż obiekt może zastąpić budynek administracyjny oraz poradni - przy założeniu zmiany pola zabudowy.

Rozbieżności w powierzchniach dydaktycznych: Oferent wskazał różnicę między OPZ (2886 m²) a koncepcją (1720 m²) dla szkoły przysposabiającej do pracy: Należy przyjąć za wiążące opisy znajdujące się w OPZ. Zamawiający udostępnił PZT jako dokument koncepcyjny, który powstał na etapie przygotowania postępowania na wybór wykonawcy Centrum Opiekuńczo-Mieszkalnego Zamawiający potwierdza, że wiążąca jest powierzchnia wskazana w OPZ, a załącznik graficzny ma charakter poglądowy.

Definicja powierzchni użytkowej: Zamawiający wyjaśnia, że przez powierzchnię użytkową należy rozumieć powierzchnię zgodną z normą PN-ISO 9836 (lub inną wskazaną przez Zamawiającego).

Dokumentacja Centrum Opiekuńczo-Mieszkalnego oraz badania
geologiczne:  Zamawiający udostępni posiadaną dokumentację projektową oraz opracowania geologiczne dla sąsiadującego Centrum Opiekuńczo-Mieszkalnego w celu zapewnienia spójności projektowej i właściwego rozpoznania warunków gruntowych niezwłocznie po podpisaniu umowy. Aktualnie dokumentacja projektowa COM jest w fazie obioru od Wykonawcy i Zamawiający nie może jej udostępnić jako wiążącej przyszłego wykonawcę.

Zakres placu zabaw: Zamawiający wskazuje, iż wszystkie wymagane do zaprojektowania elementy infrastruktury zostały wymienione w OPZ, a załącznik graficzny ma charakter poglądowy.


Pytanie nr 7
Prosimy o udostępnienie opracowań geologicznych dla Centrum Opiekuńczo Mieszkalnego.

Zamawiający udostępnia opracowania geologiczne będące w jego posiadaniu.
