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ROZDZIAL | - INFORMACJE O POSTEPOWANIU

§ 1. Zamawiajacy.

1.

o o A~ w N

Nazwa: Miasto Bielsko-Biata - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
Adres siedziby: ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata, woj. slaskie
Numer NIP: 9372686990

Numer telefonu: 33 / 499 06 00

Adres poczty elektronicznej: poczta@zgm.eu; przetargi@zgm.eu

Adres strony internetowej: www.zgm.eu

§ 2. Przedmiot postepowania, numer i tryb postepowania

1.

2.

Przedmiot postepowania:

przedmiotem postepowania jest udzielenia zamowienia na wykonanie remontu 10
niezamieszkatych lokali mieszkalnych (pustostanéw) stanowigcych zaséb Gminy Bielsko-Biata,
zarzadzane przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, w podziale na 3 czesci (etap 11/2026).

Numer postepowania:

postepowanie oznaczone jest numerem ZGM_26_003_NU natomiast kazda z czesci posiada
nastepujacy indywidualny identyfikator:

1) czesé 1 - ZGM_26_003_NU-1,
2) cze$é 2 - ZGM_26_003_NU-2,
3) czesé 3 - ZGM_26_003_NU-3.

Wykonawcy we wszystkich kontaktach z Zamawiajgcym powinni uzywa¢ wskazane
indywidualne identyfikatory czesci zaméwienia z zachowaniem nizej wskazanego formatu,

ZGM_26_003_NU-1,
ZGM_26_003_NU-1,
ZGM_26_003_NU-1.
Zamawiajacy dokonat podziatu zamdwienia na trzy czesci z mozliwoécig sktadania ofert

czesciowych na czesc 1 i/lub 2 i/lub 3 zamdwienia. Zamawiajgcy nie ogranicza liczby czesci, na
ktore Wykonawca moze ztozy¢ oferte.

. Tryb postepowania:

1) postepowanie prowadzone w trybie podstawowym bez negocjacji okreslonym w art. 275 pkt
1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r — Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1320 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawa, do ktérego stosowane bedg przepisy ustawy
wiasciwe dla zaméwien o wartosci ponizej 5.404.000,00 euro oraz przepisy Kodeksu
Cywilnego w zakresie okreslonym w art. 8 ustawy.

2) w postepowaniu nie bedzie przeprowadzona aukcja elektroniczna;

3) Zamawiajacy nie przewiduje udzielania zaméwienia na podstawie art. 214 ust. 1 pkt 7
ustawy polegajgcego na powtdrzeniu podobnych robé6t budowlanych;
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4) Zamawiajgcy nie zastrzega mozliwosci ubiegania sie o udzielenie zamowienia wytgcznie
przez wykonawcow, o ktérych mowa w art. 94 ustawy;
5) zgodnie z art. 310 pkt 1 ustawy Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia

przedmiotowego postepowania, jezeli srodki, ktére Zamawiajgcy zamierzat przeznaczy¢ na
sfinansowanie catosci lub czesci zamdwienia, nie zostaty mu przyznane;

6) Zamawiajgcy nie prowadzi postepowania w celu zawarcia umowy ramowej;

7) Zamawiajgcy nie przewiduje zwofania zebrania wszystkich wykonawcow, o ktérym mowa w
art. 136 ustawy.

§ 3. Wizja lokalna

Zamawiajacy zaleca Wykonawcom, ktorzy bedg sktada¢ oferty dokonanie wizji lokali objetych
zamowieniem, w uzgodnieniu z wyznaczonymi pracownikami Zamawiajgcego, tj.:

1) lokale przy ul. Broniewskiego 62/6; ul. Cieszynskiej 82/7, ul. Zywieckiej 125/15 — inspektor
ADM: Jarostaw Banasik (tel. 33 49 90 664);

2) lokale przy ul. Grazyny 7/33; ul. Stwosza 22/8 — inspektor ADM: Grzegorz Kus (tel. 33 49 90 663);

3) lokale przy ul. Stowackiego 59/2, ul. Relaksowej 16/61 — inspektor ADM: Michat Krzewinski (tel.
33 49 90 666);

4) lokale przy ul. Debowej 8/11; ul. Rychlinskiego 24/21, ul. Stazystow 38a/42 — inspektor ADM:
Artur Mielniczuk (tel. 33 49 90 639).

ROZDZIAL Il - INFORMACJE WSTEPNE

§ 1. Strona prowadzonego postepowania.

1.

Specyfikacja Warunkéw Zamoéwienia (zwana dalej rownowaznie ,Specyfikacjg” lub ,SWZ”) oraz
pozostata dokumentacja postepowania jest udostepniona Wykonawcom na stronie internetowej
prowadzonego postepowania.

. Identyfikator (ID) postepowania na Platformie e-Zaméwienia:
ocds-148610-d404b5b9-49d5-40dc-abab-76df21cf3127

. Dane postepowanie mozna wyszukac rowniez na liscie wszystkich postepowan ze strony
gtéwnej Platformy e-Zaméwienia (przycisk ,Przegladaj postepowania/konkursy”) lub ze strony
Zamawiajgcego z zaktadki Postepowania.

. Wszelkie postanowienia oraz informacje zawarte w Specyfikacji i innych udostepnionych
dokumentach postepowania, przeznaczone sg wytacznie na potrzeby przygotowania oferty w
niniejszym postepowaniu i w zadnym wypadku nie mogg by¢ wykorzystywane w inny sposob.

§ 2. Komunikacja w postepowaniu.

1

. W postepowaniu komunikacja, wymiana informacji oraz przekazywanie dokumentéw lub
oswiadczeh miedzy Zamawiajgcym a Wykonawca, odbywa sie przy uzyciu srodkow komunikaciji
elektronicznej, tj.:

1) przy uzyciu Platformy e-Zamowienia, ktora dostepna jest pod adresem:

https://lezamowienia.gov.pl/

2) poczty elektronicznej pod adresem: przetargi@zgm.eu
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. Sktadanie ofert odbywa sie przy uzyciu Platformy e-Zamdwienia, ktéra dostepna jest pod
adresem: https://ezamowienia.gov.pl/ na zasadach okreslonych w Rozdziale IV § 1 Specyfikaciji.

. Pracownicy Zamawiajgcego uprawnieni do kontaktow z Wykonawcami:

Natalia Ulrych; e-mail: przetargi@zgm.eu , w dniach od poniedziatku do pigtku, w godzinach od
8:00 do 14:00.

. Wszelkie pisma kierowane do Wykonawcéw, Zamawiajgcy bedzie przekazywat na adres poczty
elektronicznej wskazany w ofercie Wykonawcy.

. Wykonawca zamierzajgcy wzig¢ udziat w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego,
musi posiadaé konto podmiotu ,Wykonawca” na Platformie e-Zamdwienia. Szczegbdtowe
informacje na temat zaktadania kont podmiotow oraz zasady i warunki korzystania z Platformy
e-Zamoéwienia okres$la ,Regulamin Platformy e-Zaméwienia”, dostepny na stronie internetowej
https://ezamowienia.gov.pl oraz informacje zamieszczone w zaktadce ,Centrum Pomocy”.
Przegladanie i pobieranie publicznej tresci dokumentacji postepowania nie wymaga posiadania
konta na Platformie e-Zamowienia ani logowania.

. Minimalne wymagania techniczne dotyczace sprzetu uzywanego w celu korzystania z ustug
Platformy e-Zamdéwienia oraz informacje dotyczace specyfikacji potgczenia okresla ,Regulamin
Platformy e-Zamdwienia”.

. Maksymalny rozmiar plikéw przesytanych jako zatgczniki do jednego formularza za
posrednictwem ,Formularzy do komunikacji” wynosi 150 MB

. Za date przekazania oferty, wnioskéw, zawiadomien, dokumentow elektronicznych, oswiadczen
lub elektronicznych kopii dokumentéw lub oswiadczeh oraz innych informacji przyjmuje sie date
ich przekazania na Platforme e-Zamowienia, bgdz na wskazane adresy poczty elektronicznej
Zamawiajgcego lub Wykonawcy.

. Sposob komunikowania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami (nie dotyczy skfadania ofert):

1) w postepowaniu o udzielenie zamdwienia komunikacja pomiedzy Zamawiajgcym
a Wykonawcami, w szczegolnosci sktadanie oswiadczen, wnioskéw (innych niz wskazane
w Rozdziale IV § 1), zawiadomien oraz przekazywanie informacji moze odbywac sie za
posrednictwem dedykowanego formularza: ,Formularz do komunikacji” dostepnego na
Platformie e-Zamowienia. W takim przypadku we wszelkiej korespondencji zwigzanej z
niniejszym postepowaniem Zamawiajgcy i Wykonawcy postugujg sie numerem
referencyjnym postepowania.

2) Zamawiajgcy moze komunikowac sie z Wykonawcami za pomocg poczty elektronicznej pod
adresem przetargi@zgm.eu

W takim przypadku Zamawiajgcy i Wykonawcy bedg postugiwac sie numerem
postepowania ZGM_26_003_NU.

3) dokumenty elektroniczne, sktadane sg przez Wykonawce za posrednictwem ,Formularza
do komunikacji” jako zatgczniki. Zamawiajgcy dopuszcza i rekomenduje sktadanie
dokumentdéw elektronicznych za pomocg poczty elektronicznej, na wskazany w pkt 2 adres
poczty elektronicznej. Sposéb sporzgdzenia dokumentow elektronicznych musi by¢ zgodny
z wymaganiami okreslonymi w rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 30 grudnia
2020 r. w sprawie sposobu sporzadzania i przekazywania informacji oraz wymagan
technicznych dla dokumentéw elektronicznych oraz srodkow komunikacji elektronicznej w
postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego lub konkursie (Dz. U. z 2020 r. poz.
2452) oraz rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia 2020 r.
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w sprawie podmiotowych srodkow dowodowych oraz innych dokumentéw lub o$wiadczen,
jakich moze zgdaé¢ zamawiajgcy od wykonawcy (Dz. U. z 2020 r. poz. 2415),

4) mozliwos¢ korzystania w postepowaniu z ,,Formularzy do komunikacji” w petnym zakresie
wymaga posiadania konta ,Wykonawcy” na Platformie e-Zamodwienia oraz zalogowania sie
na Platformie e-Zamoéwienia. Do korzystania z ,Formularzy do komunikacji” stuzgcych do
zadawania pytan dotyczgcych tresci dokumentéw zamowienia wystarczajgce jest
posiadanie tzw. konta uproszczonego na Platformie e-Zamodwienia. Wszystkie wystane i
odebrane w postepowaniu przez Wykonawce wiadomosci widoczne sg po zalogowaniu w
podgladzie postepowania w zaktadce ,Komunikacja”,

5) Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ztozenie oferty w sposéb niezgodny z
regulaminami korzystania z Platformy e-Zaméwienia.

§ 3. Wyjasnienia i zmiana tresci Specyfikacji:

1. Wyjasnianie tresci Specyfikaciji:

1) Wykonawca moze zwrdci¢ sie do Zamawiajgcego, zgodnie z art. 284 ust. 1 ustawy,
o wyjasnienie tresci Specyfikacji,

2) Zamawiajacy jest obowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwtocznie, jednak nie pozniej niz na 2
dni przed uptywem terminu sktadania ofert, pod warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie tresci
odpowiednio Specyfikacji wptyngt do Zamawiajgcego nie pdzniej niz na 4 dni przed uptywem
terminu sktadania ofert,

3) jezeli Zamawiajacy nie udzieli wyjasnien w terminie, o ktérym mowa w pkt 2, przedtuza
termin sktadania ofert o czas niezbedny do zapoznania sie wszystkich zainteresowanych
Wykonawcow z wyjasnieniami niezbednymi do nalezytego przygotowania i ztozenia ofert,

4) w przypadku gdy wniosek o wyjasnienie tresci Specyfikacji nie wptynat w terminie, o ktérym
mowa w pkt 2, Zamawiajgcy nie ma obowigzku udzielania odpowiednio wyjasnien oraz
obowigzku przedtuzenia terminu sktadania ofert,

5) przedtuzenie terminu sktadania ofert nie wptywa na bieg terminu sktadania wniosku
0 wyjasnienie tresci Specyfikacji,

6) tres¢ pytan oraz odpowiedzi Zamawiajgcy udostepnia, bez ujawniania danych
identyfikujgcych Wykonawce, ktéry ztozyt wniosek o wyjadnienie tresci Specyfikacji, na
stronie internetowej postepowania.

7) w przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig udzielonych odpowiedzi a trescig Specyfikacii,
obowigzuje tre$¢ odpowiedzi.

2. Zmiana tresci Specyfikacji:

1) Zamawiajgcy ma prawo, z zachowaniem przepisow art. 286 ust. 1 ustawy, zmieni¢ tresé
Specyfikacji. Zmiana moze mie¢ miejsce w kazdym czasie przed uptywem terminu do
sktadania ofert. Zmiana Specyfikacji bedzie udostepniona na stronie internetowe;j
postepowania,

2) w przypadku gdy zmiana Specyfikacji jest istotna dla sporzadzenia oferty lub wymaga od
Wykonawcéw dodatkowego czasu na zapoznanie sie ze zmiang tresci Specyfikacji i
przygotowanie ofert, Zamawiajgcy przedtuzy termin skfadania ofert o czas niezbedny na ich
przygotowanie,
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3) informacje o zmianie tresci ogtoszenia, w tym o przedtuzeniu terminu sktadania ofert
Zamawiajgcy zamiesci w Biuletynie Zamoéwien Publicznych na Platformie e-Zamdéwienia na
stronie internetowej prowadzonego postepowania.

§ 4. Obowiazki informacyjne zwigzane z ochrong danych osobowych.

W zwigzku z obowigzujgcymi przepisami rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), zwanego dalej:
rozporzadzeniem RODO, Zamawiajgcy oraz Wykonawcy, ktdrzy ztozg oferty w postepowaniu,
zobowigzani sg do wypetnienia okreslonych w tym rozporzadzeniu obowigzkéw informacyjnych.
Obowigzki te wykonywane sg w nastepujgcy sposob:

1) Zamawiajacy przekazuje Wykonawcom, ktorzy ztozg oferty, informacje o przetwarzaniu danych
osobowych otrzymanych w postepowaniu, stanowigcg zatgcznik do Specyfikacii,

2) Wykonawca sktada oswiadczenie dotyczgce obowigzkow informacyjnych w interaktywnym
Formularzu oferty.

ROZDZIAL Il - INFORMACJE DOTYCZACE ZAMOWIENIA ORAZ WARUNKOW JEGO
REALIZACJI

§ 1. Przedmiot zamoéwienia.
1. Przedmiotem zamowienia jest remont niezamieszkatych lokali mieszkalnych, w podziale na 3
czesci.
2. Zamowienie dotyczy lokali potozonych w Bielsku-Biate;:
1) czes¢ 1 zamowienia:
a) lokal mieszkalny przy ul. Broniewskiego 62/6,
b) lokal tymczasowy przy ul. Cieszynska 82/7,
c) lokal mieszkalny przy ul. Zywiecka 125/14,
2) czes¢ 2 zamdbwienia:
a) lokal mieszkalny przy ul. Debowa 8/11,
b) lokal mieszkalny przy ul. Rychlinskiego 24/21,
c) lokal mieszkalny przy ul. Stazystéw 38a/42,
3) czes¢ 3 zamdbwienia:
a) lokal mieszkalny przy ul. Stowackiego 59/2,
b) lokal mieszkalny przy ul. Grazyny 7/33,
c) lokal mieszkalny przy ul. Stwosza 22/8,

d) lokal mieszkalny przy ul. Relaksowa 16/61.
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§ 2. Zakres rzeczowy przedmiotu zamoéwienia.

1. Zakres rzeczowy przedmiotu zamowienia dla czes$¢ 1 zostat okreslony w:

1) Opisie przedmiotu zamowienia, ktory stanowi zatgcznik nr 2.1a do Specyfikacji,

2) Dokumentacji technicznej (przedmiarach), ktéra stanowi zatgcznik nr 2.1b do Specyfikaciji.
2. Zakres rzeczowy przedmiotu zamowienia dla cze$¢ 2 zostat okreslony:

1) Opisie przedmiotu zamowienia, ktory stanowi zatgcznik nr 2.2a do Specyfikacji,

2) Dokumentacji technicznej (przedmiarach), ktéra stanowi zatgcznik nr 2.2b do Specyfikaciji.
3. Zakres rzeczowy przedmiotu zamowienia dla czes¢ 3 zostat okreslony:

1) Opisie przedmiotu zamdwienia, ktéry stanowi zatgcznik nr 2.3a do Specyfikaciji,

2) Dokumentacji technicznej (przedmiarach), ktéra stanowi zatgcznik nr 2.3b do Specyfikaciji.

§ 3. Kody CPV

45211341-1: roboty budowlane w zakresie mieszkan;
45421000-4: roboty w zakresie stolarki budowlanej;

45421100-5: instalowanie drzwi i okien i podobnych elementow;
45442100-8: roboty malarskie;

45310000-3: roboty instalacyjne elektryczne;

45330000-9: roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne;
45333000-0: roboty instalacyjne gazowe;

45262600-7: rézne specjalne roboty budowlaneg;

45331000-6: instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.
§ 4. Termin wykonania przedmiotu zamoéwienia.

1. Remonty poszczegolnych lokali, ktore sktadajg sie na przedmiot zamowienia, powinny by¢
wykonane w nastepujgcych terminach, liczonych do dnia przekazania placu robét (lokalu do
remontu) Wykonawcy:

1) czes$¢ 1 zamdbwienia:
a) lokal mieszkalny przy ul. Broniewskiego 62/6 — do 30 dni;
b) lokal tymczasowy przy ul. Cieszynska 82/7 — do 30 dni;
c) lokal mieszkalny przy ul. Zywiecka 125/14 — do 30 dni;
2) cze$¢ 2 zamobwienia:
a) lokal mieszkalny przy ul. Debowa 8/11 — do 30 dni;
b) lokal mieszkalny przy ul. Rychlinskiego 24/21 — do 30 dni;
c) lokal mieszkalny przy ul. Stazystow 38a/42 — do 30 dni;
3) czes¢ 3 zamoéwienia:
a) lokal mieszkalny przy ul. Stowackiego 59/2 — do 30 dni;
b) lokal mieszkalny przy ul. Grazyny 7/33 — do 30 dni;
c) lokal mieszkalny przy ul. Stwosza 22/8 — do 30 dni;
d) lokal mieszkalny przy ul. Relaksowa 16/61 — do 30 dni.
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2. Place robot (lokale) zostang przekazane protokolarnie Wykonawcy w terminie do 7 dni od dnia
zawarcia umowy, wg wzoru stanowigcego zatgcznik do Specyfikaciji.

3. Z momentem przejecia placu robot (lokalu) na Wykonawce przechodzi odpowiedzialnos¢ za
szkody na nim powstate. Szczegotowe zasady odpowiedzialnosci okreslone sg w § 10.

§ 5. Odpowiedzialno$é Wykonawcy z tytutu rekojmi i gwarancji jakosci.

1. Okres rekojmi oraz gwarancji (na warunkach okreslonych w karcie gwarancji jakosci,
stanowigcej zatgcznik do Specyfikacji) — wybrany przez Wykonawce z tym, ze nie krotszy niz 36
miesiecy oraz nie dtuzszy niz 60 miesiecy, liczac od daty koncowego protokotu odbioru roboét.

W przypadku wpisania przez Wykonawce okresu rekojmi i gwarancji jakosci krotszego niz 36
miesiecy lub nie wpisaniu zadnego okresu gwaranc;ji, oferta zostanie odrzucona na podstawie
art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy jako niespetniajgca warunkéw udziatu w postepowaniu, natomiast w
przypadku wpisania przez Wykonawce okresu gwarancji jakosci diuzszego niz 60 miesiecy,
uznaje sie, ze Wykonawca zadeklarowat okres gwarancji wynoszacy 60 miesigce

2. Okres rekojmi i gwaranciji jest jednym z trzech kryteridw oceny ofert (Rozdziat X § 1
Specyfikaciji).

UWAGA! Zadeklarowany okres rekojmi i gwarancji nalezy wskaza¢ w interaktywnym Formularzu
ofertowym, o ktérym mowa w Rozdziale 1V § 1 ust. 2. W przypadku, gdy Wykonawca nie wypetni tych
informaciji, oferta zostanie odrzucona na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy jako niezgodna z
warunkami zamowienia.

§ 6. Technologie i sposéb wykonania przedmiotu zamoéwienia.

1. Szczegdtowy zakres robét oraz technologie i sposodb wykonania przedmiotu zaméwienia zostaty
okreslone w:

1) opisach przedmiotu zamdéwienia dla czesci 1, 2 i 3, stanowigcych zatgczniki nr 2.1a, 2.2a
oraz 2.3a do Specyfikacji,

2) przedmiarach, stanowigcych zatgczniki nr 2.1b, 2.2b oraz 2.3b do Specyfikaciji,
3) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét, stanowigcej zatgcznik nr 3 do Specyfikacii

z zastrzezeniem, ze wszystkie wskazane w nich z nazw lub producentow materiaty, urzgdzenia,
lub technologie nalezy rozumiec¢ jako okreslenie wymaganych przez Zamawiajgcego
minimalnych parametrow technicznych, jako$ciowych, eksploatacyjnych czy uzytkowych.

2. Technologie i sposoby wykonania przedmiotu zamdwienia inne, niz okreslone w przedmiarach
robot i dokumentacii:

1) zaoferowane przez Wykonawce materiaty, urzgdzenia lub technologie, powinny by¢ zgodne
z rozwigzaniami przyjetymi w Dokumentacji projektowej i przedmiarach robét,
z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

a) jezeli Dokumentacja projektowa lub przedmiary robot wskazujg w odniesieniu do
niektérych materiatéw, urzgdzen lub technologii znaki towarowe, patenty lub pochodzenie
albo normy, aprobaty, specyfikacje techniczne lub inne dokumenty odniesienia, o ktérych
mowa w art. 101 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 3 ustawy, to Zamawiajgcy z mocy art. 101 ust. 4
ustawy dopuszcza oferowanie materiatéw, urzgdzen lub technologii rownowaznych albo
oferowanie rozwigzan rownowaznych pod wzgledem parametrow technicznych,
uzytkowych oraz eksploatacyjnych tam opisanych, przy czym materiaty, urzgdzenia lub
technologie pochodzgce od konkretnych producentéw okreslajg minimalne parametry
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jakosciowe i cechy uzytkowe, jakim muszg odpowiada¢ materiaty lub urzadzenia
oferowane przez Wykonawce, aby zostaty spetnione wymagania stawiane przez
Zamawiajgcego (rozwigzania rownowazne),

b) materiaty, urzgdzenia lub technologie pochodzgce od konkretnych producentéw stanowig
wytgcznie wzorzec jakosciowy przedmiotu zamowienia,

c) pod pojeciem minimalne parametry jakosciowe i cechy uzytkowe Zamawiajgcy rozumie
wymagania dotyczgce materiatow, urzgdzen lub technologii zawarte w ogdlnie
dostepnych zrédtach, katalogach, stronach internetowych producentéow. Operowanie
przyktadowymi nazwami producenta ma jedynie na celu doprecyzowanie poziomu
oczekiwan Zamawiajgcego w stosunku do okreslonego rozwigzania. Postugiwanie sie
nazwami producentéw/produktow ma wytgcznie charakter przyktadowy,

d) Zamawiajgcy, wskazujgc oznaczenie konkretnego producenta (dostawcy) lub konkretny
produkt przy opisie przedmiotu zamowienia, dopuszcza jednoczesnie produkty
réwnowazne o parametrach jakosciowych i cechach uzytkowych co najmniej na poziomie
parametrow wskazanego produktu, uznajgc tym samym kazdy produkt o wskazanych lub
lepszych parametrach. W takiej sytuacji Zamawiajgcy wymaga podania w ofercie nazwy
(typu, rodzaju) i producentéw przyjetych do wyceny i do zastosowania przy realizacji
zamowienia (1j. oferowanych) materiatow, urzadzen i/lub nazwy przyjetych systemow, przy
czym zastosowane materiaty i urzgdzenia winny by¢ dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie,

2) zgodnie z art. 101 ust. 5 ustawy, w przypadku zaoferowania w ofercie rozwigzan
réwnowaznych, Wykonawca jest zobowigzany udowodni¢ poprzez dotgczenie do oferty
stosownych przedmiotowych srodkéw dowodowych, o ktorych mowa w art. 104 — 107
ustawy, tj.:

a) wykaz innych, rownowaznych rozwigzan, sporzadzony wg wzoru stanowigcego zatacznik
do Specyfikacji oraz

b) dowolne dokumenty wykazujgce rownowaznosc¢ tych rozwigzan w stosunku do
okreslonych w przedmiarach robét i dokumentac;i,

potwierdzajacych, ze proponowane rozwigzania w rownowaznym stopniu spetniajg
wymagania okreslone w Dokumentaciji projektowej, przedmiarach robét i opisie przedmiotu
zamowienia,

3) w przypadku, kiedy przediozone dokumenty nie pozwolg Zamawiajgcemu na stwierdzenie, iz
zaoferowane inne rozwigzania sg rozwigzaniami rownowaznymi, Zamawiajgcy na podstawie
art. 107 ust. 4 ustawy wezwie Wykonawce do ich wyjasnienia,

4) w przypadku niemoznosci stwierdzenia przez Zamawiajgcego w oparciu o otrzymane od
Wykonawcy dokumenty lub wyjasnienia, iz zaoferowane inne rozwigzania sg rozwigzaniami
réwnowaznymi, Zamawiajgcy na podstawie postanowien art. 55 ust. 4 ustawy powota w
charakterze biegtego autora dokumentaciji projektowej, do oceny zaoferowanych innych
rozwigzan oraz ustalenia czy sg rownowazne i wydania stosownej opinii w tym zakresie,

5) w przypadku, gdy zastosowanie innych, rownowaznych preparatéw, produktéw, materiatow,
urzadzen, technologii, itp. niz podane w Dokumentacji projektowej, przedmiarach lub opisie
przedmiotu zamdwienia, wymagaé bedzie zmiany Dokumentacji projektowej, koszty tych
zmian poniesie Wykonawca,
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6) w przypadku niedotgczenia do oferty dokumentow, o ktérych mowa w pkt 2 badz
stwierdzenia, ze zaoferowane inne rozwigzania nie sg rozwigzaniami réwnowaznymi, oferta
Wykonawcy zostanie odrzucona na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy, jako niezgodna z
warunkami zamoéwienia. Tym samym Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci uzupetnienia
przedmiotowych srodkéw dowodowych o ktérych mowa w pkt 2.

. Wymagania dotyczgce realizacji przedmiotu zamowienia:

1) Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca wykonat przedmiot zaméwienia sitami wtasnymi,
przy uzyciu wtasnych materiatéw, urzgdzen, sprzetu i pracownikdéw lub z pomocag
podwykonawcow w zakresie podanym w ofercie,

2) wykonywanie prac moze by¢ prowadzone tylko przez Wykonawce posiadajgcego wiasciwe
kwalifikacje do wykonywania przedmiotowych robot, zaopatrzonego w odpowiednie
wyposazenie oraz sprzet i pod kierownictwem personelu przeszkolonego w zakresie
wykonywania prac zwigzanych z ww. robotami oraz zgodnie z przepisami BHP. Wykonawca
ponosi odpowiedzialnos¢ BHP,

3) Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca, ktérego oferta zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza, przedstawit Zamawiajgcemu przed podpisaniem umowy dla oséb, ktére
bedg uczestniczy¢ w wykonaniu zamowienia, wymagane uprawnienia budowlane,

4) Zamawiajgcy wymaga, aby kierownik budowy prowadzit dziennik budowy oraz umiescit na
budowie w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane
dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

. Zajecie pasa drogowego:

1) w przypadku, gdy zajdzie taka potrzeba, Wykonawca poniesie wszelkie koszty zajecia pasa
drogowego w ciggu ulicy, przy ktérej znajduje sie budynek z remontowanym lokalem,

2) Zamawiajacy jako zarzgdca nieruchomosci wystawi Wykonawcy pisemne upowaznienie do
wystgpienia w jego imieniu z wnioskiem o uzyskanie zgody na czasowe zajecie pasa
drogowego,

3) Zamawiajacy jako zarzgdca nieruchomosci poniesie optaty na czasowe zajecie pasa
drogowego, przy czym Zamawiajgcy obcigzy Wykonawce poniesionymi kosztami.
Wykonawca jest zobowigzany niezwtocznie przekaza¢ Zamawiajgcemu otrzymang od
wiasciwego organu decyzje na zajecie pasa drogowego, celem uiszczenia przez
Zamawiajgcego stosownej opfaty,

4) koszty za zajecie pasa drogowego beda rozliczane nastepujgco: Zamawiajgcy jako
whnioskodawca, swiadczy¢ bedzie na rzecz Wykonawcy ustuge polegajgca na przeniesieniu
optaty i prawa do zajecia pasa drogowego, za ktdrg zostanie wystawiona Wykonawcy przez
Zamawiajgcego faktura VAT. Optata ta stanowi¢ bedzie wartos¢ netto do ktérej zostanie
doliczony nalezny podatek VAT w wysokosci 23%,

5) koszty zwigzane z ruchem i parkowaniem samochodéw Wykonawcy w trakcie trwania robot
ponosi Wykonawca.

6) prace porzadkowe na drogach dojazdowych Wykonawca bedzie wykonywat na biezgco a po
zakonczeniu robot odtworzy (naprawi) uszkodzone z jego winy drogi dojazdowe i przylegte
tereny.

Strona 13 z 32



§ 7. Zatrudnienie pracownikow.

1. Jezeli Wykonawca bedzie korzystat przy realizacji zamowienia z pracy najemnej oséb
fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej, to Zamawiajgcy wymaga, aby
nastepujgce zakresy prac, przewidziane przedmiarami robét i Specyfikacjg Techniczng
Wykonania i Odbioru Robét, byly wykonywane przez pracownikow Wykonawcy, tj. osoby
zatrudnione przez Wykonawce na podstawie umowy o prace w rozumieniu Kodeksu Pracy:

1) czynnosci w zakresie robét przygotowawczych, rozbiorkowych i porzgdkowych,

2) czynnosci w zakresie robot zwigzanych z ktadzeniem podtég i wykonywaniem powierzchni
Scian i sufitdw (przygotowanie, gipsowanie, malowanie),

3) czynnosci w zakresie roboét instalacyjnych wodno-kanalizacyjnych, w tym zabudowa i montaz
urzadzen sanitarnych,

4) czynnosci w zakresie robaét instalacyjnych elektrycznych,
5) czynnosci w zakresie roboét instalacyjnych gazowych.

2. Uprawnienia kontrolne Zamawiajgcego w zakresie wypetniania przez Wykonawce obowigzku
powierzania realizacji czynnosci okreslonych w pkt 1 pracownikom w rozumieniu Kodeksu
Pracy oraz zasady odpowiedzialnos$ci Wykonawcy z tytutu naruszenia obowigzku, okreslone sg
w § 8 wzoru umowy.

§ 8. Podwykonawcy.

1. W przypadku, kiedy Wykonawca zamierza powierzy¢ wykonanie okreslonej czesci przedmiotu
zamowienia podwykonawcy, wskazuje w interaktywnym Formularzu oferty zakres przedmiotu
zamowienia, jaki zamierza powierzy¢ podwykonawcy, a takze, o ile jest mu znana na etapie
skfadania ofert: nazwe podwykonawcy, dane adresowe i nr NIP.

2. Szczegodtowe zasady i warunki zawierania umoéw z podwykonawcami, zlecania robot
podwykonawcom oraz odbioru, rozliczenia i zaptaty za wykonane przez podwykonawcow
roboty, okreslone sg w § 9 wzoru umowy.

3. Zamawiajgcy nie okresla dodatkowych wymagan zwigzanych z zatrudnianiem oséb, o ktorych
mowa w art. 96 ust. 2 pkt 2 ustawy.

§ 9. Odpowiedzialno$é wykonawcy za szkody spowodowane przy wykonywaniu
zamowienia.

1. Od dnia protokolarnego przejecia lokalu do remontu do dnia podpisania koncowego odbioru
robét, Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ na zasadach ogoélnych za szkody wynikte w lokalu
lub budynku oraz zapewni ochrone znajdujgcego sie tam mienia. Wykonawca zobowigzany jest
do ochrony przed uszkodzeniem lub zniszczeniem wtasnos$ci publicznej i prywatnej. Jezeli w
zwigzku z zaniedbaniem, niewtasciwym prowadzeniem robot lub brakiem koniecznych dziatan
ze strony Wykonawcy nastgpi uszkodzenie lub zniszczenie wtasno$ci publicznej lub prywatne;,
to Wykonawca na swoj koszt, w sposob docelowy i skuteczny, w trybie natychmiastowym,
naprawi lub odtworzy uszkodzong wtasnosc¢. Stan naprawianej wtasnosci powinien by¢ nie
gorszy niz przed powstaniem uszkodzenia.

2. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za naruszenie przepisow dotyczgcych ochrony
Srodowiska na terenie prowadzonych robét i przylegtym, w stopniu catkowicie zwalniajgcym od
odpowiedzialnosci Zamawiajgcego.
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3.

Wykonawca ponosi w catosci odpowiedzialnos¢ prawng i finansowg wobec Zamawiajgcego za
wszelkie szkody wynikte z zaniechania, niedbalstwa i dziatania swoich pracownikéw, jak
rowniez podwykonawcow lub dalszych podwykonawcéw, ktdrymi sie postuguije.

ROZDZIAL IV - TERMIN, MIEJSCE SKLADANIA | OTWARCIA OFERT. TERMIN
ZWIAZANIA OFERTA

§ 1. Termin i sposo6b skiadania ofert.

1.
2.

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 25.02.2026 r. do godz. 10:00.

Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte na dowolng liczbe czesci zamowienia,
sporzadzong w jezyku polskim w formie elektronicznej z kwalifikowanym podpisem
elektronicznym lub w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym, w kazdym przypadku pod rygorem niewaznosci. Oferta ztozona na dang czes$é
zamowienia musi obejmowac wycene wszystkich lokali w danej czesci.

UWAGA: Podpis osobisty to zaawansowany podpis elektroniczny.

. Wykonawca przygotowuje oferte przy pomocy interaktywnego ,Formularza ofertowego”

udostepnionego przez Zamawiajgcego na Platformie e-Zamoéwienia i zamieszczonego w
podgladzie postepowania w zaktadce ,Informacje podstawowe”.

. Zalogowany Wykonawca uzywajgc przycisku ,Wypetnij” widocznego pod ,Formularzem

ofertowym” zobowigzany jest do zweryfikowania poprawnosci danych automatycznie pobranych
przez system 2z jego konta i uzupetnienia pozostaltych informacji dotyczgcych
Wykonawcy/Wykonawcow wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia.

. Nastepnie Wykonawca powinien pobra¢ ,Formularz ofertowy”, zapisa¢ go na dysku komputera

uzytkownika, uzupetni¢ pozostatymi danymi wymaganymi przez Zamawiajgcego i ponownie
zapisa¢ na dysku komputera uzytkownika oraz podpisa¢ odpowiednim rodzajem podpisu
elektronicznego, zgodnie z ust. 8.

Uwaga! Nie nalezy zmienia¢ nazwy pliku nadanej przez Platforme e-Zamoéwienia. Zapisany
»Formularz ofertowy” nalezy zawsze otwiera¢ w programie Adobe Acrobat Reader DC.

. Wykonawca sktada oferte za posrednictwem zaktadki ,Oferty/wnioski”, widocznej w podgladzie

postepowania po zalogowaniu sie na konto Wykonawcy. Po wybraniu przycisku ,Zt6z oferte”
system prezentuje okno skladania oferty umozliwiajgce przekazanie dokumentéw
elektronicznych, w ktérym znajdujg sie dwa pola drag&drop (,przeciagnij” i ,upus¢”) stuzgce do
dodawania plikow.

. Wykonawca dodaje wybrany z dysku i uprzednio podpisany ,Formularz oferty” w pierwszym polu

(-Wypetniony formularz oferty”). W kolejnym polu (,Zataczniki i inne dokumenty przedstawione w
ofercie przez Wykonawce”) Wykonawca dodaje pozostate pliki stanowigce oferte lub sktadane
wraz z oferta.

. Formularz ofertowy podpisuje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem

zaufanym lub podpisem osobistym. Rekomendowanym wariantem podpisu jest typ wewnetrzny.
Podpis formularza ofertowego wariantem podpisu w typie zewnetrznym réwniez jest mozliwy,
tylko w tym przypadku powstaty oddzielny plik podpisu dla tego formularza nalezy zatgczy¢ w
polu ,Zatgczniki i inne dokumenty przedstawione w ofercie przez Wykonawce”. Pozostate
dokumenty wchodzace w sktad oferty lub sktadane wraz z ofertg, ktére sg zgodne z ustawg lub
rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw w sprawie wymagan dla dokumentéw
elektronicznych opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub
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podpisem osobistym, moga by¢ zgodnie z wyborem Wykonawcy/Wykonawcy wspélnie
ubiegajgcego sie o udzielenie zamowienia/podmiotu udostepniajgcego zasoby opatrzone
podpisem typu zewnetrznego lub wewnetrznego. W zaleznosci od rodzaju podpisu i jego typu
(zewnetrzny, wewnetrzny) w polu ,Zatgczniki i inne dokumenty przedstawione w ofercie przez
Wykonawce” dodaje sie uprzednio podpisane dokumenty wraz z wygenerowanym plikiem
podpisu (typ zewnetrzny) lub dokument z wszytym podpisem (typ wewnetrzny). W przypadku
przekazywania dokumentu elektronicznego w formacie poddajgcym dane kompresji, opatrzenie
pliku zawierajgcego skompresowane dokumenty kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem zaufanym lub podpisem osobistym, jest rbwnoznaczne z opatrzeniem wszystkich
dokumentéw zawartych w tym pliku odpowiednio kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.

9. System sprawdza, czy ztozone pliki sg podpisane i automatycznie je szyfruje, jednoczesnie
informujgc o tym wykonawce. Potwierdzenie czasu przekazania i odbioru oferty znajduje sie w
Elektronicznym Potwierdzeniu Przestania (EPP) i Elektronicznym Potwierdzeniu Odebrania
(EPO). EPP i EPO dostepne sg dla zalogowanego Wykonawcy w zaktadce ,Oferty/Wnioski’.

10. Oferta moze by¢ ztozona tylko do uptywu terminu skfadania ofert.

11. Maksymalny fgczny rozmiar plikéw stanowigcych oferte lub sktadanych wraz z ofertg to 250
MB.

12. Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert zamiennych czy wariantowych.
13. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty.

14. Zamawiajgcy udostepnia czes¢ zatgcznikéw do SWZ w wersji edytowalnej w formacie pliku z
rozszerzeniem — np. .doc, .docx, xIs xIsx .odt, ods. oraz identycznej wersji w formacie .pdf. W
przypadku jakichkolwiek sporéw dotyczgcych tresci wtasciwej wersji, Wykonawca powinien
przyjaé, ze w niniejszym postepowaniu wigzgcg jest wersja pliku w formacie .pdf. Wykonawca
korzystajgc z zatgcznikdéw w wersji edytowalnej zapisanych w formacie — np. .doc, .docx, xlIs
xlsx .odt, ods., winien upewni¢ sie czy sporzadzonej przez siebie informacji, ofercie czy innego
dokumentu towarzyszy tozsamy dokument z obowigzujgcg wersjg w formacie .pdf.

§ 2. Termin i sposo6b otwarcia ofert.

1. Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 25.02.2026 r. o godz. 10:10 bez udziatu Wykonawcow i
innych zainteresowanych osoéb (otwarcie niepubliczne).

2. Otwarcie ofert nastgpi przy wykorzystaniu narzedzi dostepnych dla Zamawiajgcych na
Platformie e-Zaméwienia.

3. W przypadku wystgpienia awarii systemu teleinformatycznego, ktéra spowoduje brak
mozliwosci otwarcia ofert w terminie okre$lonym w ust. 1, otwarcie ofert nastgpi, zgodnie z art.
222 ust. 2 ustawy niezwtocznie po usunigciu awarii.

4. Zgodnie z art. 222 ust. 3 ustawy Zamawiajgcy poinformuje o zmianie terminu otwarcia ofert na
stronie internetowej prowadzonego postepowania.

§ 3. Informacje podawane przed i po otwarciu ofert.

1. Zamawiajgcy najpdzniej przed otwarciem ofert udostepnia na stronie internetowej postepowania
informacje o kwocie jakg przeznaczyt na sfinansowanie zamowienia.

2. Niezwtocznie po otwarciu ofert, Zamawiajgcy udostepnia na stronie internetowej prowadzonego
postepowania informacje o nazwach albo imionach i nazwiskach oraz siedzibach lub miejscach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej albo miejscach zamieszkania Wykonawcéw, ktorych
oferty zostaty otwarte oraz o cenach zawartych w ofertach.

Strona 16 z 32



§ 4. Termin zwigzania oferta oraz jego przedtuzenie.

. Wykonawca jest zwigzany ofertg od dnia uptywu terminu skfadania ofert do dnia 26.03.2026 r.

. W przypadku gdy wybor najkorzystniejszej oferty nie nastgpi przed uptywem terminu zwigzania

ofertg, Zamawiajacy przed uptywem tego terminu zwraca sie jednokrotnie do Wykonawcow
0 wyrazenie zgody na jego przediuzenie o wskazany przez niego okres, nie dluzszy niz 30 dni.

. Przediuzenie terminu zwigzania oferta, o ktorym mowa w ust. 2, wymaga ztozenia przez

Wykonawce pisemnego oswiadczenia o wyrazeniu zgody na przedtuzenie terminu zwigzania
ofertg, pod rygorem odrzucenia oferty na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 12 ustawy.

. W przypadku gdy Zamawiajgcy zgda wniesienia wadium, przedtuzenie terminu zwigzania

ofertg, o ktérym mowa w ust. 2, nastepuje wraz z przediuzeniem okresu waznosci wadium albo
jezeli nie jest to mozliwe, z wniesieniem nowego wadium na przedtuzony okres zwigzania
ofertg, pod rygorem odrzucenia oferty na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 14 ustawy.

§ 5. Zmiany, poprawki i uzupetnienie oraz wycofanie oferty.

1.

Wykonawca moze przed uptywem terminu do sktadania ofert wycofa¢ oferte. Wykonawca
wycofuje oferte w zaktadce ,Oferty/wnioski” uzywajgc przycisku ,Wycofaj oferte”. Sposéb
wycofania oferty zostat opisany w ,Instrukcji uzytkownika” dostepnej na stronie:
https://ezamowienia.uzp.gov.pl.

. Wykonawca po uptywie terminu do sktadania ofert nie moze skutecznie dokona¢ zmiany ani

wycofac ztozonej oferty.

ROZDZIAL V - WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ PODSTAWY
WYKLUCZENIA

§ 1. Warunki udziatu w postepowaniu oraz podstawy wykluczenia.

1.

O zamowienie ubiegac¢ sie mogg Wykonawcy, ktérzy nie podlegajg wykluczeniu:
1) na podstawie art. 108 ust. 1 ustawy,

2) na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w
zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 514 z p6zn. zm.).

§ 2. Opis sposobu dokonania oceny spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu.

Zamawiajacy nie okresla szczegotowych warunkéw udziatu w postepowaniu.

§ 3. Wspolne ubieganie sie o udzielenie zaméwienia.

1.

Wykonawcy mogg wspodlnie ubiegac sie o udzielenie zamowienia.

2. Wykonawcy ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu albo

reprezentowania ich w postepowaniu i zawarcia umowy. Wykonawcy wspolnie ubiegajacy sie o
zamowienie, ktorych oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza, bedg zobowigzani
przedstawi¢ Zamawiajgcemu przed zawarciem umowy stosowne porozumienie (umowe
konsorcjum) zawierajgce w swojej tresci co najmniej nastepujgce postanowienia:
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1) sktad konsorcjum nie moze zosta¢ zmieniony bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego w toku
niniejszego postepowania o udzielenie zaméwienia, jak réwniez przez caty okres
wykonywania umowy,

2) Wykonawcy tworzgcy konsorcjum bedg solidarnie odpowiedzialni wobec Zamawiajgcego
zaréwno co do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia, jak i w umowie zawartej
w postepowaniu,

3) wszyscy czionkowie konsorcjum ponoszg solidarng, niczym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ prawng za wykonanie umowy i wniesienie zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, jezeli jest wymagane.

Petnomocnictwo musi by¢ podpisane przez umocowanych przedstawicieli wszystkich udzielajgcych
go Wykonawcow (podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym
lub podpisem osobistym),

. W przypadku Wykonawcow wystepujacych w postepowaniu w formie spotki cywilnej, w celu

wykazania sposobu reprezentacji spotki do oferty mozna zatgczy¢ umowe spotki cywilnej. W
takim przypadku nie jest konieczne zatgczanie do oferty dodatkowego petnomocnictwa,

. O$wiadczenia i dokumenty potwierdzajgce brak podstaw do wykluczenia z postepowania

sktada kazdy z Wykonawcédw wspolnie ubiegajgcych sie o zamowienie.

. Zasady rozliczania prac pomiedzy Wykonawcami wspélnie ubiegajacymi sie o udzielenie

zamowienia, w tym zasady wystawiania faktur na rzecz Zamawiajacego, nalezy okresli¢ w
umowie regulujacej wspoétprace tych Wykonawcéw, przy czym:

1) Zamawiajacy zaleca, aby podmiotem uprawnionym do wystawiania faktur na rzecz
Zamawiajacego, przyjmowania ptatnosci i dokonywania rozliczen byt Lider
Konsorcjum/petnomocnik wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie
zamowienia (np. wspolnikow spdtki cywilnej);

2) Zamawiajgcy dopuszcza, aby faktury na rzecz Zamawiajgcego, byty wystawiane przez
poszczegdlnych wykonawcow wspaolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia (cztonkéw
Konsorcjum/ wspoélnikow spotki cywilnej), pod warunkiem, ze umowa regulujgca
wspotprace tych Wykonawcoéw bedzie zawiera¢ odpowiednie zapisy w tym zakresie i
wskazywac zakres prac wykonywanych przez poszczegélnych Wykonawcow;

W przypadku, gdy umowa regulujgca wspétprace Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o
zamowienia, nie bedzie zawierata zasad rozliczania prac pomiedzy tymi Wykonawcami, w tym
zasad wystawiania faktur na rzecz Zamawiajgcego, Zamawiajgcy przyjmie, ze jedynym
Wykonawcg uprawnionym do wystawiania faktur bedzie Lider Konsorcjum/ petnomocnik
Wykonawcdéw wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia.

§ 4. Podstawy wykluczenia wykonawcy z postepowania i uprawnienie Wykonawcy
podlegajacego wykluczeniu do unikniecia wykluczenia.

1.

Z postepowania o udzielenie zamdwienia wyklucza sie, z zastrzezeniem art. 110 ust. 2 ustawy
Pzp, Wykonawce:

1) bedacego osobg fizyczna, ktdrego prawomocnie skazano za przestepstwo:

a) udziatu w zorganizowanej grupie przestepczej albo zwigzku majgcym na celu
popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego, o ktérym mowa w art. 258
Kodeksu karnego;

b) handlu ludZzmi, o ktérym mowa w art. 189a Kodeksu karnego;
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2)

3)

4)
5)

6)

c) o ktéorym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego lub w art. 46 lub art. 48
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie;

d) finansowania przestepstwa o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 165a
Kodeksu karnego, lub przestepstwo udaremniania lub utrudniania stwierdzenia
przestepnego pochodzenia pieniedzy lub ukrywania ich pochodzenia, o ktérym mowa w
art. 299 Kodeksu karnego;

e) o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub
majgce na celu popetnienie tego przestepstwa;

f) powierzenia wykonywania pracy matoletniemu cudzoziemcowi, o ktérym mowa w art. 9
ust. 2 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy
cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. poz. 769);

g) przeciwko obrotowi gospodarczemu, o ktérych mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego,
przestepstwo oszustwa, o ktérym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, przestepstwo
przeciwko wiarygodnosci dokumentow, o ktérych mowa w art. 270-277d Kodeksu
karnego, lub przestepstwo skarbowe;

h) o ktérym mowa w art. 9 ust. 1i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach
powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

— lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego;

jezeli urzedujgcego czionka jego organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego, wspdlnika spotki
w spétce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spoétce komandytowej lub
komandytowo-akcyjnej lub prokurenta prawomocnie skazano za przestepstwo, o ktérym
mowa w pkt 1.

wobec ktérego wydano prawomocny wyrok sgdu lub ostateczng decyzje administracyjng o
zaleganiu z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub
zdrowotne, chyba ze wykonawca odpowiednio przed uptywem terminu do skfadania
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu albo przed uptywem terminu sktadania
ofert dokonat ptatnosci naleznych podatkéw, opfat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne
lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawart wigzgce porozumienie w sprawie
sptaty tych nalezno$ci;

wobec ktérego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia publiczne;

jezeli zamawiajacy moze stwierdzi¢, na podstawie wiarygodnych przestanek, ze wykonawca
zawart z innymi wykonawcami porozumienie majgce na celu zaktdécenie konkurencji, w
szczegolnosci, jezeli nalezac do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16
lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow, ztozyli odrebne oferty, oferty
czesciowe lub wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, chyba ze wykazg, ze
przygotowali te oferty lub wnioski niezaleznie od siebie;

jezeli, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 85 ust. 1, doszto do zaktécenia konkurencji
wynikajgcego z wczesniejszego zaangazowania tego wykonawcy lub podmiotu, ktéry nalezy
z wykonawcg do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o
ochronie konkurencji i konsumentow, chyba ze spowodowane tym zaktocenie konkurenc;ji
moze by¢ wyeliminowane w inny sposob niz przez wykluczenie wykonawcy z udziatu w
postepowaniu o udzielenie zamdwienia;

2. Wykonawca moze zosta¢ wykluczony przez Zamawiajgcego na kazdym etapie postepowania
0 udzielenie zamoéwienia.

Strona 19 z 32



3. Wykonawca nie podlega wykluczeniu w okolicznosciach okreslonych w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2
5 jezeli udowodni Zamawiajgcemu, ze spetnit tgcznie nastepujgce przestanki:

1) naprawit lub zobowigzat sie do naprawienia szkody wyrzadzonej przestepstwem,
wykroczeniem lub swoim nieprawidtowym postepowaniem, w tym poprzez zadoséuczynienie
pieniezne;

2) wyczerpujgco wyjasnit fakty i okolicznosci zwigzane z przestepstwem, wykroczeniem lub
swoim nieprawidtowym postepowaniem oraz spowodowanymi przez nie szkodami, aktywnie
wspotpracujgc odpowiednio z wkasciwymi organami, w tym organami $cigania, lub
Zamawiajgcym,;

3) podjat konkretne srodki techniczne, organizacyjne i kadrowe, odpowiednie dla zapobiegania

dalszym przestepstwom, wykroczeniom lub nieprawidlowemu postepowaniu, w
szczegolnosci:

a) zerwat wszelkie powigzania z osobami lub podmiotami odpowiedzialnymi za
nieprawidtowe postepowanie Wykonawcy,
b) zreorganizowat personel,

¢) wdrozyt system sprawozdawczosci i kontroli,

d) utworzyt struktury audytu wewnetrznego do monitorowania przestrzegania przepiséw,
wewnetrznych regulacji lub standardéw,

e) wprowadzit wewnetrzne regulacje dotyczgce odpowiedzialnosci i odszkodowan za
nieprzestrzeganie przepisow, wewnetrznych regulacji lub standardow.

4. Zamawiajgcy ocenia, czy podjete przez Wykonawce czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2, sg
wystarczajgce do wykazania jego rzetelnosci, uwzgledniajgc wage i szczegolne okolicznosci
czynu Wykonawcy. Jezeli podjete przez Wykonawce czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2, nie sg
wystarczajgce do wykazania jego rzetelnosci, Zamawiajgcy wyklucza Wykonawce.

ROZDZIAL VI - DOKUMENTY SKLADANE W OFERCIE
§ 1. Dokumentacja oferty.

1. Oferta Wykonawcy powinna zawierac:

1) ,,Formularz ofertowy” — interaktywny formularz udostepniony przez Zamawiajgcego na
stronie prowadzonego postepowania na Platformie e-Zaméwienia, sporzgdzony w sposob
okreslony w Rozdziale IV § 1 Specyfikacji;

UWAGA: Nie nalezy zmienia¢ nazwy pliku nadanej przez Platforme e-Zaméwienia.
Zapisany ,,Formularz ofertowy” nalezy zawsze otwiera¢ w programie Adobe Acrobat
Reader DC

2) Formularz cenowy dla czesci 1 i/lub 2 i/lub 3, sporzadzony na zasadach okreslonych w
Rozdziale VIl Specyfikacji, ktorego wzor stanowig zatgczniki nr 1a, 1b i 1¢c do Specyfikacji,

W przypadku, gdy Wykonawca nie ztozy wraz z oferta Formularza cenowego lub Formularz
cenowy nie bedzie podpisany, zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozdziale IV § 1 ust. 8
Specyfikacji, oferta w danej czesci zostanie odrzucona na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5
ustawy jako niezgodne z warunkami zaméwienia,
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3) szczegotowe kosztorysy ofertowe remontu poszczegolnych lokali wraz z informacjg o
zastosowanej stawce roboczogodziny, wysokosci (%) narzutow ogélnych (od R+S),
wysokosci (%) zysku (od R+S+Kor+Kos), sporzgdzone odrebnie dla kazdego z lokali z
uwzglednieniem postanowieh Rozdziatu VIII, wykonanych na podstawie przedmiarow robdét,
opracowane szczegotowg metoda kalkulacji kosztorysowej, zawierajgcych ceny jednostkowe
poszczegodlnych robot w kolejnosci ujetej w przedmiarach robdt, z uwzglednieniem rodzajow
zastosowanych materiatéw i sprzetu z uwzglednieniem wszystkich parametréw i wymogow
technologicznych ujetych w przedmiarach robét i Specyfikacji Technicznej Wykonania i
Odbioru Robét Budowlanych, zawierajgcych wyceny wszystkich pozycji przedmiaréw robét i
muszg by¢ zgodne z zakresami okreslonymi w przedmiarach roboét (pozycjami, opisami i
katalogami). W przypadku, gdy ktérakolwiek pozycja przedmiaru zostanie skalkulowana w
innej pozycji kosztorysu ofertowego, nalezy wskaza¢ dang pozycje oraz pozycje, w ktorej
zostata skalkulowana,

4) oswiadczenie Wykonawcy dotyczace braku podstaw do wykluczenia, sporzagdzone na
formularzu stanowigcym zatgcznik nr 4 do Specyfikacji,

5) oryginat lub notarialnie poswiadczong kopie petnomocnictw oséb podpisujacych
oferte w imieniu Wykonawcy, o ile nie wynika to z innych dokumentéw zatgczonych przez
Wykonawce (t.j. w formie elektronicznej lub postaci elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym
podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym lub podpisem osobistym). Dopuszcza sie
takze ztozenie elektronicznej kopii (skanu) petnomocnictwa sporzadzanego uprzednio w
formie pisemnej, w formie elektronicznego poswiadczenia sporzgdzanego stosownie do art.
97 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — prawo o notariacie (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1001
z pozn. zm.), ktére to poswiadczenie notariusz opatruje kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Zamawiajgcy dopuszcza rowniez skan petnomocnictwa sporzgdzonego
uprzednio w formie pisemnej opatrzony kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub
podpisem zaufanym lub podpisem osobistym mocodawcy. Elektroniczna kopia
petnomocnictwa nie moze by¢ uwierzytelniona przez upetnomocnionego,

6) (jezeli dotyczy) petnomocnictwo dla petnomocnika do reprezentowania w postepowaniu
Wykonawcdw wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia;
7) (jezeli dotyczy) przedmiotowe srodki dowodowe, o ktérych mowa w art. 104 — 107 ustawy,
tj.
a) wykaz innych, rownowaznych rozwigzan, sporzadzony wg wzoru stanowigcego zatgcznik
nr 5 do Specyfikacji, oraz

b) dowolne dokumenty wykazujgce réownowaznosé tych rozwigzan w stosunku do
okreslonych w przedmiarach robét.

2. W przypadku ztozenia oferty wspolnej przez kilku przedsiebiorcéw (konsorcjum lub spétka
cywilna), kazdy z Wykonawcow (cztonkow konsorcjum, wspolnikow spoétki cywilnej),
indywidualnie sktada oswiadczenie dotyczgce braku podstaw wykluczenia, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 4.
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§ 2. Tajemnica przedsiebiorstwa w dokumentach oferty.

1. Zgodnie z art. 18 ust. 3 ustawy nie ujawnia sie informaciji stanowigcych tajemnice
przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 85 z p6zn. zm.), jezeli Wykonawca, nie pdzniej niz w
terminie sktadania ofert zastrzegt, ze nie moga by¢ one udostepniane oraz wykazat, iz
zastrzezone informacje stanowig tajemnice przedsigbiorstwa. W szczegolnosci Wykonawca nie
moze zastrzec informacji, o ktérych mowa w art. 222 ust. 5 ustawy.

2. Jezeli oferta zawiera informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa Wykonawca, w celu
utrzymania w poufnosci tych informacji, przekazuje je w odrebnym pliku oznaczonym nazwag
»Tajemnica przedsiebiorstwa”. Plik ten powinien by¢ umiejscowiony wsrod plikéw
stanowigcych jawng czesc¢ oferty w taki sposob, aby Zamawiajacy miat mozliwos¢
udostepnienia czesci jawnej bez koniecznosci naruszenia integralnosci pliku oferty.

3. Jezeli Wykonawca w terminie sktadania ofert nie wykazat i nie uzasadnit przyczyn ustanowienia
zastrzezenia informaciji jako informaciji stanowigcej tajemnice przedsiebiorstwa, to Zamawiajacy
upublicznia takg informacje na odpowiedzialnos¢ i ryzyko Wykonawcy. Brak uzasadnienia
zastrzezenia powoduje automatyczng jawnos¢ zastrzezonych informaciji.

ROZDZIAL VIl - WYKAZ DOKUMENTOW SKLADANYCH NA WEZWANIE
ZAMAWIAJACEGO PRZEZ WYKONAWCE, KTOREGO OFERTA ZOSTANIE
NAJWYZEJ OCENIONA

§ 1. Podmiotowe srodki dowodowe potwierdzajace spelnianie przez Wykonawce warunkéw
udziatu w postepowaniu.

Zamawiajgcy nie wymaga w niniejszym postepowaniu ztozenia podmiotowych srodkéw dowodowych
na potwierdzenie spetnienia warunkoéw udziatu w postepowaniu.

§ 2. Podmiotowe srodki dowodowe potwierdzajace brak podstaw do wykluczenia
Wykonawcy z postgpowania.

Zamawiajgcy nie wymaga w niniejszym postepowaniu ztozenia podmiotowych srodkéw dowodowych
na potwierdzenie braku podstaw do wykluczenia. Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia
oswiadczenia o braku podstaw wykluczenia, ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 5 do Specyfikacii.

§ 3. Uzupetnianie i wyjasnianie dokumentow.

1. Jezeli Wykonawca nie ztozyt oSwiadczenia, o ktorym mowa w art. 125 ust.1 ustawy
podmiotowych srodkéw dowodowych (dokumentdéw potwierdzajgcych spetnianie warunkow
udziatu w postepowaniu), lub innych dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia
postepowania, odwiadczenia lub dokumenty sg niekompletne, zawierajg btedy lub budzag
wskazane przez Zamawiajgcego watpliwosci, Zamawiajgcy wzywa do ich ztozenia, uzupetnienia
lub poprawienia lub do udzielenia wyjasnien w terminie przez siebie wskazanym, chyba ze
mimo ich ztozenia, uzupetnienia lub poprawienia lub udzielenia wyjasnien oferta Wykonawcy
podlega odrzuceniu albo konieczne bytoby uniewaznienie postepowania.

2. Jezeli Wykonawca nie ztozyt wymaganych petnomocnictw albo ztozyt wadliwe petnomocnictwa,
Zamawiajgcy wzywa do ich ztozenia w terminie przez siebie wskazanym, chyba ze mimo ich
ztozenia oferta Wykonawcy podlega odrzuceniu albo konieczne bytoby uniewaznienie
postepowania.
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§ 4. Dokumenty dostepne Zamawiajacemu w inny sposéb.

Wykonawca nie jest obowigzany do zlozenia oswiadczen jezeli Zamawiajgcy posiada
oswiadczenia lub dokumenty dotyczgce tego Wykonawcy, a Wykonawca potwierdzi ich
prawidtowos¢ i aktualnosc¢ lub jezeli Zamawiajgcy moze je uzyskac za pomoca bezptatnych i
ogolnodostepnych baz danych, w szczegdélnosci rejestrow publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne

(ti. Dz. U. z 2025 r. poz. 1703 z p6zn. zm), a Wykonawca wskaze Zamawiajgcemu dane
umozliwiajgce dostep do tych srodkéw.

§ 5. Tajemnica przedsiebiorstwa w przekazanych dokumentach.

1. Jezeli przekazane dokumenty zawierajg informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tj.
Dz. U. 22026 r. poz. 85 z pézn. zm., Wykonawca wraz z przekazaniem dokumentow powinien
zastrzec, ze nie mogg by¢ one udostepniane oraz wykazac, iz stanowig tajemnice
przedsiebiorstwa.

2. Dokumenty zawierajgce informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa, Wykonawca
przekazuje w odrebnym pliku oznaczonym nazwg ,,Tajemnica przedsiebiorstwa”. Plik ten
powinien by¢ umiejscowiony wsréd plikow stanowigcych jawng czes¢ przekazywanych
dokumentéw w taki sposéb, aby Zamawiajgcy miat mozliwos¢ udostepnienia czesci jawnej bez
koniecznosci naruszenia integralnosci pliku zawierajgcego dokumenty.

§ 6. Stosowanie przepiséw rozporzadzenia w sprawie dokumentow.

1. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej Specyfikacji, do dokumentow i oswiadczen
sktadanych przez Wykonawce w postepowaniu, zastosowanie majg przepisy rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie podmiotowych
srodkéw dowodowych oraz innych dokumentéw, jakich moze zgdaé Zamawiajacy od
Wykonawcy (Dz. U. poz. 2415).

2. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej Specyfikacji, do formy dokumentow i odwiadczen
skladanych przez Wykonawce w postepowaniu zastosowanie majg przepisy rozporzgdzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie sposobu sporzgdzania i
przekazywania informacji oraz wymagan technicznych dla dokumentéw elektronicznych oraz
Srodkéw komunikacji elektronicznej w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego lub w
konkursie (Dz. U. poz. 2452).

ROZDZIAL VIII — OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY

§ 1. Sposéb obliczenia ceny.

1. W niniejszym zamowieniu (umowie) obowigzujgcym wynagrodzeniem bedzie wynagrodzenie
kosztorysowe opisane w art. 630 § 1 zd. 1 Kodeksu cywilnego.

2. Wykonawca powinien obliczy¢ cene oferty z zachowaniem ponizszych zasad:

1) Wykonawca oblicza cene oferty na podstawie szczegotowych kosztoryséw ofertowych remontu
poszczegodlnych lokali podajgc w ich tresci informacje o zastosowanej stawce roboczogodziny,
wysokosci (%) narzutéw ogdinych (od R+S), wysokosci (%) zysku (od R+S+Kor+Kos),
sporzgdzone odrebnie dla kazdego z lokali. Kosztorysy powinny zosta¢ opracowane w oparciu o
przedmiary robot, zawierajgce ceny jednostkowe poszczegdinych robot w kolejnosci ujetej w
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przedmiarach robét, z uwzglednieniem rodzajéw zastosowanych materiatéw i sprzetu z
uwzglednieniem wszystkich parametréw i wymogéw technologicznych ujetych w przedmiarach
robét i Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych, zawierajgcych
wyceny wszystkich pozycji przedmiardw robét i muszg by¢ zgodne z zakresami okreslonymi w
przedmiarach robét (pozycjami, opisami i katalogami). W przypadku, gdy ktérakolwiek pozycja
przedmiaru zostanie skalkulowana w innej pozycji kosztorysu ofertowego, nalezy wskazaé dang
pozycje oraz pozycje, w ktorej zostata skalkulowana;

2) Wykonawca przenosi ceny kosztorysowe robot i dostaw do ,Formularza kalkulacji ceny” ktérego
wzor stanowi zatgcznik nr 1 a-c do Specyfikacji — oddzielnie dla czesci 1 i/lub 2 i/lub 3
zamowienia. Suma cen brutto poszczegodlnych kosztoryséw dla danego lokalu stanowi cene
oferty brutto dla danej czesci zamowienia, ktorg nalezy odpowiednio przenies¢ do
interaktywnego ,Formularza ofertowego” sporzgdzanego w sposéb okreslony w Rozdziale IV § 2
Specyfikaciji;

3) jezeli cena obejmuje wiecej niz jedng stawke podatku VAT nalezy w ,,Formularzu kalkulacji
ceny”, w miejscu przewidzianym dla stawki i kwoty tego podatku, wpisac¢ tgczng kwote podatku
VAT oraz wskaza¢ wszystkie stawki. W ,,Formularzu kalkulacji ceny” nie nalezy rozpisywac
odrebnie kwot podatku VAT dla kazdej stawki podatku;

4) podstawg do okreslenia cen za wykonanie robét w lokalach w ramach kazdej z czesci
zamodwienia, jak i ceny catkowitej oferty jest zakres robot okreslony w przedmiarach robot
stanowigcych czes¢ Dokumentacii technicznej dotgczonej do Specyfikacji oraz wymagan
jakosciowych i ilosciowych okreslonych Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét
Budowlanych. Wykonawca zobowigzany jest do ujecia w cenie za wykonanie robot objetych
dang czescig zamowienia, catego zakres robot okreslonego w przedmiarach dla danej czesci
zamodwienia oraz koszty z nich nie wynikajgce bezposrednio i wprost, a bez ktorych nie mozna
wykonaé prawidtowo zamowienia. W przypadku nieujecia w tych cenach wszystkich robot
podanych w dokumentaciji projektowej i przedmiarach robot Wykonawca, z ktérym zostanie
podpisana umowa, nie otrzyma za nie dodatkowego wynagrodzenia;

5) nie dopuszcza sie zmian przedstawionych w przedmiarach robét podstaw wyceny. W przypadku
gdy zdaniem Wykonawcy, przedstawiona w przedmiarze robét podstawa wyceny nie odpowiada
charakterowi wycenianej roboty, nalezy to zgtosi¢ Zamawiajgcemu wraz z propozycjg
zastgpienia jej inng podstawg (nazwa katalogu naktadéw rzeczowych, jego numer, numer
tablicy, numer kolumny) przed ztozeniem oferty;

6) cena oferty musi uwzglednia¢ w kosztach robocizny obowigzujgce w roku 2026 stawki
minimalnego wynagrodzenia za prace oraz minimalnej stawki godzinowej, w rozumieniu ustawy
z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Wyliczong zgodnie z zapisami ust. 2 gczna cene oferty brutto w zakresie kazdej z czesci
nalezy przenies¢ do interaktywnego ,,Formularza ofertowego”,

Cena oferty brutto powinna by¢ podana w ztotych polskich, cyfrowo z doktadnoscig do dwdch
miejsc po przecinku, zgodnie z matematycznymi zasadami zaokraglania tj. utamek konczacy sie
cyfrg od 1 do 4 zaokragli¢ w dét, utamek konczacy sie cyfrg od 5 do 9 zaokragli¢ w gore oraz
stownie.

Wykonawca moze podac tylko jedng cene brutto za wykonanie zamdwienia w danej czesci
zamowienia. Oferty z cenami wariantowymi zostang odrzucone.

Btedy w obliczeniu ceny, ktérych nie mozna poprawi¢ na podstawie art. 223 ust. 2 ustawy
spowodujg odrzucenie oferty.
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7.

Cena oferty brutto stanowi¢ bedzie wynagrodzenie Wykonawcy, z ktérym zostanie podpisana
umowa.

§ 2. Podatek od towaréw i ustug VAT.

1.

Do wartosci netto elementéw zaméwienia (robot) Wykonawca winien doliczyé nalezny podatek od
towardéw i ustug VAT oraz wskazaé¢ go w odpowiednich pozycjach Formularza cenowego
sporzgdzonego na wzorze, ktory stanowi zatgcznik do Specyfikaciji.

Prawidtowe ustalenie podatku VAT nalezy do obowigzkéw Wykonawcy, zgodnie z przepisami
ustawy o podatku od towardw i ustug. Pomytka w zakresie podatku VAT bedzie traktowana jako
btad, ktérego nie da sie poprawic¢ na podstawie art. 223 ust. 2 ustawy.

Wykonawca niebedacy ptatnikiem podatku VAT, zobowigzany jest wskaza¢ w ofercie podstawe
prawng zwolnienia.

. Jezeli zostata ztozona oferta, ktérej wybor prowadzitby do powstania u Zamawiajgcego

obowigzku podatkowego zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i
ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 z p6zn. zm.) dla celéw zastosowania kryteriow ceny lub
kosztu Zamawiajgcy dolicza do przedstawionej w tej ofercie ceny kwote podatku od towaréw i
ustug, ktérg miatby obowigzek rozliczy¢.

W ofercie o ktérej mowa powyzej, Wykonawca ma obowigzek:

1) poinformowania Zamawiajgcego, ze wybdr jego oferty bedzie prowadzit do powstania
u Zamawiajgcego obowigzku podatkowego,

2) wskazania nazwy (rodzaju) towaru lub ustugi, ktérych dostawa lub $wiadczenie beda
prowadzity do powstania obowigzku podatkowego,

3) wskazania wartosci towaru lub ustugi objetego obowigzkiem podatkowym Zamawiajgcego,
bez kwoty podatku,

4) wskazania stawki podatku od towaréw i ustug, ktéra zgodnie z wiedzg Wykonawcy, bedzie
miata zastosowanie.

ROZDZIAL IX - WADIUM

Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia wadium.

ROZDZIAL X - OCENA OFERT

§ 1. Kryteria oceny ofert.

Zamawiajgcy dokona wyboru najkorzystniejszej oferty na podstawie ponizszych kryteriow:

1)

2)

cena oferty brutto (Kc) — waga 60 % — do oceny ofert Zamawiajgcy przyjmie cene brutto
oferty na dang cze$¢ zamowienia.

Okres rekojmi i gwarancji (Korg) — waga 30 % — wybrany przez Wykonawce, z tym, ze nie
krotszy niz 36 miesiecy oraz nie dtuzszy niz 60 miesiecy, liczagc od daty kohcowego protokotu
odbioru robot.

Oferty z okresem krétszym niz okres wymagany 36 miesiecy bedg odrzucone na podstawie
art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy jako niezgodne z warunkami zamowienia.
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W przypadku ofert z okresem dtuzszym niz okres maksymalny 60 miesiecy, Zamawiajgcy
przyjmie do oceny oferty okres 60 miesiecy.

UWAGA: deklarowany okres rekojmi i gwarancji Wykonawca wskazuje w interaktywnym
Formularzu ofertowym, o ktérym mowa w Rozdziale IV § 1 ust. 3 Specyfikacji. W
przypadku, gdy Wykonawca nie wypetni tych informacji, oferta zostanie odrzucona na
podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy, jako niezgodne z warunkami zaméwienia.

3) Kara umowna za zwitoke w terminowym wykonaniu remontu lokalu (Kku) — waga 10 % —
kwota wybrana przez Wykonawce, z tym, ze nie nizsza niz 100,00 zt oraz nie wyzsza niz
400,00 zt.

Oferty z kwotg kary umownej nizszg niz 100,00 zt bedg odrzucone na podstawie art. 226 ust. 1
pkt 5 ustawy jako niezgodne z warunkami zamowienia.

W przypadku ofert z kwotg kary umownej wyzszg niz 400,00 zt, Zamawiajacy przyjmie do
oceny kare umowng 400,00 zi.

20% kary zaoferowanej kary umownej za zwtoke w terminowym wykonaniu remontu lokalu
stanowi kare za zwtoke w terminowym usunieciu wad i/lub usterek stwierdzonych przy
odbiorze lub w okresie rekojmi za wady, zgodnie z postanowieniami § 16 ust. 1 pkt 1 lit. b)
WZOru umowy

UWAGA: deklarowana wysokos¢ kary umownej Wykonawca wskazuje w interaktywnym
Formularzu ofertowym o ktérym mowa w Rozdziale IV § 1 ust. 3 Specyfikacji. W
przypadku, gdy Wykonawca nie wypetni tych informacji, oferta zostanie odrzucona na
podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy, jako niezgodne z warunkami zamoéwienia.

§ 2. Sposoéb obliczenia punktow.

1. Kryterium ceny brutto K¢ bedzie wyliczane wg wzoru:

1) ofercie najtanszej przyznaje sie maksymailng liczbe punktow — 100, i wylicza sie kryterium K¢
wg wzoru:

Kcon = 100 X waga 60% X liczba cztonkéw komisji (3)
2) kazdej nastepnej ofercie przyznaje sie liczbe punktéw proporcjonalnie nizszg, wyliczong wg
WZzoru:

Con x 100 ) i L
Kcoo = oo X waga 60% X liczba cztonkéw komisji (3)

gdzie:
Con - cena oferty najtanszej
Coo - cena oferty ocenianej
2. Kryterium okresu rekojmi i gwarancji Korg bedzie wyliczane wg wzoru:

1) ofercie o najdtuzszym okresie rekojmi i gwarancji przyznaje sie maksymalng liczbe punktow

— 100, i wylicza sie kryterium Korg Wg wzoru:
Korgn = 100 X waga 30% X liczba cztonkéw komisji (3)

2) kazdej nastepnej ofercie przyznaje sie liczbe punktéw proporcjonalnie nizszg, wyliczong wg

WZoru:

Rgoo X 100

K =
orgo Rern

X waga 30% X liczba cztonkéw komis;ji (3)
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gdzie:
RG,, — okres rekojmi i gwarancji oferty oceniane;j,

RGon — najdiuzszy zaoferowany okres rekojmi i gwaranc;ji

3. Kryterium kary umownej Kku bedzie wyliczane wg wzoru:

1) ofercie z najwyzszg kwotg kary umownej przyznaje sie maksymalng liczbe punktéw — 100
i wylicza sie kryterium Kku1 wg wzoru:

Korgn = 100 X waga 10% X liczba cztonkéw komisji (3)
2) kazdej nastepnej ofercie przyznaje sie liczbe punktéw proporcjonalnie nizszg, wyliczong wg
wzoru:

Kuoo x 100

K =
orgo Kuon

X waga 10% X liczba cztonkéw komis;ji (3)

gdzie:
Kuoo — kwota kary umownej w ofercie ocenianej

Kuon — Najwyzsza zaoferowana kwota kary umownej,

§ 3. Wyboér oferty najkorzystniejsze;j.

1.

Za najkorzystniejszg oferte Zamawiajgcy uzna oferte przedstawiajgca najkorzystniejszy bilans
kryteriéw oceny ofert, wyliczony wg wzoru:

Po = Kc + Korg +Kku

. W sytuacji, gdy Zamawiajgcy nie bedzie mogt dokonaé wyboru oferty najkorzystniejszej ze

wzgledu na to, ze co najmniej dwie oferty otrzymaty takg sama liczbe punktéw, Zamawiajgcy
wybierze oferte z ceng nizsza, a jezeli zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie, Zamawiajgcy
wezwie Wykonawcow, ktérzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie okreslonym przez
Zamawiajgcego ofert dodatkowych.

. W przypadku, gdy Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, bedzie uchylat sie od zawarcia

umowy lub nie wniesie wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy (jezeli jest
wymagane), Zamawiajgcy moze dokonac¢ ponownego badania i oceny ofert sposrod ofert
pozostatych w postepowaniu Wykonawcow oraz wybra¢ najkorzystniejszg oferte, chyba ze nie
ztozono zadnej oferty niepodlegajgcej odrzuceniu lub zachodzg przestanki do uniewaznienia
postepowania.

ROZDZIAL Xl — CZYNNOSCI ZAMAWIAJACEGO PODAWANE DO WIADOMOSCI
WYKONAWCOW

§ 1. Zawiadomienie o wyborze oferty najkorzystniejszej.

1.

Zamawiajacy wybiera najkorzystniejszg oferte w terminie zwigzania ofertg okreslonym w
dokumentach zaméwienia.

. Jezeli termin zwigzania ofertg uptynat przed wyborem najkorzystniejszej oferty, Zamawiajgcy

wzywa Wykonawce, ktérego oferta otrzymata najwyzszg ocene, do wyrazenia, w wyznaczonym
przez Zamawiajgcego terminie, pisemnej zgody na wybor jego oferty.

. Niezwtocznie po dokonaniu wyboru oferty najkorzystniejszej Zamawiajgcy zawiadomi

jednoczesnie wszystkich Wykonawcow o:
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1) wyborze najkorzystniejszej oferty, podajgc nazwe albo imig i nazwisko, siedzibe albo miejsce
zamieszkania, jezeli jest miejscem wykonywania dziatalnosci Wykonawcy, ktérego oferte
wybrano, oraz nazwy albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania, jezeli sg
miejscami wykonywania dziatalnosci Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty, a takze punktacje
przyznang ofertom w kazdym kryterium oceny ofert i tgczng punktacije,

2) Wykonawcach, ktorych oferty zostaty odrzucone, podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne.

4. Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej zostanie udostepniona na stronie internetowe;j
prowadzonego postepowania.

5. Informacje o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 moga nie zosta¢ ujawnione, jezeli ich ujawnienie
bytoby sprzeczne z waznym interesem publicznym.

§ 2. Zawiadomienie o uniewaznieniu postepowania.

1. O uniewaznieniu postepowania przed uptywem terminu skfadania ofert, Zamawiajgcy
zawiadamia na stronie internetowej postepowania prowadzonego postepowania, podajgc
uzasadnienie faktyczne i prawne.

2. O uniewaznieniu postepowania po uptywie terminu sktadania ofert, Zamawiajgcy zawiadamia
jednoczesnie wszystkich Wykonawcow, podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne.

3. W przypadku uniewaznienia postepowania z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego,
Wykonawcom, ktorzy ztozyli oferty niepodlegajgce odrzuceniu, przystuguje roszczenie o zwrot
uzasadnionych kosztow uczestnictwa w postepowaniu, w szczegolnosci kosztéw przygotowania
oferty.

4. W przypadku uniewaznienia postepowania o udzielenie zamowienia Zamawiajgcy niezwtocznie
zawiadamia Wykonawcow, ktérzy ubiegali sie o udzielenie zamowienia w tym postepowaniu, o
wszczeciu kolejnego postepowania, ktére dotyczy tego samego przedmiotu zamowienia lub
obejmuje ten sam przedmiot zamowienia.

ROZDZIAL XII - SRODKI OCHRONY PRAWNEJ
§ 1. Podmiot uprawniony.

1. W prowadzonym postepowaniu przystugujg Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma
lub miat interes w uzyskaniu danego zamdwienia oraz poniost lub moze ponie$¢ szkode w
wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow ustawy, srodki ochrony prawnej zawarte w
Dziale IX ustawy, w szczegolnosci:

1) odwotanie,
2) skarga do sadu.

2. Organizacjom wpisanym na liste organizacji uprawnionych do wnoszenia srodkéw ochrony
prawnej, prowadzonej przez Prezesa Urzedu Zamodwien Publicznych oraz Rzecznikowi Matych i
Srednich Przedsiebiorcéw, na podstawie art. 505 pkt 2 ustawy, przystugujg $rodki ochrony
prawnej wobec ogloszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zaméwienia oraz
dokumentéw zamowienia.
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§ 2. Odwotanie.

1. Odwotanie przystuguje od:

1) niezgodnej z przepisami ustawy czynnos¢ Zamawiajgcego, podjetej w postepowaniu o
udzielenie zamowienia, w tym na projektowane postanowienie umowy,

2) zaniechania czynnos$ci w postepowaniu o udzielenie zaméwienia, do ktérej Zamawiajgcy byt
obowigzany na podstawie ustawy,

3) zaniechania przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia, mimo ze
Zamawiajacy byt do tego obowigzany.

. Odwotanie wnosi sie do Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej w formie pisemnej albo w formie

elektronicznej albo w postaci elektronicznej, z tym Zze odwofanie i przystgpienie do
postepowania odwotawczego, wniesione w postaci elektronicznej, wymagajg opatrzenia
podpisem zaufanym.

. Pisma w formie pisemnej wnosi sie za posrednictwem operatora pocztowego, w rozumieniu

ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe, osobiscie, za posrednictwem postanca, a
pisma w postaci elektronicznej wnosi sie przy uzyciu srodkdow komunikacji elektroniczne;j.

. Pisma sktadane w toku postepowania odwotawczego przez strony oraz uczestnikow

postepowania odwotawczego wnosi sie z odpisami dla stron oraz uczestnikbéw postepowania
odwotawczego, jezeli pisma te skltadane sg w formie pisemne;j.

. Odwotujgcy przesyta kopie odwotania Zamawiajgcemu przed uptywem terminu do wniesienia

odwotania w taki sposob, aby mdgt on zapoznac sie z jego trescig przed uptywem tego terminu.
Domniemywa sie, iz Zamawiajgcy mogt zapoznacé sie z tre$cig odwotania przed uptywem
terminu do jego wniesienia, jezeli przestanie jego kopii nastgpito przed uptywem terminu do jego
whiesienia przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

. Odwotanie wnosi sie w terminie:

1) 5 dni od dnia przekazania informacji o czynnosci Zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego
wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

2) 10 dni od dnia przekazania informacji o czynnosci Zamawiajgcego stanowigcej podstawe
jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana w sposéb inny niz okreslony w pkt 1.

§ 3. Skarga do sadu.

1.

Na orzeczenie Izby oraz postanowienie Prezesa Izby, o ktérym mowa w art. 519 ust. 1 ustawy,
stronom oraz uczestnikom postepowania odwotawczego przystuguje skarga do sadu.

. Skarge wnosi sie do Sagdu Okregowego w Warszawie — sgdu zamoéwien publicznych, zwanego

dalej ,sgdem zamédwien publicznych”.

. Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezesa Izby, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

orzeczenia lzby lub postanowienia Prezesa Izby, o ktérym mowa w art. 519 ust. 1 ustawy,
przesytajac jednoczesnie jej odpis przeciwnikowi skargi. Ztozenie skargi w placéwce pocztowej
operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe
jest rownoznaczne z jej wniesieniem.

4. Prezes lIzby przekazuje skarge wraz z aktami postepowania odwotawczego do sgdu zamowien

publicznych w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.
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5. Skarge moze wnies¢ rowniez Prezes Urzedu, w terminie 30 dni od dnia wydania orzeczenia
Izby lub postanowienia Prezesa Izby, o ktérym mowa w art. 519 ust. 1 ustawy. Prezes Urzedu
moze takze przystgpi¢ do toczgcego sie postepowania. Do czynno$ci podejmowanych przez
Prezesa Urzedu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks
postepowania cywilnego o prokuratorze.

ROZDZIAL XIll - UMOWA

§ 1. Zawarcie umowy.

1. Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, zawart z nim umowe
na warunkach okreslonych we wzorze umowy.

2. Wykonawca, ktorego oferta zostanie wybrana do realizacji zamowienia, najp6zniej w dniu
przekazania placu budowy, dostarczy Zamawiajgcemu wykaz osob biorgcych udziat w realizaciji
zamowienia oraz poswiadczone za zgodnosc¢ z oryginatem kopie dokumentéw
potwierdzajgcych, ze osoby wskazane w ztozonym wykazie, posiadajg wymagane kwalifikacje,
sg cztonkami wiasciwych izb samorzaddéw zawodowych, posiadajg wymagane ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej lub inne rbwnowazne wraz z podstawg do ich dysponowania (w
przypadku, gdy kwalifikacje byly wymagane).

§ 2. Termin zawarcia umowy.

1. W my$l art. 308 ust. 2 ustawy umowa zostanie zawarta po uptywie 5 dni od dnia przestania
zawiadomienia o wyborze oferty najkorzystniejszej, jezeli zawiadomienie to zostato przestane
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej albo 10 dni, jezeli zostato przestane w inny
sposobb, z zastrzezeniem postanowien art. 577 ustawy.

2. Umowa moze zosta¢ zawarta przed uptywem termindéw, o ktorych mowa w ust. 1, jezeli w
postepowaniu zostata ztozona tylko jedna oferta.

§ 3. Umowa z Wykonawcami wspdlnie ubiegajacymi sie o udzielenie zaméwienia.

W przypadku zawierania umowy z Wykonawcami wspolnie ubiegajgcymi sie 0 zamowienia,
Zamawiajgcy zgda przed zawarciem umowy przedtozenia kopii umowy regulujgcej wspotprace
tych Wykonawcow, o tresci okreslonej w Rozdziale V § 3 Specyfikacii.

§ 4. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
Zamawiajgcy nie wymaga od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
§ 5. Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej na czas realizacji przedmiotu umowy.

1. Wykonawca, nie pozniej niz przed podpisaniem umowy, zobowigzany jest przedtozyé
Zamawiajgcemu kopie dokumentu potwierdzajgcego, ze jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
z przedmiotem zaméwienia, obejmujgce odpowiedzialnos¢ cywilng, deliktowa i kontraktowg za
szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkow spowodowane dziataniem bgdz
zaniechaniem Wykonawcy, na sume gwarancyjng nie mniejszg niz:

1) 80 000,00 zt — w przypadku zawierania umowy na czes$¢ 1 zamodwienia,
2) 50 000,00 zt — w przypadku zawierania umowy na czes¢ 2 zamowienia,

3) 50 000,00 zt — w przypadku zawierania umowy na cze$¢ 3 zamowienia.
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2. W przypadku gdy oferta tego samego Wykonawcy zostata wybrana jako najkorzystniejsza w
kilku czesciach zaméwienia, Wykonawca powinien posiada¢ ubezpieczenie w zakresie, 0
ktorym mowa powyzej, na sume gwarancyjng w wysokosci nie mniejszej niz suma kwot
ubezpieczen podanych w ust. 1 dla wszystkich czesci zamdwienia, w ktérych zostata wybrana
oferta Wykonawcy.

3. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 2 w catym
okresie obowigzywania umowy.

4. Jezeli z dokumentu, o ktorym mowa powyzej nie wynika ustanowienie odpowiedzialnosci
ubezpieczyciela jeszcze przed dokonaniem optacenia sktadki, Wykonawca powinien dotgczy¢
dowdd optacenia skifadki ubezpieczeniowej do polisy.

WYKAZ ZALACZNIKOW

Wymienione nizej zatgczniki stanowig integralng czes¢ Specyfikacii:

Zatgcznik nr 1a

Formularz kalkulacji ceny — cze$¢ 1 zaméwienia

Zatacznik nr 1b

Formularz kalkulacji ceny — cze$¢ 2 zamoOwienia

Zatgcznik nr 1c

Formularz kalkulacji ceny — cze$¢ 3 zaméwienia

Zatgcznik nr 2.1a

Opis przedmiotu zaméwienia — cze$¢ 1 zamédwienia

Zatacznik nr 2.1b

Przedmiary cz. 1

Zatgcznik nr 2.2a

Opis przedmiotu zaméwienia — cze$¢ 2 zamédwienia

Zatacznik nr 2.2b

Przedmiary cz. 2

Zatgcznik nr 2.3a

Opis przedmiotu zaméwienia — cze$¢ 3 zamédwienia

Zatacznik nr 2.3b

Przedmiary cz. 3

Zatgcznik nr 3

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét w lokalach mieszkalnych -
pustostanach

Zatgcznik nr 4

Oswiadczenie Wykonawcy dotyczace podstaw wykluczenia

Zatgcznik nr 5

Wykaz rozwigzan réwnowaznych

Zatgcznik nr 6

Informacja Zamawiajgcego o przetwarzaniu danych osobowych otrzymanych
w postepowaniu

Zatgcznik nr 7

Wz6r umowy

W imieniu Zamawiajgcego
Ireneusz Kiecak

Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
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