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Zakres prac:
Kontrola przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych)

Podstawa prawna oraz przepisy zwigzane:

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz.U. 2025 poz.418 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz
o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkdw ( t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1419).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw
(t. j. Dz. U. 2023 poz. 822).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz.
836).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz.U. 2022 poz.1225)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego ( Dz. U. 2022 poz. 2778).

Cel przegladu stanu technicznego budynkéw

Zgodnie z wymogami art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wszystkie
budynki powinny byé poddawane okresowym przeglagdom.

Okresowej kontroli raz w roku podlegaja:

1) elementy budynku i instalacje narazone na szkodliwe dziatanie czynnikow atmosferycznych
oraz niszczace dziatanie innych czynnikow,

2) instalacje stuzace ochronie sSrodowiska,

3) instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne).

Obiekty objete okresowa kontrola.

1. Zakres rzeczowy zamowienia obejmuje budynki mieszkalne i uzytkowe wraz z lokalami
potozonymi w tych budynkach, administrowane przez ZGKiM w Policach.

2. Wykaz budynkéw, w ktdrych nalezy dokonac¢ przeglgdy kominowe i kontrole okresowe,
przedstawiono w zatgcznikach nr 6,6a, 7,7a, 8 do SWZ.

3. W przypadku zmian w wykazie adresowym, Zamawiajacy na biezgco bedzie przekazywat
informacje o zmianach dla Wykonawcy.

4. Adresy poszczegdlnych budynkow, posiadajgce ksigzki obiektu budowlanego oraz teczki lokali,
przypisane do danego rejonu umieszczono w zatgcznikach nr 6,6a, 7,7a,8 do SWZ.

Opis czynnosci wykonania okresowej kontroli

Czynnosci kontrolne nalezy wykonac jeden (1) raz w roku w nastepujacym terminie: kontrola —
w terminie od 1 kwietnia 2026 r. do 30 wrze$nia 2026 r. przy czym czynnosci zostang
przeprowadzone w maksymalnie trzech (3) terminach umozliwiajagcych optymalne wejscie do
lokali.
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10.

11.

Czynnosci zwigzane z okresowg kontrolg nalezy rozpocza¢ od zapoznania sie z zapisami
ostatniego przegladu technicznego. W razie potrzeby nalezy zapoznac sie z teczkami lokali.
Zamawiajgcy wyda stosowne upowaznienie do dokonywania przeglagddw i czyszczen
przewodéw kominowych w budynku wraz z potozonymi w nim lokalami.

Sprawy organizacyjne zwigzane z powiadamianiem najemcéw w celu dokonania ogledzin
lokali, spoczywajg na Wykonawcy, wraz z przygotowaniem powiadomien i doreczanie ich
najemcom.

Wykonawca winien wykonywaé ogledziny w obiektach, posiadajgc w miejscu widocznym
identyfikator ze zdjeciem, imieniem i nazwiskiem oraz nazwa jednostki dokonujacej kontroli.
Przed przystgpieniem do przegladu nalezy przedtozyé do Zaktadu harmonogram okreslajacy
terminy wykonania przegladu dla poszczegdlnych budynkdw. Pierwsze dwa terminy powinny
zostaé przeprowadzone w okresie od 01.04.2026 roku do 30.06.2026 r. Przy czym |l termin
powinien nastgpi¢ co najmniej 14 dni po | terminie. O terminie przegladu nalezy
powiadomié¢ najemcow/wtascicieli lokali mieszkalnych oraz ustugowych w budynku z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. Przeglagdy w ramach wyznaczonych pierwszych dwdéch
terminéw powinny sie odby¢ w godzinach pomiedzy godzing 16:00 a godzing 19:00 przy czym
Wykonawca zobowigzany jest do podjecia proby wejscia do lokalu, w ktérym nie zastat
mieszkanca co najmniej dwa razy tj. jezeli nie wszedt do lokalu to po zakonczeniu przegladu
wszystkich adresdw ponownie powraca w tym przedziale godzinowym do niesprawdzonych
lokali.

Tre$¢ powiadomienia powinna zawiera¢ co najmniej date wykonania przegladu, godzine,
telefon kontaktowy do Wykonawcy. W powiadomieniu tym nalezy zobowigzac
najemcow/wtascicieli lokali mieszkalnych oraz najemcoéw lokali ustugowych do udostepnienia
lokali w celu dokonania ogledzin i pomiarédw oraz udostepnienia pomieszczen przynaleznych
w obrebie budynku (piwnice, strychy, pralnie itp.). Powiadomienie powinno zostaé
zamieszczone z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem na klatkach schodowych
nieruchomosci, ktérych dotyczy przeglad.

W ramach przegladu przewodéw kominowych na Wykonawcy spoczywa obowigzek
dokonania kontroli rowniez w pomieszczeniach technicznych (jezeli znajdujg sie w tych
pomieszczeniach przewody kominowe).

W przypadku koniecznosci wykonania ponownego przeglagdu (np. brak dostepu do czesci
lokali w I'i Il terminie) Wykonawca powiadomi najemcéw/wtascicieli lokali mieszkalnych oraz
najemcow lokali ustugowych poprzez pozostawianie informacji przy drzwiach wejsciowych do
lokalu a jezeli nie jest to mozliwe to w skrzynce pocztowej z danymi kontaktowymi w celu
ustalenia kolejnego terminu wykonania przegladu.

Wykonawca nie pézniej niz do 04.05.2026 r. zataczy wykaz lokali, w ktérych nie wykonano
przegladu wraz z harmonogramem na Il termin wykonania przegladu, ktéry winien odby¢ sie
w miesigcu czerwcu. Po Il terminie Wykonawca ponownie zatgczy wykaz lokali, w ktdrych nie
wykonano przegladu. lll ostateczny termin zostanie wskazany przez Zaktad w uzgodnieniu z
Wykonawca w okresie pomiedzy 01.07.2026 r. a 11.09.2026 r.

Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu oswiadczenie o rozwieszeniu ogtoszen na budynkach
zgodnie z harmonogramem na zasadach okreslonych w ust. 6 niniejszego punktu.

Okresowa kontrola stanu technicznego musi by¢ wykonywana przez osoby posiadajgce
uprawnienia witasciwe dla przedmiotu dokonywanych kontroli.
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12. Wykonywanie okresowej kontroli przez osoby nie posiadajgce uprawnien do jej

wykonywania, okreslonej w Ustawie z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, bedzie uznane
przez Zamawiajgcego jako naruszenie warunkéw umowy z rdéwnoznacznym jej
wypowiedzeniem z winy Wykonawcy.

VI. Kontrola przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych)

1.

Kontrola winna obejmowac¢ przewody kominowe niezaleznie z jakiego materiatu zostaty

wykonane. Dotyczy to przewoddw dymowych, wentylacyjnych i spalinowych.

Protokdt kontroli przewoddw dymowych wentylacyjnych i spalinowych winien zawierad

informacje dotyczace:

1) sprawdzenia przydatnosci do uzytkowania przewodéw kominowych pod katem
szczelnosci (w dniu kontroli),

2) sprawdzenia droznosci przewoddéw kominowych od najnizej potozonego urzgdzenia
do wylotu przewodu (bez podania wymiardéw),

3) sprawdzenie sity ciggu kominowego — ustalonego przy pomocy atestowanego urzadzenia
pomiarowego,

4) prawidtowosci potgczenia przewoddw z paleniskiem,

5) sprawdzenia czy nie wystepujg uszkodzenia:

a) przewodow kominowych,

b) kanatéw, czopuchdw, rur fgczacych i tacznikow,

c) witazow, drzwiczek kominowych, rewizyjnych i tgcznikéw,
d) innych elementéw kominowych,

6) sprawdzenia ciggu kominowego (bez podania wartosci), z opisem ogdlnych przyczyn
niestabilnego, stabego ciggu lub zaniku ciggu kominowego (np. nadmierna szczelno$¢
lokalu, niewtasciwa efektywna dtugos¢ przewodu itp.),

7) prawidtowosci wyprowadzenia ponad dach gtowic i nasad kominowych oraz sprawdzenia
ich stanu technicznego,

8) sprawdzenia, czy pomieszczenia sanitarne oraz pomieszczenia w ktérych zainstalowano
urzadzenia gazowe — posiadajg wtasciwg wentylacje wywiewno-nawiewng,

9) sprawdzenia, czy przewody spalinowe sg wyposazone we wktady kominowe,

10) sprawdzenia, czy odbywa sie okresowe czyszczenie przewoddw kominowych: dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych zgodnie z rozporzadzeniem MSWiIA w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw i innych obiektéw budowlanych i terendw,

11) sprawdzenia, czy istnieje dogodny dostep do czyszczenia przewodéw kominowych,
kanatow, czopuchdw, rur i nasad kominowych, a takze otworéw do wybierania
zanieczyszczen,

12) sprawdzenia, czy s3 sktadowane materiaty fatwopalne na strychach przez ktére
przechodzg przewody kominowe,

13) sprawdzenia, czy nie wystepujg inne nieprawidtowosci lub usterki w budowie przewoddéw
kominowych,
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Kontrola winna okreslaé stan techniczny $cian wewnatrz komindw, rozszczelnienia pomiedzy
kanatami oraz stan wyczystek. W przypadku stwierdzenia w ramach kontroli zagruzowania
przewodéw, nalezy okresli¢ i opisa¢ odcinki zagruzowane, a takze stopien zanieczyszczenia
przewodéw w zakresie mozliwym do stwierdzenia bez uzycia inspekcyjnej kamery
kominowe;.

Nie jest wymagane sporzgdzenie inwentaryzacji przewodow.

Po wykonaniu (usunieciu nieprawidtowosci) przez Zamawiajgcego zalecen zawartych
w protokole okresowej kontroli nalezy dokonac¢ rekontroli przewoddéw kominowych
potwierdzajgc jg wpisem w protokole.

VII.  Czyszczenie przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych), czopuchéw,
kanatéw podtgczeniowych itp. obejmuje w szczegélnosci takie czynnosci jak:

1. czyszczenie przewodéw dymowych - od palenisk opalanych paliwem statym 4 razy
w roku

Przez czyszczenie przewoddw kominowych dymowych nalezy rozumie¢:
e czyszczenie przewodu za pomocg szczotki i kuli na catej dtugosci przewodu,
e usuniecie gniazd i rzeczy naniesionych przez ptaki
e usuniecie nieczystosci (sadza, popiot)
e zabezpieczenie wszystkich otwordw przed zanieczyszczeniem podczas prowadzenia
czyszczenia oraz uporzgdkowania miejsca prac

2. czyszczenie przewoddéw spalinowych od palenisk opalanych paliwem ptynnym
i gazowym 2 razy w roku

Przez czyszczenie przewodow kominowych spalinowych nalezy rozumiec:

e czyszczenie przewodu na catej dtugosci z zanieczyszczen (sadza, popidt, pyi)
za pomocg szczotki i kuli

e zabezpieczenie wszystkich otwordéw przed zanieczyszczeniem podczas prowadzenia
czyszczenia oraz uporzgdkowania miejsca prac

3. czyszczenie przewodow wentylacyjnych od przewoddw wentylacyjnych, jezeli wieksza
czestotliwosé nie wynika z warunkdéw uzytkowania 1 raz w roku

Przez czyszczenie przewoddw kominowych wentylacyjnych nalezy rozumiec:

e czyszczenie przewodu za pomocg szczotki i kuli wraz z demontazem i ponownym
montazem kratek

e usuniecie gniazd i rzeczy naniesionych przez ptaki

e usuniecie nieczystosci po czyszczeniu

e zabezpieczenie wszystkich otwordw przed zanieczyszczeniem podczas prowadzenia
czyszczenia oraz uporzgdkowania miejsca prac

Czestotliwos¢ okresowego czyszczenia przewoddéw kominowych wynika z §30 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 kwietnia 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow i terendw.
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VIII.

Odbidér wykonanej okresowej kontroli techniczne;j

1. Protokdét w zakresie kontroli przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych) przeprowadzonej na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c) nalezy sporzadzi¢
w formie dokumentu elektronicznego (tzw. e-protokét), z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego centralng ewidencje emisyjnosci budynkdéw, o ktdrej
mowa w art. 27a ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontdéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz.U. z 2025 r. poz. 1419)
Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okresla wzér protokotu, w formie dokumentu elektronicznego w
rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw
realizujgcych zadania publiczne.

2. 0Od dnia 18 wrzesnia 2023 r. protokdt elektroniczny (e-protokét) w Centralnej Ewidencji
Emisyjnosci Budynkow jest jedyng wazing formg protokotu, ktora potwierdza wykonanie
przegladu przewoddéw kominowych. Protokdt nalezy sporzadzi¢ odrebnie na kazdy budynek,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

3. Zamawiajagcy wymaga dodatkowo przedtozenia przez wykonawce jednego egzemplarza
protokotu w formie papierowej stanowigcego wydruk e-protokotu z CEB, dla kazdego
budynku objetego obowigzkowg kontrolg stanu technicznego przewoddw kominowych
osobie wskazanej w umowie ze strony Zamawiajgcego, celem sprawdzenia. Ponadto
Wykonawca zobowigzany jest przedfozy¢ pisemne zestawienie wszystkich sporzadzonych
e-protokotéw, ze wskazaniem unikalnego identyfikatora dokumentu w CEEB.

4. Wykonawca zobowigzany jest do dokonania wpisu do c-KOB (cyfrowej ksigzki obiektu
budowlanego) oraz zamieszczenia protokotu przegladu kominiarskiego dla zatozonych c-KOB.

5. Zatgczniki do protokotdw z dokonanych kontroli lokali mieszkalnych muszg by¢ potwierdzone
podpisem uzytkownika lokalu. Kopia zatgcznika musi byé przekazana lokatorowi.

6. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w przypadku co najmniej dwoch wizyt
Wykonawca zobowigzany jest przedtozyé do zamawiajgcego oswiadczenie o braku dostepu
do lokalu wraz z zaktualizowanym harmonogramem.

7. Zamawiajacy wraz z Wykonawcg dotozy wszelkich staran w celu udostepnienia przez
uzytkownika lokalu.

8. Do faktury za wykonang ustuge nalezy dofaczyé wykaz adresowy podpisany przez
Wykonawce oraz przy przegladzie lokali przez kazdego uzytkownika danego lokalu.

Odbiér wykonanego czyszczenia przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych), czopuchdw, kanatéw podtaczeniowych itp.

Po wykonaniu czyszczen przewoddw kominowych Wykonawca jest zobowigzany do przekazania
osobie wskazanej w umowie ze strony Zamawiajgcego wykazu adresowego podpisanego przez
Wykonawce oraz przez co najmniej jednego lokatora przy kazdym adresie, ktérzy potwierdza
udostepnienie pomieszczen (piwnicy, strychu).

Zamawiajgcy dokona sprawdzenia po wykonanym czyszczeniu min 10 kominéw w obecnosci
Wykonawcy oraz sporzadzi protokét do podpisu przez obie strony.
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Ustugi dodatkowe i ich zakres

1. Sporzadzanie opinii kominiarskich (pod potrzeby dokumentacji technicznej, lokali
remontowanych, projektow zwigzanych z wymiang instalacji gazowych itp.,) ktére obejmuja:

1) sprawdzenie droznosci przewoddéw kominowych w opiniowanym pionie kominowym pod
wzgledem mozliwosci wykorzystania ich na poszczegdlnych kondygnacjach,

2) sprawdzenie przekrojow i tzw. przepustowosci przewodow oraz sposobu ich przebiegu przez
poszczegdlne kondygnacje,

3) sprawdzenie ilosci i rodzaju urzadzen podtgczonych do przewodéw kominowych
w opiniowanym pionie oraz doktadne okreslenie miejsca kazdego podtaczenia,

4) wyznaczenie wolnych przewoddw kominowych nadajgcych sie do wykorzystania dla
podtaczenia urzadzen,

5) wskazanie miejsca podtaczenia, przetaczenia lub wytgczenia poszczegélnych urzadzen
zgodnego z obowigzujgcymi przepisami i normami,

6) wykonanie szkicu sytuacyjnego opiniowanych pomieszczen wraz z umiejscowieniem
przewoddéw kominowych i szczegétowym opisem,

7) wykazanie innych rozwigzan i mozliwosci majgcych na celu sprostowanie niewtfasciwego
podtaczenia istniejgcych lub zaprojektowanych do podfgczenia urzadzen grzewczych lub
wentylacyjnych.

8) usuwanie gniazd kawek, gruzu i innych zanieczyszczen z przewoddéw kominowych.

9) wykonanie inwentaryzacji przewodow kominowych w budynkach facznie ze sporzadzeniem
niezbednych szkicow oraz opisem stanu technicznego.

2. Ustalenie przyczyny wadliwego dziatania:
1) urzadzen grzewczych odprowadzajgcych spaliny z wydaniem opinii zawierajgcej wskazania
rozwigzan technicznych,
2) ustalenie przyczyny wadliwego dziatania wentylacji w lokalach, a w tym braku prawidtowej
cyrkulacji powietrza wraz z wydaniem opinii zawierajgce wskazania rozwigzan technicznych,

3. sprawdzenie droznosci przewoddw kominowych po przemurowaniu komindw i pracach
dekarskich wraz z wydaniem opinii lub protokotu, stwierdzajacego dopuszczenie do eksploatacji
przewodéw (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych).

ZAMAWIAIJACY: WYKONAWCA:




