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Piaseczno, dnia 2025-08-25
Znak pisma: UiA.6727.1607.2025.MM

WYPIS I WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie: art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) w odpowiedzi na wniosek zlozony w sprawie otrzymania wypisu | wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: - pismo z dnia 21-08-2025 r., L.dz. KWEW.1304/2025/UA,

wnioskodawca: Gmina Piaseczno, Wydzial Inwestycji
ul. Warszawska 1, 05-500 Piaseczno

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta | Gminy Piaseczno informuje, ze na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25-09-2013 w sprawie miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna i czesci wsi Zabieniec dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowq rzeka Jeziorka, granica administracyjng
wsi Siedliska, granicg wyznaczong w odlegtosci ok. 100 m od ul, takowej oraz ul. Rybacka i Swigtojariska (Dz.Urz.Woj.Maz. 7 2013
poz. 11725 7 dn. 13-11-2013),

zmienionej Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1207/XL/2017 z dnia 22-11-2017 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna i czesci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorkg, granica
administracyjng wsi Siedliska, granicg wyznaczong w odleglosci ok. 100 m. od ul. takowej oraz ul. Rybackg i Swietojanska (DZ. URZ.
WOI1.MAZ, poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r) dla terenéw urbanistycznych oznaczonych w obowigzujacym mpzp symbolami 1UST i
2UST. (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2018 poz. 71 z dnia 03-01-2018) wraz z:

Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.358.2017.JF z dnia 2017-12-21 (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2017 poz.
12473 z dnia 2017-12-28;

zmienionej Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1373/1XX11/2023 z dnia 05-07-2023 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna i czeéc wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25 wrzeénia 2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltows, rzeka
Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska, granicg wyznaczong w odlegtoéci ok. 100 m. od ul. kakowej oraz ul. Rybacky i
Swietojaﬁska (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2023, poz. 9278 z dnia 17-08-2023)

dziatki ewidencyjne znajduja sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symholem:

Obreb 2 ix Numer dziatki = ;
ewidencyjny Miejscowos¢ ewidencyjnej Symbol — przeznaczenie terenu
0059 Piaseczno 60/1 1UST - tereny ustug sportu i turystyki
0059 Piaseczno 60/13 - 1UST - tereny ustug sportu i turystyki
) 1UST - te"reny ustug sportu i turystyki
oo=a i PIRRECHI0 BDj14 I - tereny infrastruktury technicznej
0059 Piaseczno 60/3 1UST - tereny ustug sportu i turystyki

Dziatki znajduja sie w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Sposob zagospodarowania poszczegdlnych terenéw — opisany jest w tekécie planu (zalacznik nr 2),

Integralng czescig niniejszego Wypisu i wyrysu jest:
1. zalgcznik graficzny (stanowiacy zatgcznik nr 1)
- zalqcznik tekstowy (stanowigcy zatacznik nr 2): kopia Uchwatly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013,
- kopia Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1207/XL/2017,
- kopia Uchwatly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1373/1XX11/2023,

Otrzymuje:
@ Gmina Piaseczno, Wydziat Inwestycji, ul. Warszawska 1 05-500 Piaseczno
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WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
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Warszawa, dnia 13 listopada 2013 r. Elektronicznie pocpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2013-11-13 14:54:45

Poz. 11725

UCHWALA Nr 1120/XXXVIII/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
i czeSci wsi Zabieniec dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportows, Asfaltowa rzeka Jeziorka,
granicg administracyjna wsi Siedliska, granicg wyznaczong w odlegloéci ok. 100 m od ul. Eakowej
oraz ul. Rybacka i Swietojanska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. poz. 647 z dnia 12.06.2012 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zm.) w oparciu o Uchwale Nr 992/XXXIV/2009 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Piaseczna i czesci wsi Zabieniec dla obszaru ograniczo-
nego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska, granica wyzna-
czona w odleglodci ok. 100 m od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i Swietojanska, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny z obowiazujacym "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno" i uchwala, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna i czgsci wsi
Zabieniec, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) pélnocna linia rozgraniczajaca ul. Sportowej i jej przedluzenie do pélnocno wschodniej linii rozgraniczaja-
cej drogi KDGP ( ulica Asfaltowa);

2) polnocno wschodnia linia rozgraniczajaca drogi KDGP ( ulica Asfaltowa), granica administracyjna wsi Sie-
dliska, linia wyznaczona w odleglosci ok. 100 m od ul. Lakowej;

3) goludniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Rybackiej i linia prosta stanowiaca jej przedtuzenie do ulicy
Swietojanskiej;

4) o$ ul. Swietojanskiej.
§ 2.1. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 16,8 ha, ktorego integralnymi czesciami sa:

1) cze$é tekstowa planu stanowiaca tres¢ uchwaly;

2) czeséé graficzna, na ktora sklada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicz-
nego wgladu projektu planu — zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadaf wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

Zalscznik nr 2 do sprawy. UIA.6727. 1607 2025 MM
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§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

2)  zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

5) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7)  szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyni-
ku uchwalenia planu;

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu oraz ustaleniami na podsta-
wie przepiséw odrebnych:

1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie
2) przeznaczenie terendw:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/Lz — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej z zadrzewieniami,
¢) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
d) UST —tereny ustug sportu i turystyki,
e) ZP/U —tereny zieleni czedciowo urzadzonej i ustug;
) I-T - tereny infrastruktury technicznej — maszt telefonii komoérkowe;j,
g) 1 —tereny infrastruktury techniczne;j,

h) RZ/US — tereny trwalych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinie rzeki Jeziorki
i ustug sportu,

1) WS —tereny wod otwartych srodladowych (rz. Jeziorka)
1) Z1 - zielen izolacyjna wysoka i niska
k) komunikacja publiczna:
KDGP — droga gldwna ruchu przyspieszonego;
KDL - droga lokalna;
KDD- droga dojazdowa.
3) ustalenia na podstawie przepiséw odrebnych:

a) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Zatzeznik nr 2 do sprawy: UIA.G727.1607.2025. Vit
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b) granice strefy ekologicznej,

c) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
4) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych (odrgbnych) - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, poza ustawg o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz inne prawne ograniczenia w dysponowaniu terenami;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbo-
lem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie, ktore wyznaczaja tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy:

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie. docelowo realizowane na danym
terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje przewazajacg powierzchnig tego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszezonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych w planie;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug uciazli-
wych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400,0 m?;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé z wykorzystaniem urzadzen, ktére spelnia-
ia standardy srodowiskowe, i ktdrej celem jest zaspakajanie potrzeb miejscowej ludnosci, a nie wytwarza-
nie débr materialnych metodami przemyslowymi; ewentualny negatywny wplyw na otoczenie tej dziatal-
nosci ogranicza sie do terenu badz lokalu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa ma tytut prawny:

11) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ wszelka dziatalnod¢ (w tym inwestycje). ktéra moze
powodowaé zanieczyszczenia érodowiska, w tym ushugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
jest obligatoryjny. oraz ktérych ucigzliwosc wykracza poza granice dzialki, z wylaczeniem uslug sportu
i parkingow;

12) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg mieszkaniowa,
uslugi o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim (grunt rodzimy), nie
stanowiaca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roglinnoscia lub uzytkowana rolniczo:
typowa powierzchnig biologicznie czynna sg tereny towarzyszace zabudowie, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne: w szczegodlnoscei za powierzchnig biologiczna nie uznaje sie: zieleni pro-
jektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwi-
rowych, grysowych i azurowych;

14) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ minimalng po-
wierzchnie biologicznie czynna na dzialce, wyrazong w procentach w stosunku do powierzchni dziatki;

15) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajgta przez zabu-
dowe oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i dojs¢ pieszych do budynkow;

Zalgeznik ne 2 do sprawy. UIA.6727.1607.2025. M
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16) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartosé stosunku maksy-
malnej sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie ze-
wnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce lub w jednostce terenowej, do po-
wierzchni danej dzialki lub terenu;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace naj-
mniejsza dopuszczalng odleglosé zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziem-
nych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkondw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementéw wejsc budynkéw (schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spelnione przepisy odrebne, obowiazujace w danym zakresie;

18) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumied wymiar liczony od poziomu terenu do naj-
wyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

19) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
miejskiej, dalekosi¢znego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw oraz celom publicznym;

20) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumieé urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie ze
stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna: nieoswietlona, oswietlong lub podswietlona; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniy przepiséw o znakach i sygnatach drogo-
wych, elementem gminnego systemu informacji przestrzennej lub pojazdem samobieznym;

21) reklamie — nalezy przez to rozumieé przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
no$nika reklamy informacje o roznego rodzaju towarach i ustugach;

22) szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorcg dziatalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

23) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego w sa-
siedztwie witryny lub wejscia do lokalu, migjsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego
grafike informacyjno-reklamowa, okreslajacg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo fir-
mowe;

24) bannerze — nalezy przez to rozumiec rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku tekstylnym lub pev, roz-
pigtej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § Sust I nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  MN/Lz - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z zadrzewieniami:

3)  MNU —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

4)  UST - tereny ustug sportu i turystyki;

5)  ZP/U —tereny zieleni czesciowo urzadzone i ustug ;

6) RZ/US — tereny trwalych uzytkow zielonych w dolinie rzeki Jeziorki i ustug sportu;
7)  I-T - tereny infrastruktury technicznej — maszt telefonii komérkowej,

8) I—tereny infrastruktury techniczne;j,

9) WS —tereny wéd otwartych srodladowych (rzeka Jeziorka)

10) ZI1 - zielen izolacyjna

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UiA. 6727, 1607 2025 MM
o4 k V
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11) tereny komunikacji publiczne;j:
a) KDGP — droga gléwna ruchu przyspieszonego,
b) KDL - droga lokalna,
c) KDD - droga dojazdowa
§ 7.1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowiazujg okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegdtowych;

2) ksztaltowanie zabudowy ijej otoczenia, w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogolnych i szczegblowych wskaznikow i zasad:

a) minimalnej powierzchni dzialki, powstalej w wyniku scalania i podzialu na ktorej dopuszczona jest nowa
zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) udzialu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej;

d) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

e) maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej wysokosci zabudowy;

f) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudo-
WY,

g) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

h) sposobu wykoficzenia elewacji i dachow,

i) ksztaltowania ogrodzen,

3) zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

4) wyposazenie terenow ulic lokalnych KDL i dojazdowych KDD w ujednolicone elementy matej architektury
(latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp. elementy);

5) zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych i reklam na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, MN/Lz, oraz na terenach zieleni i ustug ZP/U, uzytkow zielonych RZ/US i wéd otwar-
tych wraz z przyleglymi skarpami - w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

6) dopuszczenie realizacji:

a) szyldéw, szyldow reklamowych i znakow informacyjno-plastycznych na budynkach oraz w linii plotu,
o powierzchni nie wigkszej niz 1m? na terenach MN i MN/Lz;

b) reklam, znakéw informacyjno-plastycznych i nognikow reklamowych na budynkach oraz w linii ptotu
o powierzchni nie wigkszej niz 3 m” na terenach MNU, ZP/U;

¢) reklam o powierzchni nie wigkszej niz 10,0 m”i wysokosci do 6,0 m, mierzonej od poziomu terenu do
najwyzszego punktu w odniesieniu do terenow US i terenu KDGP;

7) zakazuje sig realizacji nosnikow reklamowych, reklam, i znakéw informacyjno - plastycznych:
a) w odleglosci do 2,5 m od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m od pni drzew mlodych;
b) w sposéb utrudniajacy ruch kolowy lub pieszy:
¢) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy odczytywanie tych zna-
kow;
d) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych
e) stosowania sygnalow $wietlnych spojnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze;

8) zakaz wprowadzania na obszarze planu nowych obiektéw wiezowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacji elektronicznej oraz stuzacych bezposrednio ustugom sportu;
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§ 8.1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z polozenia obszaru
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Obszaru, tereny nad rzeka Jeziorka w granicach strefy eko-
logicznej WOChK oraz w granicach otuliny ChPK ,

2. Zasady ustala sig poprzez:
1) ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,

2) dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdl-
nosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, winno zamykal si¢ na terenie lokalu, dzialki budowlanej lub zespolu
dziatek, na jakiej jest wytwarzane, w szczegolnosci ustala sig

a) wzbogacanie gatunkowe istniej acej rodlinnosci oraz adaptacje szpaleréw drzew wzdluz ulic i na obrze-
zach lkewartatow,

b) dla inwestoréw nakaz sadzenia jednego nowego drzewa (gatunku ozdobnego) w zamian za kazde wycie-
te drzewo (gatunku ozdobnego) z obszaru inwestycji, lub jednego nowego drzewa (gatunku ozdobnego)
za kazde dwa wycigte drzewa owocowe z obszaru inwestycji,

c) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko
jest wymagany, oraz dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami szczegblnymi, za wyjatkiem:

drég publicznych i zwiazanych z nimi urzgdzen, parkingdw;

obiektéw infrastruktury techniczne;j;

obszaréw oznaczonych symbolem UST;
d) zakaz lokalizacji stacji paliw
¢) zakaz skladowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym niniejsza uchwatla,
f) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wad powierzchniowych ( rzeka Jeziorka) i do grun-
tu;

zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszezonych $ciekéw do wod podziemnych,

nakaz realizacji nowego zagospodarowania na dziatkach w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wadd opadowych,

dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu uwzgledniajac odprowadzenie waod powierzchniowych
w ramach dziatki, na ktérej te zmiany uksztaltowania sg dokonywane;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujacych zanieczyszczenie $rodowiska naturalnego, w tym urzadzen
wodochlonnych,

g) w zakresie ochrony urzadzen wodnych:
zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekdw do rzeki Jeziorki,
nakaz odprowadzania do rzeki Jeziorki wylacznie podezyszezonych wad opadowych,

zakaz zmiany uksztaltowania terenu (z wylaczeniem obszaréw UST) na dziatkach bezposrednio sasiadu-
Jacych z rz. Jeziorka, z wyjatkiem dziatan ratunkowych przeciwpowodziowych.

h) w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
zakaz skfadowania w obszarze planu odpadéw oraz gruntow zawierajacych odpady — w tym gruz,

1) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowaé obowiazujgce regulacje prawne przy uwzglednieniu zapi-
sow § 12 ust. 1 pkt 8 uchwaly,
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i) zakwalifikowanie poszczegolnych terenow do grup, dla ktorych w przepisach odrgbnych obowigzujg do-
puszczalne poziomy halasu:

wszystkie tereny oznaczone symbolem MN, MN/Lz: do terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

wszystkie tereny oznaczone symbolem UST do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
wszystkie tereny oznaczone symbolem MNU — do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3. Zakaz zabudowy kubaturowej w granicach obszar6w bezposredniego zagrozenia powodzig;
4. Zakaz zabudowy kubaturowej w pasie 20m od krawedzi skarpy wzdtuz rzeki Jeziorki;
§ 9.1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez :

1) wskazanie budynku przy ulicy Swictojanskiej 43/45 (dz. nr 66/2 z obr.59), znajdujacego sie w wojewddz-
kiej ewidencji zabytkow ,w stosunku do ktorego obowiazuje zachowanie i ochrona bryly i elementéw deko-
racji architektonicznej obiektu, podlegajacego ochronie WK Z na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10.1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podzialu, na ktérej dopuszczona
jest nowa zabudowa zgodnie z § 13 ust.1 pkt 3, 4

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaly;
3) wskaznik powierzehni zabudowanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi uchwaly;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: wedlug ustalen szezegbtowych dla poszezegolnych tere-
now;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wediug ustalen szczegdlowych dla poszezegdlnych terenow;
6) dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe dla zabudowy mieszkaniowe] i ustugowe]j o spadkach od 25° do 45°
w stosunku do poziomu, dopuszczone dachy plaskie;

b) dla zabudowy na terenach UST i ZP/U dachy plaskie i 0 zmiennej geometrii;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
8) sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
¢) kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja koloréw pastelowych,
d) zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolor6w jaskrawych,

e) dachy wysokie kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach kolory-
stycznych dachéwki ceramicznej; dachy plaskie — materialem bitumicznym; dopuszczone stosowanie
zieleni na dachach;

9) ksztattowanie ogrodzen:

a) jako azurowe o prze$wicie minimum 40% na calej powierzchni, o wysokosci od 1,2 do 1.7 m, ;na terenie
uslug sportu zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych:

¢) dopuszeza si¢ podmurdwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu  terenu lub wyzsza, ale
z przepustami w poziomie terenu zapewniajacymi mozliwosé migracji drobnych przedstawicieli fauny;

d) wjazdy na dziatki budowlane od drog publicznych: lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), z dopusz-
czeniem sytuowania bram w minimalnej odleglosci 5,0 m od narozy tréjkatow widocznosci wyznaczo-
nych przy skrzyzowaniach drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zalgeznik nr 2 do sprawy. UIA.6727. 1607.2025. MM
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e) linie ogrodzenia od strony drog publicznych winny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych
drog;

) bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga otwieraé si¢ na zewnatrz dzialki; dopuszcza sig ich miejscowe
wycofanie w celu ominigcia przeszkod typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej;

g) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odleglo$ci minimum 0,5 m od gazociagu,

h) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe lokalizowane w linii ogrodzenia;

§ 11.1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) przebudowe istniejacych na obszarze planu ulic z dostosowaniem parametréw do obowigzujacych przepi-
sdw dla oznaczonych symbolami:

a) KDL —drég lokalnych,
b) KDD — drég dojazdowych;
¢) KDGP —droga gtéwna ruchu przyspieszonego :

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/Lz, MNU i UST wymog spelnienia na
kazdej dzialce budowlanej wskaznikow parkingowych wedlug okreslonych ponizej dla réznego przeznacze-
nia:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j

b) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m> powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

¢) minimum 5 miejsc parkingowych na kazde 100 uzytkownikéw na terenach UST;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie wlasnej
dziatki budowlanej lub zespolu dziatek budowlanych w liczbie wynikajgcej z ustalonych W niniejszej
uchwale wskaznikow; wskazuje sie koniecznos¢ zbilansowania miejsc parkingowych w granicach planu dla
sytuacji ekstremalnych — imprez sportowych na terenie 1UST;

4) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow po-
stojowych w granicach paséw ulicznych o minimalnej szerokosci 15,0 m;

5) nakaz wyposazenia ulic w chodniki i przejscia dla pieszych;

6) obowiazek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych reklam i nosnikow reklamowych okre-
Slonych w ustaleniach ogdlnych w § 7 ust. 1 pkt 10-13 uchwaty;

7) zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terendw ulic wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi;

>

8) realizacj¢ Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych (KDL) oraz po potnocno za-
chodniej stronie rzeki Jeziorki w granicach obszaru 1Z1;

9) wyznaczenie szczeg6lowych parametréw i sposobu zagospodarowania drog publicznych:
a) KDGP:
nazwa ulicy — ul. Asfaltowa:
klasa drogi, — droga gléwna ruchu przyspieszonego

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych oraz ustalenia dodatkowe - zmienna 61-80m (rejon skrzyzowa-
nia);

b) 1KDL (gminna):
nazwa ulicy — ul. Sportowa;
klasa drogi— droga lokalna;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz ustalenia dodatkowe -szeroko$é zmienna 13 — 27 m; zakaz
lokalizacji w pasie ulicznym obiektdw tymezasowych, reklam i nosnikéw reklamowych oraz wszelkich
obiektow nie nalezacych do elementéw podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi; w ramach wschodniego szerszego odcinka ulicy dopuszcza si¢ parkowanie pojazdow.
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¢) ZKDL (gminna):

nazwa ulicy — ul. Swietojanska (odcinek od ul. Sportowej do kanalu prowadzacego do stawow rybnych
polozonych na poludnie od obszaru planu);

klasa drogi— droga lokalna;

szerokosé w liniach rozgraniczajacych oraz ustalenia dodatkowe — szerokos¢ zmienna, w granicach planu
6.3 — 11,0 m: obejmuje chodnik i $ciezke rowerowa w poludniowej czesci drogi.

d) 3KDL (gminna):

nazwa ulicy — ul. Rybacka (projektowana droga na przediuzeniu ul. Swietojanskiej w kierunku potu-
dniowo-wschodnim)

klasa drogi— droga lokalna,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz ustalenia dodatkowe — szerokosé w liniach rozgraniczajacych
zmienna: 17-30 m; w ramach przekroju drogi istniejace skarpy oraz sciezka rowerowa.

nad Kanalem Przerzutowym (starym korytem rzeki Zielonej), zaliczanym do urzadzen melioracji wod-
nych podstawowych nakaz wykonania przekroczenia obiektem mostowym; zakaz wprowadzania w tym
miejscu przepustu;

biorac pod uwage czeste zalewanie wodami rzeki Jeziorki i Kanatu Przerzutowego nakaz zapewnienia
bezpieczenstwa przed wodami powodziowymi ulicy Rybackiej w calym jej przekroju;

e) 1KDD, 2KDD, 3KDD (gminne) — ulice 1KDD i 3KDD
nazwy ulic: - IKDD - ul. Staropolska, 2KDD— ul . Zacisze
3KDD — ul. Zagrodowa;
klasa drogi— droga dojazdowa,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz ustalenia dodatkowe — szerokos¢  w liniach rozgraniczaja-
cych 1KDD. 3KDD — po 8,0 m.; 2KDD - 10,0 m.

) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, z zastosowaniem na-
stepujacych parametrow:

- przy dtugoéei do 30 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m;,

- przy dlugosci do 150 m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m;

- przy dhugosci powyzej 150 m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
§ 12.1. Ustala sig ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ pelng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktu-
ry technicznej;

2) ustala si¢ wprowadzenie i utrzymanie w istniejacych ulicach rezerwy terendw zabezpieczajacej mozliwosc
budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej. gazociagu rozdzielczego,
linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji deszczo-
wej — pod jezdniami:

3) wyklucza sig sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, oprocz kanalizacji ogolnosptawnej lub desz-
czowej, pod jezdnia, z wyjatkiem przejs¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza si¢ umieszczenie nowej in-
frastruktury niezwiazanej z ulica w obrgbie jezdni tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy zabu-
dowa uniemozliwia inng lokalizacje;

4) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku kolizji z projek-
towana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz podlaczenia do gminnej sieci wodociggowej wszystkich dzialek budowlanych i budynkow oraz
zalozenia przylacza wodociagowego umozliwiajacego pobér wody zgodny z potrzebami,
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b) utrzymanie wodociagéw w istniejacych ulicach:

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakre-
sie,

d) realizacje nowej zabudowy poprzedzi¢ podlaczeniem dziatki do sieci wodociggowej;
6) w zakresie gospodarki §ciekowe;j:
a) sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowane; zabudowy;

b) nakaz docelowego podlaczenia wszystkich budynkéw oraz dzialek budowlanych do gminnej sieci ka-
nalizacyjnej oraz wykonania przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekow sani-
tarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy 1 zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania $ciekéw do gminnej oczyszcezalni $ciekow,
d) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do gruntu oraz do wéd powierzchniowych;
7)  w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nowe inwestycje zgodnie z bilansem chionnosci gruntu i ilosci wéd opadowych do zagospodarowania
oraz

b) nakaz dostosowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej do mozliwosci zagospodarowania wéd
opadowych, zgodnie z bilansem,

¢) nakaz odprowadzania wéd opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzch-
niowo na teren wiasnej dziatki,

d) nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wlasnej dziatki przez realizacje studni
chlonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy rozsgcza-
Jace lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacii,

e) dopuszczenie odprowadzania nadmiaru wéd opadowych z dzialek do kanalizacji deszczowej po jej re-
alizacji,
f) z utwardzonych powierzchni drog publicznych, terenéw komunikacji, zabudowy ustugowej, oraz in-

nych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub studnie chlonne lub rowy
melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

g) dopuszcza sig retencje wad deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granica planu, w tym
W oparciu o naturalne odbiorniki wad deszczowych,

h) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutow wéd opadowych w urzadzenia
podezyszczajace, w tym wysokosprawne separatory blota i substancji ropopochodnych;

i) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac splyw wody na sasiednie tere-
ny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

J) pozostale uregulowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna;
a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,.Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejacych sieci 15KV, stacji transformatorowych na-
powietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

¢) zakaz nasadzen drzew i krzewow pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
d) nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
e) mozliwosé zasilania w energig elektryczng z wykorzystaniem zrédel odnawialnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng i gaz:

a) indywidualne ogrzewanie jako podstawowy system zaopatrzenia w cieplo;

Zatgeznik nr 2 do sprawy. UIA.6727.1607. 2025 MM
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b) stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych po-
zioméw substancji w powietrzu, ktore obowiazuja w obszarze planu i na terenach przylegtych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszczenie stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, zrodla energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny:

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny érednioprezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwiazanych
z dostawa gazu;

e) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagl
f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy;
g) zachowanie, modernizacjg. przebudowg i rozbudoweg istniejacej sieci gazowej;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne
b) dopuszczenie lokalizacji nowych masztowych obiektéw i urzadzen komunikacji elektronicznej;
11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca) stu-
zace do zbierania odpadéw, w tym zbieranych selektywnie oraz nakaz zbierania tych odpadéw zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach szezegblnych i w prawie miejscowym,

b) wywoz systemem zorganizowanym odpadéw wytwarzanych w granicach obszaru objetego opracowa-
niem.

§ 13.1. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dokonywane scalenie i podzial nieruchomosei musi zapewnié¢ zagospodarowanie kazdej dzialki zgodnie
z planem i z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ nastgpujgca minimalng powierzchnie dzialek budowlanych, powstalych w wyniku scalenia
i podziatu :

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN
i MNU — 1000m*;

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zadrzewionych oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem MN/Lz — 1200m?;

¢) na terenach ustug sportu i turystyki oraz zieleni i uslug oznaczonych na rysunku planu symbolami UST
i ZP/U - 2000 m”.

3) ustala si¢ minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°.

4) na terenach przylegajacych do drog publicznych, wprowadza si¢ obowigzek wydzielenia terenéw przezna-
czonych pod uklad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.1. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
poprzez:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na komuni-
kacje nalezaca do uktadu podstawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w tym rowniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymeczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowg.

b) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenow.

§ 15.1. Ustala sig stawki procentowe od wzrostu wartodci nieruchomosei w wyniku uchwalenia planu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/Lz. MNU, UST i ZP/U - 20 %;
2) dla terenow oznaczonych symbolami: I-T, L, RZ/US, WS, ZI, KDGP, KDL, KDD - 0%.

5. MM

Zatgezrik ni 2 do sprawy: UIA.6727. 1607,
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN :
1. Przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolnostojacej, jako przeznaczenie podstawowe;

2) uslugi wbudowane w obiekty mieszkalne o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej bu-

dynku mieszkalnego, jeden obiekt gospodarczy i jeden garaz na 2 samochody, jako przeznaczenie dopusz-
czone;

3) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopuszczone.
2. Sposéb zagospodarowania:

1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podzialu : 1000m?:
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70 %:
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej dziatki 30%;
d) maksymalna intensywnog¢é zabudowy : 0,5;

e) maksymalna wysokog¢ zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu (bez komina, anten itp. elementow);

f) minimalna wysokogé zabudowy mieszkaniowej 8,0 m;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa (gospodarczej, garaz) : 8,0 m;
h) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach IMN, 2MN zgodnie z rysunkiem planu;
i) ksztaltowanie dachéw zgodnie z §10ust. 1pkt6i8§;
J) materialy wykoficzenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 8;
k) zakaz wycinki drzew, z wyjatkiem zasad okreslonych w ustaleniach z §8 ust. 2 pkt 2)b
1) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 9;
m) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 5-7;
2) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 1-11 uchwaly;
3) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazdy na teren IMN, 2MN z ulicy lokalnej 2KDL oraz z drog dojazdowych 1KDD i 2KDD:
b) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug wskaznikow podanych w § 11 ust. 1 pkt. 2 uchwatly,
4) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 ust. | uchwaly;
5) Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomogci zgodnie z § 15 uchwaly.

§ 17. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU,
3MNU:

1. Przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, jako przeznaczenie podstawowe

2) tereny ustug nieucigzliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne Iub wolnostojacych, jako przeznaczenie
podstawowe;

3) jeden obiekt gospodarczy i jeden garaz na 2 samochody, jako przeznaczenie dopuszczone;
4) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopuszczone;
5) na terenach IMNU i 2MNU parkingi dla obstugi obiektéw sportowych terenu 1UST jako funkcja dopusz-

czona;

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UiA 672716072025 MM
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2. Sposéb zagospodarowania:
1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej powstalej w wyniku scalenia i podziatu: 1000m?;
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
70% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
20% dla parkingow;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej dziatki :
30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
80% dla parkingow
d) maksymalny intensywno$¢ zabudowy : 0,5:

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez komina,
anten itp. elementdw);

f) minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 8,0 m;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa (gospodarczej, garaz): 8,0 m;
h) nieprzekraczalna linia zabudowy wedlug rysunku planu;

i) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 ust. 1 pkt. 618,

i) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 ust. 1 pkt. 8;

k) w przypadku koniecznej wycinki drzew ustala sie obowigzek rekompensowania ~ nowymi nasadzenia-
mi w obszarze planu w ilosci jedno nowe drzewo za jedno wyciegte;

1) zachowaé istniejgce szpalery drzew:
m) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 ust. | pkt. 9;
n) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt. 5-7;
2) Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. [-11 uchwaly:
3) Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazdy na teren IMNU, 2MNU i 3MNU z ulicy lokalnej 1KDL oraz z drég dojazdowych 2KDD i 3KDD;
b) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug wskaznikéw podanych w § 11 ust. 1 pkt. 2 uchwaly;

4) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaly:

—

1) Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosdci zgodnie z § 15 uchwaly.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/Lz :

1. Przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, jako przeznaczenie podstawowe;
2) tereny zadrzewione, jako przeznaczenie podstawowe;

3) ustugi wbudowane w obiekty mieszkalne na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego, jeden obiekt gospodarczy i jeden garaz na 2 samochody, jako przeznaczenie dopusz-
czone;

4) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopuszczone;
5) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;

2. Spos6b zagospodarowania:
1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu: 1200m’;

Zalgeznik nr 2 do sprawy: UiA 67271607 20250
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b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej dziatki 30%;
d) maksymalna intensywnogé zabudowy: 0,4;

e) maksymalna wysokogé zabudowy 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez komina,
anten itp. elementow);

f) minimalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej 8,0 m;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa (gospodarczej, garaz) 8,0 m;
h) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 1 MN/Lz zgodnie z rysunkiem planu;
i) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 6 i 8;
J) materialy wykoriczenia zewnelrznego obiektéw zgodnie z § 10 ust, | pkt 8;
k) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 9;
1) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 5-7;
2) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 1-11 uchwaly;
3) Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazdy na teren IMN/Lz ulicy lokalnej 2KDL oraz ulicy dojazdowej 2K DD
b) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedlug wskaznikow podanych w § 11 ust. 1 pkt. 2 uchwaly;
4) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaly;
5) Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosei zgodnie z § 15 uchwaly,
§ 19. Ustalenia szczeg6lowe dla terendw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 1UST, 2UST:
2. Przeznaczenie:
1) tereny ustug sportu i turystyki, jako przeznaczenie podstawowe;

2) ustugi wbudowane w obiekty o funkcjach turystycznych i sportowych jako towarzyszace pod warunkiem, ze
stanowig one nie wigcej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektéw o przeznaczeniu podstawowym, jako
przeznaczenie dopuszczone;

3) budynki obstugujace, gospodarcze, wiaty, garaze itp, jako przeznaczenie dopuszczone;

4) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopuszczone;
3. Sposéb zagospodarowania:

1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podzialu : 2000m2;
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej dzialki (w tym boiska sportowe) 75%:
d) maksymalna intensywnog¢ zabudowy : 0,6;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu ( bez komi-
na, anten, oswietlenia itp. elementdw);

f) na terenie 2UST dopuszczone pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej do czasu budowy in-
frastruktury wynikajacej z funkeji terenu i docelowego zagospodarowania terenu;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1UST i 2UST zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w mi-
nimalnej odleglosci 20 m od krawedzi skarpy wzdtuz rzeki leziorki;

h) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 6 8; dopuszczone dachy plaskie;

1) materiaty wykoriczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 8;

Zatgeznik i 2 de sprawy: UiA.6727.1607. 2075, Ml



Strona 15

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-15- Poz. 11725

j) ustala si¢ obowiazek stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z otoczeniem.
k) zakaz wycinki drzew, z wyjatkiem zasad okreslonych w ustaleniach z §8 ust. 2 pkt 2)b:

l) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 ust. | pkt 9;

m) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 5-7;

n) wprowadzenie ekrandow przeciwhatasowych na terenach KDGP. chroniacych przylegla zabudowe od
ucigzliwosci hatasu generowanego przez droge glowna ruchu przyspieszonego:

2) Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 1-11 uchwaly:
3) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren 1UST:
z ulicy lokalnej 1KDL;
dopuszcza sig zjazd z drogi serwisowej, usytuowanej po potudniowej stronie drogi KDGP:
b) zjazd na teren 2UST z drogi serwisowanej po potudniowej stronie drogi KDGP
¢) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w § 11 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;
4) Warunkli tymeczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaly;

b) dopuszcza sig likwidacjg istniejacej zabudowy na terenie 1UST i 2UST w ramach terenu wydzielonego
liniami zabudowy i zmiang na inna zabudowg;

5) Stawki procentowe od wzrostu wartoéci nieruchomosci zgodnie z § 15 uchwaly.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ/US, 2RZ/US:
1. Przeznaczenie:

1) tereny trwatych uzytkéw zielonych z sadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinie rzeki Jeziorki, jako prze-
znaczenie podstawowe;

2) przeznaczenie rekreacyjne bez obiektaw kubaturowych, w tym boiska o nawierzchni ziemnej, jako przezna-
czenie dopuszczone:

3) budowa urzadzen wodnych, zwiazanych z prowadzeniem prawidlowej gospodarki wodnej, jako przeznacze-
nie dopuszczone;

4) ciagi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura techniczna oraz inne urzadzenia liniowe dla celow publicznych,
jako przeznaczenie dopuszczone;

5) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2. Sposdb zagospodarowania:
1) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) tereny 1RZ/US i2RZ/US polozone w dolinie rzeki Jeziorki znajdujace si¢ w zasiggu bezposredniego za-
grozenia powodza o prawdopodobienstwie 1% wg .Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowe]j —
Etap 1. Rzeka Jeziorka” — obowiazuja zakazy, ktore moga ulatwiac ochrone przed powodzia, zgodnie
z przepisami odrebnymi, dotyczacymi takich terenow;

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90 %;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej dziatki 10%;

d) w przypadku wprowadzenia nowych kompozycji roslinnoéci niskiej, nalezy wykorzystywa¢ gatunki ro-
$lin odpowiadajace lokalnemu siedlisku roslinnemu;

e) wprowadzenie jednakowych clementéw wyposazenia terenu (. lawek, latarni, koszy na $mieci itp.);

) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych z nawierzchnig przepuszczalng (gruntowa, Zwirowa)

Zatacznik nr 2 do sprawy. UiA 67271607, 2025 .Mt
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2) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
a) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 1-10 uchwaty;

b) na wyznaczonych na rysunku planu obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia przestrzegaé przepi-
sow obowigzujacych w tym zakresie;

3) Zasady obslugi komunikacyijnej terenu:
a) zjazdy na teren z ul, Rybackiej stanowiacej droge 3KDL, potaczong i dostepna z ul. Lakowej;
4) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania obiektow tymezasowych, z wyjatkiem urzadzania boisk o nawierzchni gruntowej;
5) Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15 uchwaty.
§ 21. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 0zZnaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/U :
1. Przeznaczenie:
1) tereny zieleni czesciowo urzadzonej, jako przeznaczenie podstawowe;
2) wolnostojace obiekty kubaturowe, zwiazane z ustugami sportu, jako przeznaczenie dopuszczone;
3) obiekty kubaturowe zwigzane z gospodarka wodna, jako przeznaczenie dopuszczone;

4) ciagi piesze, pieszo-jezdne stuzace obsludze rzeki Jeziorki, $ciezki rowerowe, jako przeznaczenie dopusz-
czone;

5) infrastruktura obstugi technicznej terenu, jako przeznaczenie dopuszczone;
6) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2. Sposéb zagospodarowania:
1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstalej w wyniku scalenia i podziatu: 2000 m’;
b) wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej dziatki: 30%:

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym minimalnie 20m od linii rozgra-
niczajacych od strony rzeki J eziorki;

¢) obiekty kubaturowe ustug sportu nie wyzsze niz 12,0 m; minimalna wysoko$¢ 8,0 m.
) intensywnosé zabudowy nie wiecej niz 0,5
g) minimalna wysokos¢ obiektéw 5.0 m;
h) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 1ZP/U zgodnie z rysunkiem planu;
i) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 6 i 8;
J) materialy wykoficzenia zewngetrznego obiektow zgodnie z § 10 ust. | pkt 8;
k) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 9;
[) zasady sytuowania reklam i nognikéw reklamowych zgodnie z § 7 ust. | pkt 5-7.
2) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna;
a) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 1-11 uchwaly;

b) na wyznaczonych na rysunku obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig przestrzegaé przepisdw
obowigzujacych w tym zakresie;

3) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazdy na teren z ulicy lokalnej 2ZKDL;

b) dopuszczenie dojazdow i doj$¢ koniecznych do obslugi urzadzen wodnych i funkeji ustug sportu;
4) Warunki tymezasowego zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych;

5) Stawki procentowe od wzrostu wartogc] nieruchomosci zgodnie z § 15 uchwaly.

Zataeznik nr 2 do sprawy. UiA 6727 1607.2025 MM
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§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem IWS :
1. Przeznaczenie:
1) tereny wod otwartych (rzeka Jeziorka), jako przeznaczenie podstawowe;
2) zielen towarzyszaca na przyleglych do rzeki Jeziorki skarpach;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszezone;
2. Sposéb zagospodarowania:
1) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
na terenach zieleni: 90%;
na terenach wod: 100%;
b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biologicznym istniejace] rzeki Jeziorki;

¢) dopuszczenie polgczenia komunikacyjnego migdzy terenami 1RZ/US i TUST nad korytem rzeki Jeziorki
(pieszego lub jezdnego);

2) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt, 1-11 uchwaty:

b) na wyznaczonych na rysunku planu obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia zgodnie z przepisa-
mi obowiazujacymi w tym zakresie;

3) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) z sasiednich terenow 1Z1 i IRZ/US ;
4) Warunki tymezasowego zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;
5) Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15 uchwaly .
§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI :
1. Przeznaczenie:
1) tereny zieleni izolacyjnej, jako przeznaczenie podstawowe;

2) ciagi piesze, pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe, mata architektura i infrastruktura obslugi technicznej terenu,
jako przeznaczenie dopuszczone;

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2. Sposdb zagospodarowania:
1) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
b) utrzymanie w nalezytym stanie istniejacej zieleni i wzbogacenie o nowe nasadzenia (z wyjatkiem tere-
néw bezposredniego zagrozenia powodzia) ;

¢) dopuszczenie wprowadzenia ciagu pieszego z towarzyszaca malg architektura o charakterze rekreacyj-
nym, jak tawki, terenowe urzadzenia do ¢wiczen itp.

2) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 1-11 uchwaly;

b) na wyznaczonych na rysunku planu obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig przestrzegac przepi-
sow obowiazujacych w tym zakresie;

3) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazdy na teren z drogi serwisowej, usytuowanej po potudniowej stronie drogi KDGP;
4) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;

5) Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomogécei zgodnie z § 15 uchwaly .

Zalgeznik nr 2 do sprawy. UiA.6 727 1607 2025 MM
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§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem I :
1. Przeznaczenie:
1) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie podstawowe;
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe;
2. Sposadb zagospodarowania:
1) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,0 m; minimalna wysokos¢ 3,0 m;
2) Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazdy na teren z ulicy lokalnej IKDL poprzez droge wewnetrzng na terenie 1UST;
3) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania obiektéw tymezasowych;
4) Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15 uchwaly,
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I-T :
1. Przeznaczenie:
1) tereny infrastruktury telekomunikacyjnej, jako przeznaczenie podstawowe;
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe;
2. Sposob zagospodarowania:
1) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji masztow komunikacji elektronicznej dla celgw tacznodei publiczne;;
b) wysokos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazdy na teren z drogi serwisowej, usytuowanej po potudniowe;j stronie drogi KDGP:
3) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych;
4) Stawki procentowe od wzrostu wartogci nieruchomosci zgodnie z § 15 uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 28.1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§29.1. Uchwala wymaga publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewd6dztwa Mazowieckiego.

§ 30.1. Wraz z uchwaleniem niniejszego planu w granicach okreslonych w § 1 niniejszego planu traci moc
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno®, zatwierdzony Uchwalg
Nr 613/L1/1998 z dnia 29 kwietnia 1998 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Za-
bieniec Etap III przyjety Uchwata Nr 659/XX1X/2004 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16.11.2004

§ 31.1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Piotr Obloza

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA 6727 16 07.2025 Mint
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UCHWALA NR 1207/XL/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 22 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna i czesci
wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia
25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzekg Jeziorka, granicg
administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong w odleglosci ok. 100 m. od ul. Eakowej oraz ul.
Rybacka i Swietojanska (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r) dla terenow
urbanistycznych oznaczonych w obowigzujacym mpzp symbolami 1UST i 2UST.

Na podstawie art. 20 ust. | i art. 27 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  ( t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073) art. 18 ust. 2 pkt . 5ustawy zdnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym( t.j. Dz U. 2017 poz.1875 ze zm. ) w wykonaniu Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 820/XXIX/2016 zdnia 28.12.2016r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna i czgsci wsi Zabieniec
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVII1/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru
ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granicg administracyjng wsi Siedliska, granica
wyznaczona w odleglosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybackg i Swietojanska (DZ. URZ. WOJL.MAZ.
poz. 11725 zdnia 13.11. 2013 1) dla terenéw urbanistycznych oznaczonych w obowiazujgcym mpzp
symbolami 1UST i 2UST i Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1082/XXXVII/2017 z dnia 30 .08.2017
w sprawie zmiany Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 820/XX1X/2016 z dnia 28.12.2016r .

Rada Miejska w Piasecznie, stwierdza ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastgpuje :

§1. W uchwale Rady Miejskie] w Piasecznie Nr 1120/XXXVIIl/2013 z dnia 25.09.2013r. (DZ. URZ.
WOJ.MAZ. poz. 11725 zdnia 13 .11. 2013 r, wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1. § 5 ust 1 pkt 13 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:
.powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec:

cze$¢ dziatki budowlanej, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na
nim oraz nad nim (grunt rodzimy), nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwala
roélinnoscia lub uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnia biologicznie czynng sg tereny towarzyszace
zabudowie, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegdlnosci za powierzchnig
biologiczng nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych
i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych z wylaczeniem terendéw UST dla ktorych
dodatkowo za powierzchnie biologicznie czynng uznaje si¢ nawierzchnie boisk i nawierzchnie pod
urzadzeniami sportowymi.”

2.§ 5 ust 1 pkt 16 otrzymuje nowe nastgpujgce brzmienie:

Zataeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1607.2025.MM



Strona 20

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 71

» Wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ warto$é stosunku maksymalnej
sumy powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewngtrznym
wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dzialce lub W jednostce terenowej, do powierzchni danej
dziatki lub terenu z wylgczeniem obszaréw 1UST, 2UST”,

3.§ 10 ust 1 pkt 6 olrzymuje nowe nastepujace brzmienie:
., dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z wylgczeniem terenéw UST
o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu, dopuszczone dachy plaskie;

b) dla zabudowy na terenach ZP/U dachy plaskie i o zmiennej geometrii;

c) dla terenéw UST dachy ptaskie , dachy o stalej i zmiennej geometrii lub inne (kopuly kolebki,...).”
4. W § 10 ust 1 pkt 8 dodaje si¢ litere f) w brzmieniu:

,»dla terenéw UST dopuszcza sig¢ inne materialy odpowiednie do charakteru obiektu.”
5. W § 11 ust.1 pkt 2 litera c) ofrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

»Minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100 uzytkownikéw na terenach UST. N
6. W § 12 ust.1 pkt 7 dodaje sig litere k) w brzmieniu:

»dla terendw UST- nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wlasnej dzialki lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej.”

7. W § 14 ust.1 pkt 2 dodaje si¢ podpunkt ¢) w brzmieniu :

»dla terenow oznaczonych symbolem UST dopuszcza sig mozliwo$é lokalizowania obiektéw tymczasowych
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowymi i dopuszczonym.”

8. § 19 ust.2 pkt 2 ofrzymuje nowe nastepujace brzmienie:
»ustugi wbudowane w obiekty o funkcjach turystycznych i sportowych jako przeznaczenie dopuszczone.”
9. § 19 ust.3 pkt 1 litera c) otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

»» maksymalny udziat powierzchni zabudowanej dziatki ( z wylgezeniem powierzchni boisk i nawierzchni pod
urzadzeniami sportowym) 75%.”

10. § 19 ust.3 pkt 1 litera d) otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:
»minimalna intensywnog¢é zabudowy; 0,01, maksymalna intensywnosé zabudowy; 0,6”
1. § 19 ust.3 pkt 1 litera e) otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

»maksymalna wysokogé zabudowy 20,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu ( bez komina,
anien, oswietlenia itp. elementow).”

12. § 19 ust.3 pkt 4 litera a) otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

»dopuszeza si¢ mozliwosé  lokalizowania obiektéw tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowymi i dopuszczonym.”

§ 2. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Piaseczna
i czgsci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1 120/ XXXVIII/2013 z dnia
25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granicg
administracyjng wsi Siedliska, granicg wyznaczong w odleglosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka
iS'wit;tojaﬁskq (DZ. URZ. WOI.MAZ. poz. 11725 zdnia 13 .11. 2013 1) oraz zatgeznik nr 1 stanowigcy
rysunek planu pozostajg bez zmian .

§ 3. Integralng czescia uchwaly jest :

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgeznik do uchwaly.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Piaseczno.

Zatacznik nr 2 do sprawy: UIA.E727.4 007 2025 MM
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§ 5. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego .
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego .

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza

Falacznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1607.2025 MM
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UCHWALA NR 1373/LXXI1/2023
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 5 lipca 2023 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Piaseczna i czesci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVII1/2013 z dnia 25 wrze$nia 2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportows,
Asfaltows, rzeksy Jeziorka, granicy administracyjng wsi Siedliska, granicy wyznaczong w odleglosci ok.
100 m. od ul. Egkowej oraz ul. Rybacky i S'wit;tojaﬁskq

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 poz. 977), Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1276/LXVI11/2023 z dnia
08 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna i czgsci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej
W Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25 wrzednia 2013 r., zmienionej Uchwala Nr 1207/XL/2017
z dnia 22 listopada 2017 r. Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co
nastepuje:

§ 1. W Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr ] 120/ XXXVII/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013t (DZ.
URZ.  WOIMAZ. poz. 11725 zdnia 13.1 12013 r) wsprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczna 1 czgsci wsi Zabieniec dla obszaru ograniczonego
ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzekg Jeziorka, granicg administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong
wodleglosci ok. 100 m. od ul Lakowej oraz ul. Rybacka i Swie;tojar’nskq zmienionej Uchwala
Nr 1207/XL/2017 z dnia 22 listopada 2017 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)w § Sust. 1, pkt 14 po slowach "do powierzchni dzialki", dodaje si¢: "'z wylaczeniem terenu 1UST dla
ktorego wskaznik ten odnosi si¢ do dzialki budowlanej,,

2) zmieni¢ zalgcznik graficzny w zakresie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach terenu
1 UST.

§ 2. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg
Rady Miejskiej Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25 wrzednia 2013 r. pozostajg bez zmian.

§ 3. Integralnymi czedciami uchwaly sg:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagodpodarowania przestrzennego, stanowiazy zalgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwatly.

Zatacziik nr 2 do sprawy: UIA.6727. 1607 2025 jit
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§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 5. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza

Zaigeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727. 1607 ..
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Rozstrzygnigcie nadzorcze Nr WNP-1.413 1 .358.2017.JF
Wojewody Mazowieckiego
z dnia 21 grudnia 2017 r.

dotyczy uchwaty nr 1207/XL/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z 22 listopada 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna i czesci wsi Zabieniec
zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru
ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzekg Jeziorka, granica administracyjna wsi Siedliska, granicg
wyznaczong w odleglosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacks i $Wi¢t0jaﬂskq (DZ. URZ. WOI.MAZ.
poz. 11725 zdnia 13 .11. 2013r) dla terenéw urbanistycznych oznaczonych w obowiazujacym mpzp
symbolami 1UST i 2UST.

Zaigeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727 1607 2025 MM
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WOJEWODA MAZOWIECKI

WNP-1.4131.358.2017.JF

Rada Miejska w Piasecznie
ul. Kosciuszki 5
05 - 500 Piaseczno

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 18751 2232)

stwierdzam niewazno$¢

uchwaty Nr 1207/XL/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z 22 listopada 2017 r. ., w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego czesci miasta Piaseczna | czesci wsi
Zubieniec zatwierd-onego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVII/2013 z dnia
25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowg. Asfaltowq. rzekq Jeziorkq, granicq
administracyjng wsi Siedliska, granicq wyznaczong w odleglosci ok. 100 m. od ul. Lgkowej oraz
ul. Rybackq i Swietojariskq (DZ. URZ. WOJ. MAZ. poz. 11 725 z dnia 13.11.2013 r) dla terenow
urbanistycznych oznaczonych w obowigzujgcym mpzp symbolami JUST i 2UST.”, w czebcl
dotyczacej ustalen:
— § 1 ust. 1 uchwaly, w zakresie w jakim nie wyklucza ze stosowania jej ustaleri zawartych w &35
ust. 1 pkt 14 uchwatly zmienianej;
— § 1 ust. 11 uchwaly, w zakresie nowego brzmienia § 19 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ uchwaty zmienianej
w odniesieniu do sformulowania: ..(...) od poziomu ferenu do najwyzszego punktu dachu
(bez komina, anten, o$wietlenia itp. elementow) (...)".

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 22 listopada 2017 r. Rada Miejska w Piasecznie podjela uchwalg Nr 1207/XL/2017
I spravwie miany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
i czesei  wsi Jabieniec  zatwierdzonego  Uchwalg — Rady Miejskiej w  Piasecznie
N 1120/XXXVII/2013 = dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowg,
Asfaltowq. rzekq Jeziorkq. granicq administracyjng wsi Siedliska, granicq wyznaczong v odleglosci
ok. 100 m. od ul. Lgkowej oraz ul. Rybackg i Swigtojanskg (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11723 = dnia
13.11.2013 1) dla terenéw urbanistyeznych oznaczonych vw obowigzujgcym mpzp symbolami 1UST
i2UST. ™.

Zalacznik nr 2 do sprawy.: UIA 67271607 2025 Mid



