Zatgcznik nr 2 do SW/Z

Modernizacja 6 pokoi mieszkalnych wraz z fazienkami w budynku Zamawiajgcego - Domu Pomocy
Spotecznej "Pod Brzozami" w Warszawie przy ul. Bohaterow 46/48.

1.

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje modernizacje 6 pokoi mieszkalnych i tazienek w celu
dostosowania do wspotfczesnych standardéw obowigzujagcych w Domach Pomocy Spotecznej.
Podstawowym celem jest rowniez jak najszybsze wyremontowanie pomieszczen.

Budynek Zamawiajgcego - Dom Pomocy Spotecznej ,Pod Brzozami”, w ktérym znajduja
sie modernizowane pokoje mieszkalne nie podlega ochronie konserwatorskiej: nie jest wpisany
do rejestru ani ewidencji zabytkow, nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

Zakres projektu oraz podiniejsze prace remontowe zamykajg sie w konkretnych pokojach
mieszkalnych wraz z fazienkami. wskazanych w projekcie, nie przewiduje sie ingerencji w instalacje
ppoz. oraz zmiany warunkow ewakuac;ji.

Powierzchnia uzytkowa poszczegélnych pokoi mieszkalnych wraz z tfazienkami przed
wykonaniem remontu:

Lokal 90 = Pokdj 8,66m2, tazienka 2,65m2

Lokal 91= Pokdj 10,11m2, tazienka 2,68m?2

Lokal 92 = Pokdj 11,27m2, tazienka 3,05m2

Lokal 93 = Pokodj 14,18m2, tazienka 3,02m?2

Lokal 94 = Pokdj 12,19m2, tazienka 2,71m?2

Lokal 95 = Pokdj 10,11m2, tazienka 2,68m?2.

Stan techniczny pokoi mieszkalnych i fazienek - Sredni.

Pokoje mieszkalne wraz z tazienkami objete modernizacjg mieszczg sie w budynku Domu Pomocy
Spotecznej ,Pod Brzozami” w Warszawie. Budynek nie jest obiektem nowym, a pomieszczenia
sg uzytkowane. Budynek jest obiektem zamieszkania zbiorowego. Pokoje mieszkarcéow
sg dostosowane do potrzeb 0sob z niepetnosprawnosciami pod katem szerokosci drzwi komunikacji
ogolnej oraz dostgpu do toalet. Projekt modernizacji zaktada aranzacje pokoi mieszkalnych
oraz tazienek w jak najwiekszym stopniu pozwalajgcej na uzytkowanie przez osoby starsze
oraz z niepetnosprawnosciami. Projektuje sie szereg udogodnien w postaci uchwytéw w tazienkach,
siedzisk w prysznicach oraz kabin bez brodzikow.

Podziat funkcjonalny i wydzielenie pokoi mieszkalnych.

Modernizacja zaktada remont i nowg aranzacje pokoi mieszkalnych oraz tazienek.

Pomieszczenia wydzielony sg Scianami dziatowymi G-K.

tazienki zostajg dostosowane pod uzytkowanie przez osoby z niepetnosprawno$ciami.

Sciany wewnetrzne wykoriczone ptytami gipsowo-kartonowymi GKB na profilach metalowych CW
75 z wypetnieniem z wetny mineralnej.

Brak ingerencji w Sciany konstrukcyjne budynku.

Oktadziny scian wg czesci graficznej projektu oraz ustalen z inwestorem.

W  pokojach projektuje si¢ panele winylowe wg czesci graficznej oraz specyfikaciji.
W tazienkach projektuje sie ptytki podtogowe 60x60cm.Sufity podwieszone.

Sufity z wypetnieniem ptytami sufitowymi 60x60cm w kolorze biatym, system C z krawedziami
z petnego sufitu G-K, wg czesci graficznej projektu.

Instalacje wodno -kanalizacyjne.

nstalacja wymieniana na nowg wg branzy sanitarne;.
nstalacje ogrzewania-brak zmian w instalacji grzewczej, poza wymiang grzejnikdw na nowe,

0 wiekszej mocy grzewcze,;.

nstalacja wentylacji-bez zmian.

Zasilanie budynku bez zmian.
Nalezy wymienic¢ obecny osprzet elektryczny wg branzy elektryczne;j.
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9. Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym, pomieszczenia objete projektem w Srednim
stanie technicznym. Obcigzenie uzytkowe pomieszczen nie ulega zmianie. Stan techniczny
pomieszczen nie budzi zastrzezen i moze on byé uzytkowany zgodnie z obecng funkcjs.
Zaproponowane rozwigzanie funkcjonalne mozna wykonac bezpiecznie i nie bedzie miato wptywu
na bezpieczenstwo dla nosnosci konstrukcji catego budynku.

10. Modernizacja przewiduje remont pokoi mieszkalnych wraz z tfazienkami oraz dostosowanie
do aktualnych standardéw technicznych wraz z polepszeniem mozliwosci uzytkowania przez osoby
Z niepetnosprawnosciami.

11. Opis podziatu funkcjonalnego:

W projekcie nie wydziela sie nowych stref funkcjonalnych. Pomieszczenia pozostajg w podziale:
pokoj wraz z toaletg. Jest to istniejgca placdwka, ktéra wyposazona jest we wszystkie niezbedne
instalacje. Projekty branZowe ograniczajg sie do modernizacji i uzupetnien juz istniejgcych
instalacji. Wprowadzone zmiany nie bedg powodowac niekorzystnego wptywu na srodowisko
oraz osoby trzecie, a takze nie zmieniajg warunkéw pozarowych oraz ewakuacji w budynku.

12. Opis zakresu wyburzen i demontazy:

-demontaz i przesuniecie niektdérych wewnetrznych scian G-K wg czesci rysunkowej projektu;
-demontaz posadzki we wszystkich pokojach i tazienkach wg czesci rysunkowej projektu;
-demontaz sufitu w tazienkach wg czesci rysunkowej projekt- demontaz i przesuniecie drzwi;

- W niektorych lokalach w celu unikniecia kolizji drzwi wejsciowych z drzwiami wejsciowymi wg
czesci graficznej projektu;

-demontaz elementdéw wyposazenia sanitarnego wg branzy sanitarnej;

-demontaz elementow i osprzetu elektrycznego wg branzy elektryczne;j.

13. Posadzki - wykonac warstwy podtogowe na istniejgcej wylewce, na istniejgcych warstwach

posadzkowych - zgodnie z dofgczonym rysunkiem posadzek.
W pokojach wykonac posadzke z paneli winylowych.
W tazienkach wykonac posadzke z ptytek podtogowych 60x60 cm.
Listwy przypodtogowe:
- pokdj — PCV w kolorze biatym;
- potgczenie paneli i ptytek— listwa aluminiowa odwrdcona (poglagdowa specyfikacja w zatgczniku
do opracowania — kazdorazowo do potwierdzenia z Inwestorem).
Ptytki:
- Wymiary - min 59,8x59,8 cm;
- Antyposlizgowos¢ - R10;
- Scieralnoéc¢ - PEI4:
- Rodzaj powierzchni - Mat;
- Rektyfikacja — tak.
Panele podiogowe winylowe:
- Budowa - heterogeniczne PVC;
- Powierzchnia — wykonczenie — struktura drewna lub gtadka, powtoka PUR;
- Sposdb montazu — klejenie na catej powierzchni;
- Klasa uzytkowania —23/33/42;
- Antyposlizgowos¢ - R10/DS.;
- Klasa palnosci — Bfl —S1;

- Antystatycznosc - < 2Kv

14. Uktad scian konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych pozostaje bez zmian.
Sciany wewnetrzne dziatowe — nalezy wykoriczy¢ ptytami gipsowo — kartonowymi GKB na

profilach metalowych CW 75 lub dostosowac grubos¢ do $cian istniejgcych. Nalezy stosowac
wytacznie rozwigzania systemowe dopuszczone do stosowania na rynku. Technologia montazu
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wg zalecen producenta i zasad sztuki budowlanej.

Pomieszczenia nalezy wydzieli¢ do stropu wtasciwego, ptytowanie pozostatych scianek nalezy
wykonac 10 cm powyzej poziomu sufitow podwieszonych. Wypetnienie wewnetrzne $cianek GK
wetng mineralng gr. 60mm. Potgczenia krawedzi nalezy zabezpieczyé przed zarysowaniem,
przeszpachlowac i przeszlifowac.

Farba

Pomieszczenia mieszkalne

- Typ produktu 100% farba akrylowa

- Klasyfikacja zgodnie z norma EN 13300

- Odpornos¢ na szorowanie na mokro: klasa R 1

- Krycie: klasa H10 2

- Potysk: gteboki mat

- Kolor RAL do ustalenia

15. Sciany toalet.

Przy wydzieleniu pomieszczen mokrych zastosowac ptyty wodoodporne GKBI na konstrukcji.
Sciany wykoriczyé ptytkami ceramicznymi do wysokoéci min 200 cm — powyzej malowanie.
Fugi 2,0 mm na scianach w kolorze biatym (do uzgodnienia z inwestorem).

Narozniki zewnetrzne wykonczyc€ listwami z aluminium anodowanego.

W naroznikach wewnetrznych powierzchni obtozonych ptytkami wykonac uszczelnienie silikonowe
w kolorze fug.

Pogladowa specyfikacja materiatowa w zatgczniku do opracowania — kazdorazowo

do potwierdzenia z Inwestorem.

Pomieszczenia o podwyzszonej wilgotnosci

- Typ produktu 100% farba akrylowa

- Klasyfikacja zgodnie z norma EN 13300

- Odpornos¢ na szorowanie na mokro: klasa R 1

- Krycie: klasa H10 2

- Potysk: gteboki mat .

16. We wszystkich toaletach nalezy wykonac sufity podwieszane z wypetnieniem ptytami sufitowymi
60x60cm w kolorze biatym, system C z krawedzig zwykta SK.

Malowanie sufitow — dotyczy sufitdw w ptyt GK lub wykoriczonych gtadzig gipsowa — emulsja
lateksowa w kolorze biatym. W miejscach podwieszania o$wietlenia nalezy zagesci¢ profile no$ne
| wieszaki systemowe. W przypadku wystepowania zawordéw i innych urzadzen, do ktdérych
wymagany jest dostep, nalezy zastosowac kratki rewizyjne (w zaleznosci od potrzeb) w kolorze
biatym. W miejscach podwieszania tabliczek i innych urzadzen nalezy zagesci¢ profile nosne

| wieszaki systemowe.

17. Istniejgca stolarka okienna do odswiezenia, konserwacja (wymiana uszczelek) i regulacja.

18. Wejscie do pomieszczen zapewniajg drzwi rozwierane — szeroko$¢ przejscia po otwarciu skrzydta
powinna wynosic min 90cm. Drzwi petne, oscieznica regulowana w kolorze skrzydta, system
przylgowy, laminowane CPL, 0.2mm, brazowy (szczegétowy odcieri do uzgodnienia z inwestorem).
Drzwi do pomieszczenia toalety nalezy wyposazy¢ w dolnej czesci w nawiewne tuleje wentylacyjne
lub podciecie, zapewniajgce cyrkulacje powietrza. Klamki i okucia drzwi wejsciowych do pokoi
w kolorze bragzowym matowym. Drzwi do pomieszczen nalezy wyposazyé w zamki patentowe
z wktadka atestowang. Drzwi wejsciowe do pokoi nalezy wyposazy¢ w samozamykacze montowane
od wewnetrznej strony pomieszczenia. Pogladowa specyfikacja w zatgczniku do opracowania —
kazdorazowo do potwierdzenia z Inwestorem.

Drzwi:

- wewngtrzne petne, zamek magnetyczny , zawiasy ukryte, oscieznica regulowana;

- wewnetrzne tazienkowe petne z podcieciem petne, zamek magnetyczny, zawiasy ukryte,
oscieznica regulowana.

19. Oswietlenie-Wg opisu i projektu w czesci instalacje elektryczne.

20. Wentylacja wg opisu i projektu w czesci instalacje sanitarne.

o 3
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21. Zaktada sie wymiane wszystkich parapetéw wewnetrznych.

22. Lokale dostepne dla 0sob niepetnosprawnych. (bez zmian)
tazienki dostepne z czesciowym uzytkowaniem dla 0séb z niepetnosprawnos$ciami.

23. Ochrona przeciw pozarowa- Poza zakresem opracowania.

Zakres projektu oraz poiniejsze prace remontowe zamykajg sie w konkretnych pokojach,
wskazanych w projekcie, nie przewiduje sie ingerencji w instalacje ppoz. oraz warunki ewakuacji.
W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem.

22. Materiaty budowlane muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty i znak bezpieczeristwa B. Wszystkie
urzadzenia i aparaty zainstalowane w placdwce muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty
i Swiadectwa dopuszczenia do eksploatacji pod wzgledem BHP, z zachowaniem standardéw
europejskich. Wszystkie prace nalezy prowadzic¢ ze scistym zachowaniem warunkéw BHP.

Na terenie budowy powinna znajdowac sie apteczka z wyposazeniem umozliwiajgcym udzielenie
pierwszej pomocy w razie wypadku. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni by¢ przeszkoleni
w zakresie przepisow BHP.

23. Projekt winien byC czytany fgcznie z warunkami umowy, kosztorysem, innymi dokumentami

opisujgcymi przyszta inwestycje i stanowi integralng czes¢ dokumentéow. Wszelkie
rozwigzania techniczne, organizacyjne i inne zwigzane z prawidtowag realizacja budowy
| przekazaniem obiektu Uzytkownikowi a nie zawarte w komplecie materiatow zwanym dalej
dokumentacjg techniczna winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi w budownictwie
normami, sztukg budowlang i zasadami realizacji obiektu, jego czesci i wyposazenia.
Roboty nie ujete w dokumentacji a wynikajgce z technologii, zastosowania materiatéw lub
montazu urzadzen, winny by¢ uwzglednione w kosztorysie ofertowym Wykonawecy i brak ich
wyszczegolnienia w dokumentacji nie moze stanowi¢ podstawy do roszczen finansowych
Wykonawcy w stosunku do Inwestora lub Biura Projektow. Wszelkie dodatkowe wyjasnienia
dokumentacyjne zwigzane z realizacjg przedsiewziecia moga by¢ przygotowane przez Biuro
Projektow w formie rysunkédw roboczych i nadzoréow technicznych w trakcie trwania realizacji
Inwestycji. Zmiany w zastosowanych materiatach i rozwigzaniach technicznych muszg zostac
zatwierdzone przez upowaznionego przedstawiciela Biura Projektow. Zakres prac opisanych
w kosztorysie nie moze stanowic podstawy do zamawiania materiatow lub okreslania zakresu prac
a kosztorys winien byc¢ czytany fgcznie z catoscia dokumentacji technicznej. Wykonawca jest
catkowicie odpowiedzialny za sprawdzenie zakresu prac, ilosci materiatow i urzgdzen zgodnie
z dokumentacjg na etapie przetargu.

24. Wszelkie materiaty, wyroby i urzadzenia stosowane na budowie winny by¢ najwyzszej jakosci,
odpowiadac Polskim Normom, odnosnym przepisom ich stosowania i wykorzystania. Wykonawca
zapewni wykwalifikowanych pracownikow do odpowiednich robot i warunki pracy odpowiadajgce
wymogom BHP. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ prawng w razie zaniedbania tych
Wwymogow.

25.Nadzor inwestorski nad robotami bedzie sprawowany przez Inspektora Nadzoru posiadajgcego
wymagane uprawnienia budowlane zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane.

Inspektor Nadzoru bedzie reprezentowat Inwestora na budowie oraz kontrolowat zgodnosc
realizacji robot z dokumentacjg projektowg, STWIORB, obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
zasadami wiedzy technicznej. Wykonawca zobowigzany jest udostepni¢ Inspektorowi Nadzoru
dostep do modernizowanych pomieszczen, dokumentacji oraz udzielic wszelkich niezbednych
wyjasnien. Wykonawca zobowigzany jest do stosowania sie do polecen Inspektora Nadzoru,
wydawanych w granicach jego kompetencji. Wstrzymanie robot przez inspektora Nadzoru
w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci jest wigzgce dla Wykonawcy.

26. Opracowanie planu bioz przez kierownika budowy nie jest konieczne.
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