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Jamielnik 27.11.2025r.

OSWIADCZENIE PZT

-projektanta-

- oSwiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu sporzadzony dla:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA |
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ ROZBIORKA ISTNIEJACEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO W MIEJSCOWOSCI ILAWA,
GMINA [EAWA

NAZWA OBIEKTU BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
ADRES OBIEKTU ILAWA, GM. [tAWA DZ. NR 183, 184, 185, 186 OBREB 0003 [LAWA
KATEGORIA OBIEKTU XIII
INWESTOR SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA KZN POJEZIERZE SP. Z 0. 0.
ADRES INWESTORA UL. ZEROMSKIEGO 2B

82-300 ELBLAG
ID DZIAEKI OBREB NUMER DZIAEKI

280701_1.0003.183, 184, 0003 [rAwWA

185, 186

183, 184, 185, 186

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2025 poz. 418 z pdzn. zm. ) oswiadczamy, ze dokumentacja:

Branza konstrukcyjna,
architektoniczna:

Branza sanitarna:

Branza elektryczna:

PROJEKTANT

mgr inz. Arch. Michat Kaminski
Uprawniania do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen

23/WMOKK/2017 czlonek WMOIA

Uprawniania do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

bez ograniczen WAM/0040/PWOK/15

mgr inz. Piotr Swiecki
uprawniony projektant w zakresie
sieci instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych,
wodociagowych i kanalizacyjnych.
WAM/0125/POOS/06

mgr inz. Daniel Sokolowski

upr. Bud. Nr ewid. WAM/0149/PWOE/11
do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w zakresie sieci

instalacji i urzadzen elektr. i elektroenergetycznych

SPRAWDZIL.:

MGR INZ. ARCH. LUKASZ KRAWIECKI
13/WMOKK/2019

uprawniony projektant

w zakresie architektonicznym

SPRAWDZIL:

MGR INZ. LUKASZ KAMINSKI
WAM/0089/PWOK/14

uprawniony projektant

w specjalnosci konstrukcyjno budowlanej
bez ograniczen

INZ. DAMIAN TRZEBIATOWSKI

WAM/0050/POOS/06

Do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i
kanalizacyjnych.

SPRAWDZIL:

TOMASZ KRAWEC
WAM/0065/PWOE/06
uprawniony projektant

w zakresie instalacji elektrycznych



IV. CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa,
Uchwata Nr LIII/466/18 z dnia 23 kwietnia 2018r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla czes$ci miasta [tawa.

- Obowigzujace normy i przepisy budowlane obowigzujace na dzien wykonania projektu

- uzgodnienia z Inwestorem

- umowa z Inwestorem

- mapa do celéw projektowych

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego czes$é A i
B, wraz z infrastruktura towarzyszaca 1 zagospodarowaniem terenu oraz rozbiorka
istniejacych budynkéw mieszkalnych na dzialce nr ew. 183, 184, 185, 186 w miejscowosci
[tawa gm. Itawa.

Zamierzenie budowlane obejmuje takze utwardzenie miejsca na wiaty Smietnikowe do
gromadzenia odpadéw stalych (wiata wg. Odrebnego opracowania wykonawcy), wykonanie
nawierzchni dojazdu i1 36 miejsc parkingowych zlokalizowanych w piwnicy
budynku, chodnika stanowigcego dojscie do budynku, terenow zielonych oraz drog
dojazdowych (w tym 2 miejsca dla 0so6b z niepelnosprawnoscig).

Wszystkie sieci i przylacza do projektowanych budynkéw nie sg objete
niniejszym opracowaniem. Projektowane sg instalacje doziemne niezbg¢dne dla
funkcjonowania obiektu.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAYLKI

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w zachodniej czegsci miejscowosci [fawa, gmina
Itawa, w wojewodztwie Warminsko-Mazurskim.

Ksztalt wydzielonego terenu jest regularny (szesciokat). Teren inwestycji jest
zagospodarowany budynkami mieszkalnymi do rozbiorki. Uksztaltowanie terenu
zostanie lekko przeksztalcone w miejscach przewidywanej zabudowy.

Dojazd do dzialki zapewniono od drogi gminnej ul. Polna.

Dziatka sasiaduje z terenami o symbolu B oznaczajacym grunty budowlane .

Teren jest objety Uchwata Nr LIII/466/18 z dnia 23 kwietnia 2018r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci miasta [tawa.
Powierzchnia terenu inwestycji charakteryzuje si¢ nieznacznym nachyleniem w

kierunku potudniowym.



4.

Istniejaca infrastruktura

W sasiadujacych drogach w okolicy dziatki przebiegaja sieci: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna 1 teletechniczna.

Charakter zabudowy istniejacej
Bezposrednie sgsiedztwo dzialki obejmuje:

Dzialka sgsiaduje z terenami o symbolu B oznaczajacym grunty budowlane.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAY.KI

Projektowane obiekty kubaturowe i zwiazane z nimi urzadzenia

Projektowany obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 kondygnacjach
nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej. Zostal zaprojektowany jako dwie czesci A i
B obie na planie prostokata, pierwsza o wymiarach 36,72mx13,05m, druga o wymiarach
32,0m x 13,05m Obiekt usytuowano na dzialce o nr ew. 183, 184, 185, 186 w miejscowosci
Itawa. Budynek zostal usytuowany w taki sposob aby zapewnione zostalo wlasciwe
nastonecznienie mieszkan, za$ Sciany zewnetrzne znalazty sie¢ w odleglosci nie mniejszej niz
4,0 m od granicy z dziatkami sgsiednimi.

Czg$¢ nadziemna budynku zostanie wykonana w technologii tradycyjnej murowanej,
posadowiona na fundamentach zgodnie z projektem technicznym. Budynek zostanie
przykryty dachem dwuspadowym, o kacie nachylenia wynoszacym 35°.

Przy = projektowanym  budynku  zostalo  zaprojektowane  miejsce  (wiata
$mietnikowa)dostarczona przez producenta wiat $mietnikowych (odrgbne opracowanie producenta)
na zamykane pojemniki do gromadzenia odpadéw z utwardzeniem terenu do ustawienia
kontenerow do czasowego gromadzenia odpadow  komunalnych, pojemniki  z
zamykanymi otworami wrzutowymi i z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
Oprézniane  beda systemem zorganizowanym przez przedsi¢biorstwo oczyszczania i
wywozone na urzadzone skladowisko odpadéw. Zagospodarowanie odpadow statych
nastepowac bedzie zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.



Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi

- przylacze wodociagowe (wg. Odrebnej procedury administracyjnej) oraz instalacja
wodociggowa w terenie zgodnie z projektem technicznym,

- przylacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej (wg. Odregbnej procedury
administracyjnej zgodnie z wydanymi przez gestora sieci warunkami technicznymi
przylaczenia) oraz instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej zgodnie z projektem
technicznym,

- przylacze sieci elektroenergetycznej wraz ze ztaczem (Odrebnej procedury administracyjnej
zgodnie z wydanymi przez gestora sieci warunkami technicznymi przylaczenia) oraz
instalacja elektroenergetyczna wraz z instalacja o$wietlenia zewnetrznego oraz
instalacja telekomunikacyjna zgodnie z projektem technicznym (wg odrgbnego opracowania).

Projektowany uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem PZT .

Komunikacja budynku bedzie zapewniona przez projektowane ciggi komunikacyjne na
dzialce do drogi ul. Polna. Szerokos$¢ drogi wewnetrznej bedzie wynosila Sm. Miejsca
parkingowe przewidziane sg w garazu podziemnym.

Nawierzchnie drég planuje si¢ wykona¢ z kostki betonowej gr 8cm. Przy drogach
wewngtrznych beda zlokalizowane chodniki o szerokosci nie mniej niz 1,5m zapewniajace
dojscie do budynku. Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych beda odprowadzane
poprzez spadki podluzne i poprzeczne nawierzchni w kierunku wpustow kanalizacji
deszczowej po podczyszczeniu na separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem do
sieci kanalizacji deszczowej (przytacze do sieci wg. Odrebnego opracowania).

Konstrukcje nawierzchni dostosowano do planowanego obcigzenia i ruchu pojazdow jakie
beda poruszaly si¢ przy nowoprojektowanym budynku.

Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Projektuje sie odprowadzenie Sciekéw do projektowanej kanalizacji sanitarnej wg. Odrebne;j
procedury administracyjne;j.

Uklad komunikacyjny
Projektuje si¢ dojscie piesze i wjazd na teren dziatki (wg odrebnego opracowania); od

strony potudniowej z drogi ul. Polna.
Na dzialce prowadza ciagi pieszo — jezdne zlokalizowane woko6t budynku.

Sposob dostepu do drogi publicznej

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi ul. Polna.



Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Wody opadowe z dachu odprowadzane beda do wpustéw dachowych i dalej instalacja
wewnetrzng kanalizacji do pobliskiej sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w ul. Jana
Pawta II. Wody opadowe zterendw utwardzonych odprowadzone beda do wpustow
kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu na separatorze substancji ropopochodnych z
osadnikiem do sieci kanalizacji deszczowej. Instalacja wykonana z rury PVC fil150
utozona 0,8m ponizej poziomu terenu ze spadkiem 0,5% w kierunku przylacza.

Zaopatrzenie w cieplo realizowane bedzie przy pomocy pomp ciepla wspomaganych
energia elektryczng pozyskiwanej z paneli fotowoltaicznych o mocy 30kW.

Woda uzytkowa dostarczana bedzie projektowanym przylaczem 2z  istniejace]
sieci wodociggowej. Woda zostanie doprowadzona z sieci do pomieszczenia
technicznego znajdujacego si¢ na parterze budynku.. Przylacze wodociggowe — wg Odrebnej
procedury administracyjnej. Zewnetrzna instalacja wodociggowa PE fi 90 ulozona 1,2m
ponizej poziomu terenu.

Scieki bytowe odprowadzone beda projektowanym przylaczem do studzienki rewizyjnej
na terenie dzialki a nastgpnie przylaczem do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej— wg.
Odrebnej procedury administracyjnej. Instalacja zewnetrzna PVC fi 200 utozona 0,8m ponizej
poziomu terenu ze spadkiem 0,5% w kierunku przylacza.

Zasilanie energetyczne obiektu bedzie realizowane z proj. zlacza kablowego
wg odrgbnego opracowania. Zasilanie zostanie doprowadzone ze zlacza do budynku
kablami ukltadanymi w ziemi, nastepnie do rozdzielnicy RG. Kable uktadane pod ciggami
pieszymi i jezdniami powinny by¢ oslonigte poprzez zastosowanie rur ostonowych.
Przylacze elektryczne wg odrgbnego opracowania. W terenie projektuje si¢ instalacje
elektryczna oswietlenia zewnetrznego jako os$wietlenie wejs¢ do  budynku oraz
oswietlenie ciggoéw pieszych i parkingéw. Kable ukladane pod ciggami pieszymi i jezdniami
powinny by¢ ostonigte poprzez zastosowanie rur ostonowych.

Teletechnika realizowana  bedzie na podstawie  nowego przylacza 1
instalacji wewnetrznych, w oparciu o istniejacg na lokalnym terenie sie¢ teletechniczng.
W celu podiaczenia budynku do sieci projektuje si¢ wykonanie kanalizacji kablowej
pomiedzy budynkiem a studnig kablowa zlokalizowang przy granicy dziatki. Podlgczenie
do istniejacej sieci teleinformatycznej wg osobnego opracowania.

Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Poziom terenu ulegnie zmianie bezposrednio przy budynku i nie wplynie na
zmiane dotychczasowych kierunkow sptywu wod powierzchniowych.
Rze¢dne terenu przy granicach z dzialkami sasiednimi budowlanymi nie ulegng zmianie .
Ustalenia wynikajace z art. 234 ust.1 ustawy prawo wodne oraz §29
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie beda
naruszone. Rz¢dne terenu przy granicach z dzialkami sgsiednimi budowlanymi nie
ulegna zmianie
Teren bedzie urzadzony zielenig niska i1 wysoka, przewiduje si¢ nasadzenia drzew,
krzewow oraz kwiatow.



5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

pow.

g ow. bilansowa wymagane
'BILANS TERENU rzec[;y;;lsla = [m2] % Serramiy
POW:QBSZARU OPRACOWANIA 2502,00 2502,00 100,00%
POW. ZABUDOWY 879,52 879,52 35,15% max _ 50%
POW. UTWARDZONA:* 314,59 609,44 24,36%
DROGLI PARKINGI 226,08 226,08 9,04%
CHODNIKI 8851 88,51 3.54%

_POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA:* 1300,62 ——1005,78 40,20% min _ 25%
s NA TERENIE (100%) 710,93 710,93 28.41% -
NAD GARAZEM PODZIEMNYM (50%)* 589,69 294,85 11,78%

INTENSYWNOSC e 1,96 max 2,5
BILANS MIEJSC PARKINGOWYCH
LICZBA MIESZKAN e 36
WSP. MP NA+MIESZKANIE e 1,10
WSP. MP DLA OzN NA-1 MIESZKANIE ——0,00
WYMAGANA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH 40
W TYM WYMAGANA LICZBA MP DLA-QzN 1
PROJEKTOWANA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH-_ 41
W HALI GARAZOWE.J ZWYKLE MP e ~j3d
W HALI GARAZOWEJ MP DLA OzN B e i Y
NA TERENIE ZWYKLE MP 0
NA TERENIE MP DLA OzN 1

6. INFORMACJE I DANE

Ograniczenia wynikajgce z MPZP

Projektowane  zamierzenie polegajace na  budowie budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego na przedmiotowej dzialce jest zgodnez miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa, Uchwala Nr LII1/466/18 z dnia 23 kwietnia
2018r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
czesci miasta [tawa.

- Dzialka projektowa znajduje si¢ na obszarze oznaczonym na MPZP symbolem D-MW?2.



Ochrona konserwatorska, wpis do rejestrow zabytkow

Na terenie inwestycji wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestr zabytkow, zabytki wlaczone do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiekty bedace dobrami kultury wspolczesnej. Teren objety opracowaniem nie lezy w strefie
ochrony konserwatorskiej. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych
lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢é odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ ten przedmiot i1 miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o
tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie.

Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego i nie podlega
wplywom eksploatacji gorniczej.

Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow i ich otoczeniu

Projektowana inwestycja nie ma istotnego wplywu na srodowisko, jak réwniez nie stwarza
zagrozen dla srodowiska i uzytkownikow projektowanej inwestycji oraz istniejacych w
sasiedztwie obiektow.

W zakresie higieny i zdrowia uzytkownikow projektowany budynek zostanie
wyposazony w urzadzenia zapewniajace odpowiednie warunki higieniczno-sanitarne dla
uzytkownikow.

7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.
Opracowano na podstawie obowigzujacych przepisow:
[1] Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow



technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z
pbzniejszymi zmianami)

2] Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 07 czerwca 2010 r. W sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 109, poz.719),
[3] Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 24 lipca 2009 r. W sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 124, poz. 1030),

[4] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. 2021 poz. 1722)

[5] PN-EN 1838:2013 wersja angielska Zastosowania oswietlenia. Oswietlenie awaryjne.

[6] PN-B-02852:2001 Ochrona przeciwpozarowa budynkow. Obliczanie gestosci obcigzenia ogniowego
oraz wyznaczanie wzglednego czasu trwania pozaru.

[7] PN-EN 62305-1:2011 Ochrona odgromowa - Cz¢s¢ 1. Zasady ogdlne.

[8] PN-ISO 7010:2012E Symbole graficzne. Barwy bezpieczenstwa i znaki bezpieczenstwa.
Zarejestrowane znaki bezpieczenstwa..

[9] PN-N-01256-02:1992 Znaki Bezpieczenstwa. Ewakuacja.

Uwaga

1/ wymiary podawane zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia [1] nalezy rozumie¢ jako
uzyskane po wykonczeniu elementéw budynku, a w odniesieniu do wymiaréw okiennych i
drzwiowych jako wymiary w $wietle oscieznicy. Jako szerokos$¢ uzytkowa schodow (biegow i
spocznikdéw) nalezy rozumie¢ szerokos¢ w $wietle poreczy (pochwytow) - nie moze byé
pomniejszana przez urzadzenia i elementy budynku, jak grzejniki, tablice rozdzielcze itp.

2/ Na dzien odbioru obiektu nalezy zgromadzi¢ projekty budowlane oraz
dokumenty dopuszczajagce materiaty, urzadzenia 1 elementy budynku do stosowania
w ochronie przeciwpozarowej (aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnosci) oraz protokoty
zawierajace wyniki badan stanu technicznego instalacji uzytkowych i urzadzen
przeciwpozarowych.

3/ Wszystkie elementy budowlane charakteryzujace sie nosnoscia, szczelnosceig i izolacyjnoscia
ogniowa (REI) powinny by¢ wykonane jako rozwigzania systemowe, oferowane przez
ich producenta (wytworce).

Klasyfikacja pozarowa budvnkéw z uwagi na przeznaczenie

Budynek kwalifikuje si¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV — budownictwo mieszkalne.

Zgodnie z § 271. 1. W.T. odleglo$¢ miedzy zewnetrznymi $cianami budynkow
niebedacymi $cianami oddzielenia przeciwpozarowego dla budynkéw kategorii ZL. nie moze
by¢ mniejsza niz 8m — warunek spelniony.

Drogi pozarowe:
Zgodnie z § 12. ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I
ADMINISTRACII z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode

oraz drog pozarowych do proj. budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, s$redniowysokich
zakwalifikowanych do
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kategorii zagrozenia ludzi ZLIV — nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowej
o umozliwiajacej dojazd pojazddéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektu
budowlanego.

Woda do celéow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewnione w ilosci 20 dm3/s,
z co najmniej dwoch hydrantow zewnetrznych, znajdujacych sie¢ w odleglosci: pierwszy do 75 m
i drugi do 150 m od budynku.

8. INFORMACJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJACYCH 1
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I
ZDROWIA UZYTKOWNIKOW I ICH

OTOCZENIA
e  Zgodnie z Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. (Dziennik Ustaw 2019
poz.

1839) inwestycja ta nie jest zaliczana do przedsiewzie¢, dla ktérych

obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany.

e Emisja halasu do srodowiska wynikajaca z funkcjonowaniem obiektu nie
spowoduje zwickszenie halasu zewnetrznego. Halas 1  wibracje
scharakteryzowane przez rOwnowazony poziom dzwigku A na zewnatrz
obszaru przeznaczonego pod tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j i
zamieszkania zbiorowego, powinien wynosi¢ mniej niz dopuszczalny poziomu
hatasu dla terenu, okreslonego w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
29.07.2004 r (Dz. U. Nr 178 poz. 1841) w sprawie dopuszczalnych poziomow
halasu w srodowisku.

e Budowa nie powoduje zwigkszenia ponad normy emisji zanieczyszczen
gazowych, pylowych i plynnych wynikajace z funkcjonowania obiektu. Emisje
beda mniejsze niz wartosci najwyzszych dopuszczalnych chemicznych, pytowych
1 fizycznych czynnikow szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy,
okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 29
listopada 2002 r. (Dz. U. Nr 217, poz. 1833)

e  Powstawanie stalych odpadéw. Odpady powstajace podczas funkcjonowania
obiektow i prowadzenia robdt budowlanych to glownie odpady obojetne dla
srodowiska. Inwestor nie bedzie wytwarzal odpadéw niebezpiecznych. Posiadacz
odpaddéw jest obowigzany w pierwsze] kolejnosci do poddania ich odzyskowi, a jezeli
z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposob
zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki odpadami.
Odpady, ktorych nie udalo sie podda¢ odzyskowi, powinny by¢ tak
unieszkodliwiane, aby skladowane byly wylacznie te odpady, ktérych
unieszkodliwienie w inny sposéb bylo niemozliwe z przyczyn
technologicznych lub nieuzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych.

e Promieniowanie elektromagnetyczne jest nizsze od wartosci dopuszczalnych okreslonych

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnosci
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019r. Nr 2448).
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9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAL.YWANIA OBIEKTU

Przy wyznaczaniu obszaru oddzialywania projektowanego budynku uwzgledniono
nastgpujace akty prawne:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Dz.U. 2020 poz. 1333)— PB; art.
3, pkt 20: obszar oddzialywania obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu;
— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015.199j.t.) — PiZP;
— Ustawa z dn. 7.07.2022 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1693) — DP;
— Rozporzadzenie MI z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 j.t. ze zm.) — WT;
— Rozporzadzenie RM z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U.2019 poz. 1839)— OS;

Usvtuowanie obiektéw budowlanvch na dzialce — 8§ 12 ust. 1 WT

Projektowany budynek usytuowany bedzie w odleglo$ci nie mniejszej niz 4m od granic dzialki,
- zgodnie z wymaganiami WT, co nie powoduje, ze wzgledu na odleglosci budynku od
granic, ograniczenia w zagospodarowaniu dzialek sasiednich, a w §lad za tym, objecia sasiednich
dzialek budowlanych obszarem oddzialywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane.

Usvtuowanie na dzialce miejsca gromadzenia odpadow stalveh — § 23 WT

Na terenie dziatki projektuje si¢ miejsce do gromadzenia odpaddéw — min. 10 m od
okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Odlegtos¢ tego miejsca od granic dziatki
wynosi ponad 3 m a wigc nie wystepuje ograniczenie w zagospodarowaniu dzialek sasiednich, a w
$lad za tym, przestanka do objecia sgsiednich dzialek budowlanych obszarem oddzialywania.

Odleglo$ci miejsc postojowych od okien budynkow oraz od granicy dzialki budowlanej - §
9 WT

Zaprojektowano 36 miejsc postojowych zlokalizowanych w piwnicy budynku.
Usvtuowanie miejsc postojowvch dla niepelnosprawnych - § 20 WT

Projektuje si¢ w liczbie wszystkich wyodrebnione 2 miejsca parkingowe dla 0sob
niepelnosprawnych; znajdowa¢ si¢ beda — zgodnie z w/w paragrafem, miejsca moga by¢
zblizone bez zadnych ograniczen do okien innych budynkéw. Miejsca te beda odpowiednio
oznakowane.

Usvtuowanie budvnku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe — 8§ 271-273 i 213 WT

Projektowany budynek zalicza si¢ do kategorii ZL IV o klasie odpornosci pozarowej budynku
"D". Sciany zewnetrzne projektowanego budynku, niebedace $cianami oddzielenia
pozarowego,
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wykonano jako nierozprzestrzeniajgce ognia zostang jako nierozprzestrzeniajace ognia (NRO)
1 posiadaja klas¢ odpornosci ogniowej elementow budynku, okreslong wg § 216 ust. 1 WT jako
EI

30. Pokrycie dachu oraz $ciany zewnetrzne obiektow na dzialce wykonane zostang

jako nierozprzestrzeniajace ognia.

Ze wzgledu na odleglosci miedzy zewnetrznymi $cianami budynkéw niebedacymi
Scianami oddzielenia pozarowego, na dzialkach sgsiednich — projektowany budynek spelnia
wymagania § 271-273 WT w odniesieniu do potencjalnej zabudowy na dziatkach sagsiednich, w
zwigzku z czym nie powoduje objecia tych dzialek obszarem oddzialywania.

Naturalne oSwietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi—§ 13 WT

Zgodnie z  analiza  odleglosci  projektowanych  budynkéw od  obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na dzialkach sgsiednich umozliwia
naturalne o$wietlenie tych pomieszczen.

Naslonecznienie pomieszezen w budvnkach na dzialkach sasiednich — § 55 WT

Budynek zlokalizowano na osi pin-pd zapewniajac doswietlenie mieszkan od strony wschodniej,
zachodniej i poludniowej.  Zgodnie z  analiza nastonecznienia ~ warunek
zapewnienia nastoneczniania dziatlkom sgsiednim i w budynkach projektowanych w godzinach
7.00-17.00 przez 3 godziny jest spetniony.

Konkluzja

Projektowana Inwestycja nie wprowadza ograniczen dla zabudowy terenow przyleglych
co oznacza, ze obszar oddzialywania projektowanego budynku nie wykracza poza granice
terenu inwestycji.
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V. CZESC RYSUNKOWA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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KATEGORIA OBIEKTU XII1

INWESTOR SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA KZN POJEZIERZE SP. Z 0. 0.

ADRES INWESTORA

UL. ZEROMSKIEGO 2B
82-300 ELBLAG

ID DZIALKI

OBREB

NUMER DZIAEKI

280701_1.0003.183, 184, 0003 [tAWA

185, 186

183, 184, 185, 186

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2025 poz. 418 z pdzn. zm.) oSwiadczamy, ze dokumentacja:

Branza konstrukcyjna,
architektoniczna:

Branza sanitarna:

Branza elektryczna:

PROJEKTANT

mgr inz. Arch. Michat Kaminski
Uprawniania do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen

23/WMOKK/2017 czlonek WMOIA

Uprawniania do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

bez ograniczen WAM/0040/PWOK/15

mgr inz. Piotr Swiecki
uprawniony projektant w zakresie
sieci instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych,
wodociagowych i kanalizacyjnych.
WAM/0125/POOS/06

mgr inz. Daniel Sokolowski

upr. Bud. Nr ewid. WAM/0149/PWOE/11
do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w zakresie sieci

instalacji i urzadzen elektr. i elektroenergetycznych

SPRAWDZIL.:

MGR INZ. ARCH. LUKASZ KRAWIECKI
13/WMOKK/2019

uprawniony projektant

w zakresie architektonicznym

SPRAWDZIL:

MGR INZ. LUKASZ KAMINSKI
WAM/0089/PWOK/14

uprawniony projektant

w specjalnosci konstrukcyjno budowlanej
bez ograniczen

INZ. DAMIAN TRZEBIATOWSKI

WAM/0050/POOS/06

Do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i
kanalizacyjnych.

SPRAWDZIL:

TOMASZ KRAWEC
WAM/0065/PWOE/06
uprawniony projektant

w zakresie instalacji elektrycznych



CZESC OPISOWA DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANEGO

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa,
Uchwala Nr LII1/466/18 z dnia 23 kwietnia 2018r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czes$ci miasta [tawa.

- Obowigzujace normy i przepisy budowlane obowigzujace na dzien wykonania projektu
- uzgodnienia z Inwestorem

- umowa z Inwestorem

- mapa do celéw projektowych

2. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
wraz 7z infrastrukturg towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu na czesci dzialki nr
ew. 183,184, 185, 186 w miejscowosci Itawa gm. Itawa.

Projektowane obiekty nalezg do kategorii XIII obiektow budowlanych.

3. SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY

Budynek mieszkalny wielorodzinny be¢dzie uzytkowany w celach mieszkalnych. Na 4 kondygnacjach
nadziemnych zaprojektowano tacznie w czesci A-20 lokali mieszkalnych, natomiast w czgsci B- 16
lokali mieszkalnych oraz pomieszczen pomocniczych, pomieszczen technicznych .

Budynek posiada klatke schodowg oraz winde.

Program uzytkowy budynku:(powierzchnie)

Powierzchnia

Nr Pomieszczenie [m2]
PODZIEMIE
1 Klatka schodowa 9,84
2 Komunikacja 10,4
3 Winda 4,25
4 Pomieszczenie techniczne 29,1
5 Pomieszczenie techniczne 33,5
6 Komunikacja 10,37
7 Klatka schodowa 9,74
8 Winda 4,25
9 Pom. techniczne 23,1
10 Parking podziemny 1114,62
SUMA PODZIEMIE 1249,17
CZESC NADZIEMNA "A"
--- PARTER ---
1 Komunikacja 29,8
2 Komunikacja 10,4
3 Klatka schodowa 9,88
4 Winda 4,25
5 Komunikacja 7,94
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Komorka lokatorska
Komorka lokatorska
Pomieszczenie techniczne
Rowerownia

Komorka lokatorska
Komorka lokatorska
Komorka lokatorska
SUMA PARTER

--- MIESZKANIENR 1 ---
Komunikacja

tazienka

Pokdj

Pokdj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 1

--- MIESZKANIE NR 2 ---
Salon

tazienka

Pokdj

SUMA MIESZKANIE 2

--- MIESZKANIE NR 3 ---
Salon

tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 3

--- MIESZKANIE NR 4 ---
Salon

tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 4

--- MIESZKANIE NR 5 ---
Komunikacja

tazienka

Kuchnia

Salon

Pokdj

SUMA MIESZKANIE 5

- PIETRO 1 ---
Komunikacja
Komunikacja

9,89
9,89
23,09
15,78
8,26
8,15
8,2
145,53

9,32
4,49
9,23
10,39
8,08
23,94
65,45

29,98
5,49
9,78

45,25

29,98
5,49
9,78

45,25

30,84
4,63
9,79

45,26

8,83
4,07
8,6
11,68
8,5
41,68

21,47
10,4
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Klatka schodowa
Winda

Komunikacja

Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Pomieszczenie rekreacji
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
SUMA PIETRO 1

--- MIESZKANIE NR 6 ---
Komunikacja

tazienka

Pokdj

Pokdj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 6

--- MIESZKANIE NR 7 ---
Salon

tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 7

--- MIESZKANIE NR 8 ---
Salon

tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 8

--- MIESZKANIE NR 9 ---
Salon

tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 9

--- MIESZKANIE NR 10 ---
Komunikacja

tazienka

Pokdj

Pokdj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 10

9,88
4,25
7,94
9,89
9,89
26,81
8,26
8,15
8,2
125,14

9,32
4,49
9,23
10,39
8,08
23,94
65,45

30,84
4,63
9,79

45,26

30,84
4,63
9,79

45,26

45,26
30,84
4,63
9,79
45,26

9,32
4,49
9,23
10,39
8,08
23,94
65,45
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--- PIETRO Il ---
Komunikacja
Komunikacja

Klatka schodowa
Winda

Komunikacja
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Pomieszczenie rekreacji
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Komorka lokatorska
SUMA PIETRO Il

--- MIESZKANIE NR 11 ---
Komunikacja

tazienka

Pokdj

Pokdj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 11

--- MIESZKANIE NR 12 ---
Salon

tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 12

--- MIESZKANIE NR 13 ---
Salon

tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 13

--- MIESZKANIE NR 14 ---
Salon

tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 14

--- MIESZKANIE NR 15 ---
Komunikacja

tazienka

Pokdj

Pokdj

Kuchnia

21,47
10,4
9,88
4,25
7,94
9,89
9,89

26,81
8,26
8,15

8,2
125,14

9,32
4,49
9,23
10,39
8,08
23,94
65,45

30,84
4,63
9,79

45,26

30,84
4,63
9,79

45,26

30,84
4,63
9,79

45,26

9,32
4,49
9,23
10,39
8,08
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Salon 23,94
SUMA MIESZKANIE 15 65,45
--- PIETRO Il ---

Komunikacja 21,47
Komunikacja 10,4
Klatka schodowa 9,88
Winda 4,25
Komunikacja 7,94
Komorka lokatorska 9,89
Komoarka lokatorska 9,89
Pomieszczenie rekreacji 26,81
Komorka lokatorska 8,26
Komorka lokatorska 8,15
Komorka lokatorska 8,2
SUMA PIETRO Il 125,14

--- MIESZKANIE NR 16 ---

Komunikacja 9,32
tazienka 4,49
Pokéj 9,23
Pokéj 10,39
Kuchnia 8,08
Salon 23,94
SUMA MIESZKANIE 16 65,45

--- MIESZKANIE NR 17 ---

Salon 30,84
tazienka 4,63
Pokéj 9,79
SUMA MIESZKANIE 17 45,26
--- MIESZKANIE NR 18 --- 45,26
Salon 30,84
tazienka 4,63
Pokéj 9,79
SUMA MIESZKANIE 18 45,26

--- MIESZKANIE NR 19 ---

Salon 30,84
tazienka 4,63
Pokéj 9,79
SUMA MIESZKANIE 19 45,26

--- MIESZKANIE NR 20 ---
Komunikacja 9,32
tazienka 4,49
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Pokéj

Pokéj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 20

CZESC NADZIEMNA "B"

Pomieszczenie
PARTER

Komunikacja

Komunikacja

Klatka schodowa

Winda

Rowerownia

SUMA

--- MIESZKANIE NR 1 ---
Komunikacja
tazienka
Pokéj
Pokéj
Kuchnia
Salon
SUMA MIESZKANIE 1

--- MIESZKANIE NR 2 ---
Salon z aneksem
tazienka

SUMA MIESZKANIE 2

--- MIESZKANIE NR 3 ---
Salon z aneksem kuchennym
tazienka

Pokdj

SUMA MIESZKANIE 3

--- MIESZKANIE NR 4 ---
Komunikacja

tazienka

Pokdj

Pokdj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 4

9,23
10,39
8,08
23,94
65,45

Powierzchnia
[m2]

23,96
11,65
9,88
4,25
21
70,74

9,32
4,48
9,26
12,47
9,77
25,63
70,93

27,15
4,63
31,78

29,9
5,49
9,77
45,16

9,32
4,48
9,26
10,29
8,08
23,94
65,37
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PIETRO|
Komunikacja
Komunikacja
Klatka schodowa
Winda
Komunikacja
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Komunikacja
Komérka lokatorska
Komorka lokatorska
Komoérka lokatorska
SUMA INNE PIETRO |

--- MIESZKANIE NR 5 ---
Komunikacja

tazienka

Pokdj

Pokdj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 5

--- MIESZKANIE NR 6 ---
Salon z aneksem
tazienka

SUMA MIESZKANIE 6

--- MIESZKANIE NR 7 ---
Salon z aneksem kuchennym
tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 7

--- MIESZKANIE NR 8 ---
Komunikacja

tazienka

Pokéj

Pokéj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 8

23,96
11,65
9,88
4,25
3,54
3,84
2,92
4,38
3,54
3,84
2,92
4,38
79,1

9,32
4,48
9,26
12,47
9,77
25,63
70,93

27,15
4,63
31,78

29,9
5,49
9,77
45,16

9,32
4,48
9,26
10,29
8,08
23,94
65,37
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PIETROII
Komunikacja
Komunikacja
Klatka schodowa
Winda
Komunikacja
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Komunikacja
Komérka lokatorska
Komorka lokatorska
Komoérka lokatorska
SUMA CZESC A PIETRO I

--- MIESZKANIE NR 9 ---
Komunikacja

tazienka

Pokdj

Pokdj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 9

--- MIESZKANIE NR 10 ---
Salon z aneksem
tazienka

SUMA MIESZKANIE 10

--- MIESZKANIE NR 11 ---
Salon z aneksem kuchennym
tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 11

--- MIESZKANIE NR 12 ---
Komunikacja

tazienka

Pokéj

Pokéj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 12

23,96
11,65
9,88
4,25
3,54
3,84
2,92
4,38
3,54
3,84
2,92
4,38
79,1

9,32
4,48
9,26
12,47
9,77
25,63
70,93

27,15
4,63
31,78

29,9
5,49
9,77
45,16

9,32
4,48
9,26
10,29
8,08
23,94
65,37
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PIETRO Il
Komunikacja
Komunikacja
Klatka schodowa
Winda
Komunikacja
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Komérka lokatorska
Komunikacja
Komérka lokatorska
Komorka lokatorska
Komoérka lokatorska
SUMA CZESC A PIETRO Il

--- MIESZKANIE NR 13 ---
Komunikacja

tazienka

Pokdj

Pokdj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 13

--- MIESZKANIE NR 14 ---
Salon z aneksem
tazienka

SUMA MIESZKANIE 14

--- MIESZKANIE NR 15 ---
Salon z aneksem kuchennym
tazienka

Pokéj

SUMA MIESZKANIE 15

--- MIESZKANIE NR 16 ---
Komunikacja

tazienka

Pokéj

Pokéj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 16

23,96
11,65
9,88
4,25
3,54
3,84
2,92
4,38
3,54
3,84
2,92
4,38
79,1

9,32
4,48
9,26
12,47
9,77
25,63
70,93

27,15
4,63
31,78

29,9
5,49
9,77
45,16

9,32
4,48
9,26
10,29
8,08
23,94
65,37
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4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

Projektowany obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 kondygnacjach
nadziemnych cze$¢ A i cze$¢ B, a takze dwie klatki schodowe wyposazone w dzwig
osobowy przystosowany do przewozu 0sob na noszach, obstugujacy wszystkie kondygnacje.

Glowne wejscie do budynku zlokalizowane zostanie w pdinocnej $cianie budynku.
Budynek bedzie posiadal czesci A-20 lokali mieszkalnych, natomiast w czesci B- 16
mieszkan w tym 3 mieszkania przystosowane dla osdb niepelnosprawnych.

W  kazdej czesci znajduje sie jedna klatka umieszczona centralnie na planie
budynku polaczona z korytarzami na wszystkich kondygnacjach, z ktérych zapewniono
dostep do mieszkan. Wyjscie na dach budynku zapewnione bedzie =z Kklatki
schodowej poprzez projektowang klape dymowa z funkcja wytazu dachowego.

Rozwigzania materialowe

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej murowanej. Dopuszcza si¢ zmiane
technologii na etapie projektu technicznego pod warunkiem zapewnienia odpowiednich
parametrow uzytkowych elementow budynku oraz zgodnosci z regula DNSH.
Jednostkowe zapotrzebowanie na energie uzytkowa nie moze przekroczy¢ 52 (KWh/m?*rok)
Budynek zostanie przykryty dachem dwuspadowym o nachyleniu wynoszacym 35st.
Elewacje budynku wykonane beda w metodzie lekkiej mokrej, w systemie ETICS.

Calo$¢ elewacji budynku mieszkalnego wykonczona bedzie w tynku i kolorystyce jak na rys.
elewacji, ktory koresponduje z pobliska zabudowa i bardzo dobrze wpisuj¢ sie¢ w tereny
zielone dookota terenu inwestycji.

Dach pokryty bedzie dachowka. Kolorystyka dachu dostosowana do koloru elewacji. Zalozenie
bazowe to ujednolicenie kolorystyki materiatdw

13



wykonczeniowych dla projektowanego budynku.
Balustrady zaprojektowano w  konstrukcji z  profili zamknigtych lakierowanych
proszkowo pod kolor elewacji.

5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

b) zestawienie powierzchni budynek :

- pow. zabudowy: 879,52m?
- pow. uzytkowa czesci mieszkalne;j: 1578,16 m?
- pow. catkowita budynku: 5537,93m?

d) ilo$¢ kondygnacji:

- ilos¢ kondygnacji:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- ilos¢ kondygnacji podziemnych:

I N

6. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU

¢) Wnhnioski

1.

W podtozu dz. nr 183, 184, 185, 186 w miejscowosci [tawa gm. Itawa wystepuja:
Grunty nosne stanowia:

- gliny piaszczyste oraz piaski gliniaste w stanie plastycznym

- gliny piaszczyste w stanie

twardoplastycznym Grunty o zmniejszonej

nos$nosci stanowia:

gliny piaszczyste oraz piaski gliniaste w stanie plastycznym na
pograniczu mi¢kkoplastycznych

Budynek zaliczany do II kategorii geotechnicznej o prostych warunkach posadowienia.

2. Prace ziemne i fundamentowe, szczegdlnie w glinach nalezy prowadzi¢ tak, aby

nie dopusci¢ do naruszenia naturalnej struktury gruntu. Grunty spoiste sg wrazliwe
na dodatkowe zawilgocenie oraz przemarzanie, co prowadzi do obnizenia ich
wlasciwosci mechanicznych, a co za tym idzie, do obnizenia nosnosci podtoza.
7, uwagi namozliwo$¢ uplastycznienia tych gruntdow nalezy  chronié
dno  wykopu fundamentowego przed zalewaniem wodami opadowymi. Po
wykonaniu wykopéw fundamentowych do docelowej rzednej powierzchnig
nalezy niezwlocznie stabilizowa¢ chudym betonem. Aby nie dopusci¢ do na
ruszenia naturalnej struktury tych gruntéw, ostatnia warstwe nalezy usunac
recznie bezposrednio przed betonowaniem.

Zaleca si¢ wykonanie posadowienia na tawie fundamentowej w razie konieczno$ci po
uprzednim wzmocnieniu lub wymianie gruntu.

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

W przedmiotowym budynku projektuje sie czesci A-20 lokali mieszkalnych, natomiast

w czesci B- 16 lokali mieszkalnych.
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8. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA OSOB
NIEPEX NOSPRAWNYCH

W przedmiotowym budynku projektuje sie w czesci “’A’’ dwa lokale 1 w czesci
“’B”” 1 lokal mieszkalny przystosowany do uzytkowania przez osoby niepelnosprawne.

9. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z
OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPEYL.NOSPRAWNE

Do wejscia budynku zapewniono utwardzone dojscie o szerokosci min. 1,5m od
dojs¢ 1 dojazdow. W piwnicy projektowanego budynku projektuje si¢ 39 miejsc
zwyklych oraz 1 miejsce postojowe dla o0sob niepelnosprawnych w piwnicy oraz 1
miejsce postojowe dla niepelnosprawnych na terenie zewnetrznym. Dojazd z parkingu do
wej$é do budynkéw oraz do samego mieszkania odbywa  si¢  bezstopniowo. Wejscie
do budynku ulatwia pochylnia przy wejsciu gléwnym. Droga do mieszkan
przeznaczonych dla  0sob niepetnosprawnych odbywa sie¢ poprzez drzwi o szerokosci
min. 90cm w $wietle oscieznicy. Przy czym grubos¢ skrzydia drzwi po otwarciu nie
moze pomniejsza¢ wymiaru szerokosci otworu w $wietle oscieznicy. Na wszystkie
kondygnacje budynku zapewniono dostep osobom niepelnosprawnym poprzez
przystosowang winde osobowa. Drzwi wewnetrzne w mieszkaniach przeznaczonych dla
0s6b niepelnosprawnych o szerokosci 90cm w $wietle oscieznicy. Szerokos¢ korytarzy
do mieszkan dla 0s6b niepelnosprawnych nie beda mniejsze niz 150cm. Lazienki takich
mieszkan posiada¢ beda mise ustepowa, umywalke przeznaczong oraz pochwyty dla oséb
niepelnosprawnych. W lazienkach tych zapewniona jest przestrzen manewrowa o
wymiarach 150x150cm. Kabiny prysznicowe tych lazienek beda bez brodzikowe, spltyw
wody zapewni spadek posadzki w miejscu kabiny. Wysokos$¢ gniazdek i wlacznikow
dostosowane bedzie dla 0s6b niepetnosprawnych (zgodnie z projektem elektrycznym).
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10. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

a) zaopatrzenia i jakoSci wody oraz iloSci, jako$ci i sposobu odprowadzania
Sciekow oraz wéd opadowych:

Zapotrzebowanie na wode uzytkowa przewiduje si¢ z projektowanego przytacza
wodociggowego, na poziomie 150 I wody na osobeg . Ilos¢ wody dla calego zamierzenia
nie bedzie przekraczala 19m3/dob¢. Aby zapewni¢ odpowiednig jako$¢ wody
nalezy zastosowa¢ zawor antyskazeniowy typu EA.

Wytworzone S$cieki beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
projektowane przytacze (wg oddzielnego opracowania). [los¢ sciekow dla projektowanego
budynku nie bedzie przekraczata 19m3/dobe.

Wody opadowe odprowadzane beda z dachu za pomoca wpustow dachowych
ogrzewanych i dalej systemem kanalizacji wewnetrznej grawitacyjnej do sieci kanalizacji
deszczowej (przylacze wg. Odrgbnego opracowania). Wody opadowe z drég oraz
placow manewrowych i parkingowych odprowadzane beda za pomocg wpustoéw do
projektowanej instalacji kanalizacji deszczowe.

Przylacza wodno-kanalizacyjne be¢da realizowane na warunkach przylaczenia -
wg odrgbnego opracowania.

b)emisji zameczvszczen zazowvch (W tym zapachow, gy M i plynnych, z
podaniem i
Budowa nie powoduje emisji zanieczyszczen gazowych pytowych i ptynnych

wynikajace z funkcjonowania obiektow. Emisje beda mniejsze niz wartosci
najwyzszych dopuszczalnych chemicznych, pylowych 1 fizycznych czynnikéw
szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy, okreslonych w Rozporzqdzeniu
Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 29 listopada 2002 r. (Dz. U. Nr 217, poz.
1833)

Inwestycja nie nalezy do kategorii mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska.
Budynek ogrzewany bedzie w oparciu o pompe ciepla, oraz energi¢ elektryczng
czesciowo uzyskiwang przy pomocy paneli fotowoltaicznych. Dlatego tez ucigzliwosé
w  zakresie emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i plynnych -
nie wystepuje.

c)rodzaju i iloSci wytwarzanych odpadow:
Odpady powstajace podczas funkcjonowania obiektow 1 prowadzenia robdt
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budowlanych to gtownie odpady obojetne dla srodowiska. Inwestor nie bedzie wytwarzat
odpadow niebezpiecznych. Posiadacz odpadoéw jest obowigzany w pierwszej kolejnosci
do poddania ich odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy
lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te
nalezy unieszkodliwia¢ w sposob zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
planami gospodarki odpadami. Odpady, ktérych nie udalo si¢ podda¢ odzyskowi,
powinny by¢ tak unieszkodliwiane, aby skladowane byly wylacznie te odpady, ktorych
unieszkodliwienie w inny sposob bylo niemozliwe z przyczyn technologicznych lub
nieuzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych.

Usuwanie odpaddéw tzw. socjalnych i technologicznych powinno odbywaé sie
przez sktadowanie w zamknigtych pojemnikach 1 wywozone przez jednostki
wyspecjalizowane. Jako $rednie wartosci jednostkowe powstanie odpadéw statych
przyjmuje sie 2.8 dm? / dobe, dla jednego uzytkownika. Wystepowaé beda wylgcznie
odpady socjalno-bytowe wynikajace z  uzytkowania obiektu. Segregowanie i
sktadowane w  zamykanych pojemnikach $mietnikowych umiejscowionych pod
projektowana wiata - zachowujac wszelkie przepisy zwigzane z ww. lokalizacja.

d)wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w

szczego6lnoSci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych
zaklocen (z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikow i zasiegu ich
rozprzestrzeniania si¢):

Emisja hatasu do srodowiska wynikajgca z funkcjonowaniem obiektdw nie spowoduje
zwigkszenie  hatasu  zewnegtrznego.  Halas i wibracje  scharakteryzowane
przez rbwnowazony poziom dzwicku A na zewnatrz obszaru przeznaczonego pod
tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, powinien
wynosi¢ mniej niz dopuszczalny poziomu hatasu dla terenu, okreslonego w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29.07.2004 r (Dz. U. Nr 178 poz.
1841) w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku.

Promieniowanie elektromagnetyczne jest nizsze od wartosci
dopuszczalnych okreslonych Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie dopuszczalnosci poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku
(Dz. U. z 2019r. Nr 2448).

Inwestycja nie nalezy do kategorii mogacych pogorszy¢é stan srodowiska.
Ucigzliwo$¢ w  zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczen gruntu i wod nie wystepuje.

e)w obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w
tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne (uwzgledniajac. Zze przyjete w
projekcie budowlanym rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne powinny wykazywa¢é ograniczenie lub eliminacj¢ w u obiektu
budowlanego na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane., zgodnie z odr¢bnymi przepisami):

Charakter obiektu, jego program uzytkowy 1 sposéb posadowienia nie
wplywaja negatywnie na istniejagce  powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe 1 podziemne.
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Przedsiewziecie to nie jest zaliczane do mogacych znaczaco  oddziatywad
na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Zgodnie z Projektem Zagospodarowania Terenu nie jest planowana wycinka drzew na
terenie dziatki.

10.1. ANALIZA TECHNICZNYCH SRODOWISKOWYCH 1
EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH
SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W

ENERGIE I CIEPY.O, W TYM ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMOW

DOSTAWY ENERGII

OPARTYCH NA ENERGII ZE ZRODEE, ODNAWIALNYCH, KOGENERACJE,
OGRZEWANIE LUB

CHEODZENIE LOKALNE LUB BLOKOWE. W SZCZEGOLNOSCI GDY

OPIERA SIE CALKOWICIE LUB CZESCIOWO NA ENERGII Z
ODNAWIALNYCH ZRODEY, ENERGII

a) _oszacowanie rocznego jednostkowego zapotrzebowania na energie uzytkowa:

Jednostkowe zapotrzebowanie na energi¢ uzytkowa nie przekroczy 52 (kWh/m?*rok)
b) _dostepne nosniki energii:
Dostepnymi no$nikami energii sg cieplo z sieci cieplowniczej i energia elektryczna.
¢) wybodr dwdch systemow zaopatrzenia w_energi¢ do analizy poréwnawczej
(systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo systemu
konwencjonalnego oraz __systemu hyvbrvdowego. _ rozumianego _ jako
polaczenie  systemu konwencjonalnego i alternatywnego):
Rozpatrywane systemy:
e Wariant I- pompa ciepla powietrze-woda na potrzeby CWU oraz CO wraz z PV
Zrodlem ciepla dla instalacji centralnego ogrzewania oraz cieplej wody uzytkowej bedzie
pompa ciepla typu powietrze/woda. System energii elektrycznej oparty o
sie¢ elektroenergetyczng systemowa oraz o energie ele. z systemu PV
e Wariant II - gruntowa pompa ciepla wraz z PV
Zrédlem ciepta dla instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
bedzie kaskada kotléw gazowych, a takze pompa ciepla typu powietrze/woda. System
energii elektrycznej oparty o sie¢ elektroenergetyczng systemowsa oraz o energi¢ ele. z
systemu PV.
Najnizszym kosztem calkowitym charakteryzuje si¢ wariant 11
Wybrano wariant ogrzewania budynku i przygotowania cieplej wody uzytkowej
Za pomocg pomp ciepla wraz z instalacja fotowoltaiczng. Wartos¢ wskaznika
rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP w budynku
wyrazona i obliczona zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 15 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2021 r.
poz. 497) nie przekracza 52 kWh/(m?-rok).
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10.2. ANALIZA TECHN. I EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI

WYKORZYSTANIA URZADZEN
KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIEILNIE W

POSZCZEGOLNYCH

POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ,

Przy nowoprojektowanym budynku stwierdza si¢ brak technicznych przeciwskazan
co do mozliwosci wykorzystania urzadzen do automatycznej regulacji w
poszczegolnych pomieszczeniach. Dotaczona analiza ekonomiczna wykazuje, ze nie ma
takze ekonomicznych przeciwskazan dla zastosowania takowych rozwigzan.
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11. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUD.-
INST.

a) instalacja wodociagowa: Budynek bedzie zaopatrywany w wode z istniejacej
sieci wodociggowej miejskiej przebiegajacej w poblizu projektowanego budynku.
Woda zostanie doprowadzona z sieci projektowanym przylaczem do
pomieszczenia technicznego znajdujacego sie na parterze. Zasilenie budynku w ciepla
wode uzytkowa bedzie si¢ odbywalo za pomoca pompy ciepla typu powietrze/woda.
Instalacja bedzie posiadata funkcje czasowego wygrzewania c.w.u. do 700C w celu
zwalczania kolonii bakterii typu Legionella. Podejscia do przyboréw sanitarnych
beda prowadzone w warstwach podlogowych oraz bruzdach s$ciennych.
Przewiduje si¢ oddzielne opomiarowanie dla kazdego lokalu mieszkalnego w
ogolnodostepnym szachcie na korytarzu kazdej kondygnacji. Instalacje wewngtrzne
wedhug czesci technicznej projektu, przytacze wg odrebnego opracowania i na warunkach
gestora sieci.

b) instalacja kanalizacyjna: Scieki z projektowanego budynku beda odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej rurociggami PVC-U SN8. Wewnatrz
nowoprojektowanego budynku $cieki z przyboroéw sanitarnych beda odprowadzane
grawitacyjnie do pionow kanalizacyjnych, a nastepnie grawitacyjnie pod budynkiem do
projektowanego przylacza kanalizacji. Piony kanalizacyjne beda wyprowadzone
ponad dach i zakonczone wywiewkami. Podejscia i przewody odptywowe pod
przybory sanitarne beda prowadzone w $ciankach instalacyjnych z minimalnym
spadkiem 2% w kierunku pionu. Podejécia do przyborow sanitarnych oraz piony
kanalizacji sanitarnej zostang wykonane z rur kanalizacyjnych do instalacji
wewnetrznych z PVC lub PP. Instalacje wewnetrzne wedlug czesci technicznej projektu,
przylacze wg odrebnego opracowania i na warunkach gestora sieci.

¢) instalacja kanalizacyjna deszczowa: Wody opadowe z dachu odprowadzane
beda do wpustow dachowych i dalej instalacja wewngtrzng kanalizacji sprowadzone
pod budynek, dalej przytaczone projektowana instalacja kanalizacji deszczowej do sieci
kanalizacji deszczowej wg odrgbnej procedury administracyjnej.

e) instalacja ogrzewania: Zrédlem ciepla dla instalacji centralnego ogrzewania
bedzie pompa ciepla typu powietrze/woda. Instalacja technologiczna bedzie usytuowana
W pomieszczeniu technicznym na parterze budynku. Jednostki zewnetrzne pomp ciepta
beda zainstalowane na dachu budynku. Przyjeto, ze w budynku zostang
zastosowane grzejniki stalowe, pltytowe, malowane proszkowo na kolor bialy.
Montaz grzejnikbw typu plytowego =z zaworami termostatycznymi pod oknami
lub w innych miejscach niekolidujacych z komunikacjg i aranzacja pomieszczen. W
pomieszczeniach higienicznosanitarnych i pomieszczeniach wilgotnych grzejniki
drabinkowe, tazienkowe. Rozprowadzenie instalacji grzewczej w obrgbie mieszkan w
systemie tréjnikowym. Projektuje si¢ grzejniki wyposazone w zawory termostatyczne.

20



Instalacja centralnego ogrzewania wykonana, jako dwururowa, pompowa, zasilana
ze zrédla ciepla.

Kazdy lokal bedzie posiadal indywidualny cieplomierz instalacji
centralnego ogrzewania.

Instalacje wewnetrzne wedtug czesci technicznej projektu.

f) instalacja cieplej wody: Ciepta woda uzytkowa dla nowego budynku
bedzie wytwarzana przez powietrzne pompy ciepla wspomagane instalacja
fotowoltaiczna, jednostki wewnetrzne pomp ciepla wraz ze zbiornikami -cieplej
wody uzytkowej zlokalizowane w pomieszczeniu technicznym wezla cieplnego.
Jednostki zewnetrzne beda zlokalizowane na dachu budynku. Z podgrzewaczy
pojemnosciowych ciepta woda bedzie doprowadzona do punktow poboru. Dodatkowo
instalacja musi wyposazona bedzie w grzalki elektryczne do przeprowadzania
okresowe] dezynfekcji woda o temperaturze ok 70°C. Na projektowanym budynku
przewiduje si¢ instalacje cyrkulacji. Instalacje wedlug czesci technicznej projektu.

g) instalacja wentylacji - czeS¢ mieszkalna: Projektowany budynek
bedzie wyposazony w zespoly wentylacji mechanicznej hybrydowej z
wentylatorami wyciggowymi na dachu lub kanalowymi oraz nawiewnikami okiennymi.
Wyciag bedzie realizowany z pomieszczen tazienek i kuchni. Kuchnie dodatkowo
beda wyposazone w piony umozliwiajace podlaczenie okapoéw wyciggowych.
Instalacje wedlug czesci technicznej projektu.

h) instalacja wentylacji - cz¢$¢ niemieszkalna: Projektuje si¢ uklad
wentylacji mechanicznej wyciggowej pomieszczen: wozkowni, pomieszczen
technicznych oraz pomocniczych.

Instalacja wyciggowa wyprowadzona zostanie ponad dach i
zakonczona wentylatorami wyciggowymi. Instalacje wedtlug czesci technicznej projektu.

i) instalacja elektryczna: Budynek zasilany bedzie z projektowanego przylacza
do istniejacej sieci energetycznej — wg odrebnego opracowania.

Zasilanie obiektu odbywaé sie bedzie zgodnie z warunkami przylaczeniowymi
zakladu energetycznego. Ze zlagcza kablowego zasilanie zostanie wyprowadzone do
ZK PPOZ . Zasilanie zostanie doprowadzone do rozdzielnicy gléwnej w Kklatce
schodowej kablem ukladanym w ziemi.

W rozdzielnicy zostanie zamontowana niezbedna aparatura zabezpieczajaca,
kontrolna oraz sterujaca. Zabezpiecza¢ przed przepieciami beda ograniczniki przepiec.
Obwody elektryczne  zostang  zabezpieczone  wylacznikami  nadpradowymi
oraz réznicowopradowymi. Ochrona przed dotykiem posredni m bedzie zapewniona
poprzez samoczynne szybkie wylaczenie w ukladzie sieci TN-S z zastosowaniem
wylacznikow nadpradowych i1 réznicowo pradowych. Instalacje wewnetrzne wedlug
czegscei technicznej projektu.

j) instalacja teletechniczna: projektuje si¢ instalacje teletechniczng w

budynku. Instalacje wewngtrzne wedtug czesci technicznej projektu.

k) Instalacja fotowoltaiczna: projektuje si¢ instalacje fotowoltaiczng 30kW
zlokalizowana na dachu budynku. Instalacje wewnetrzne wedlug czgsci technicznej
projektu.
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12. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Opracowano na podstawie obowiazujacych przepisow:

[1] Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2022 poz. 1225 z p6Zniejszymi zmianami)

[2] Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 07 czerwca 2010 r. W
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz.U. Nr 109, poz.719),

[3] Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 24 lipca 2009 r. W
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych (Dz.U. Nr 124,
poz. 1030), [4] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17
wrzesnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz
projektu  urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. 2021 poz. 1722)

[5] PN-EN 1838:2013 wersja angielska Zastosowania oswietlenia. O$wietlenie awaryjne.
[6] PN-B-02852:2001 Ochrona przeciwpozarowa budynkéw. Obliczanie gestosci
obcigzenia ogniowego oraz wyznaczanie wzglednego czasu trwania pozaru.

[7] PN-EN 62305-1:2011 Ochrona odgromowa - Cze¢$¢ 1. Zasady ogolne.

[8] PN-ISO 7010:2012E Symbole graficzne. Barwy bezpieczenstwa i znaki
bezpieczenstwa. Zarejestrowane znaki bezpieczenstwa..

[9] PN-N-01256-02:1992 Znaki Bezpieczenstwa. Ewakuacja.

Uwaga

1/ wymiary podawane zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia [1] nalezy rozumie¢
jako uzyskane po wykonczeniu elementow budynku, a w odniesieniu do wymiardéw
okiennych i drzwiowych jako wymiary w $wietle o$cieznicy. Jako szerokos¢ uzytkowa
schodow (biegow 1 spocznikdw) nalezy rozumie¢ szerokos¢ w $wietle porgezy
(pochwytdéw) - nie moze by¢ pomniejszana przez urzadzenia i elementy budynku, jak
grzejniki, tablice rozdzielcze itp.

2/ Na dzien odbioru obiektu nalezy zgromadzi¢ projekty budowlane oraz dokumenty
dopuszczajace materialy, urzadzenia i elementy budynku do stosowania w ochronie
przeciwpozarowej (aprobaty techniczne, certyfikaty zgodno$ci) oraz protokoly zawierajace
wyniki badan stanu technicznego instalacji uzytkowych i urzadzen przeciwpozarowych.
3/ Wszystkie elementy budowlane charakteryzujace si¢ nosnoscia,
szczelnoscig i izolacyjnoscia ogniowa (REI) powinny by¢ wykonane jako
rozwigzania systemowe, oferowane przez ich producenta (wytworce).

12.1. Przeznaczenie obiektu

Przedmiotem realizowanej inwestycji jest budynek mieszkalny wielorodzinny. Na
kondygnacjach nadziemnych zaprojektowano tacznie 36 lokali mieszkalnych.
Kazda czg¢$¢ nadziemna budynku posiada jedng klatke schodowa z windg.
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12.2. Ogolna charakterystyka obiektu i kwalifikacja pozarowa

Przeznaczenie: budynek mieszkalny wielorodzinny
Wysoko$¢: budynek mieszkalny o czterech kondygnacjach nadziemnych - budynek

niski (N).
Liczba kondygnacji nadziemnych: 4
Liczba kondygnacji podziemnych: 0

12.3. Warunki usytuowania

Budynek znajduje si¢ w odleglosci min. 4 m od granic dzialki, oraz min. 8§ m
do budynkéw sasiednich.

Odleglosci od granic dzialki jak 1 sasiedniej zabudowy sa zgodne z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

12.4. Podzial obiektu budowlanego na stre 0ZArowe

Projektowany obiekt stanowi jedng strefe pozarowa ZL IV - przy dopuszczalnej
powierzchni 8 000 m?,

Pomieszczenia techniczne (np. hydrofornia, pom. elektryczne), z ktérych beda zasilane
niezbedne podczas pozaru urzadzenia przeciwpozarowe stanowig odrebne strefy
pozarowe, oddzielone $cianami o klasie odpornosci ogniowej REI 30 oraz drzwiami EI 30.
Przepusty instalacyjne w $cianach i stropach oddzielenia przeciwpozarowego powinny by¢
zabezpieczone do klasy odpornosci ogniowej (EI) wymaganej dla tych elementow.
Przepusty instalacyjne o $rednicy wigkszej niz 0,04 m przechodzace w $cianach i
stropach wydzielonej i oddymianej klatki schodowej powinny by¢ zabezpieczone do klasy

odpornosci ogniowej EI 30.

12.5. Cze$¢ mieszkalna ZLIV:

12.5.1. Charakterystyka strefy ZL IV

e Projektowana nadziemna cze¢$¢ 4-kondygnacyjna stanowi jedng strefe¢ pozarowa i
zaliczana jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V,

e Powierzchnia strefy ZL 1V dla buydnku :.

o Wymagana klasa odpornosci pozarowej: przyjeto ,,D” — na podstawie paragrafu 212 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z

2022 roku, poz. 1225)
e Klatka schodowa obudowana w klasie odpornosci ogniowej REI30 i zamykana drzwiami

o klasie odpornosci ogniowej EI30 wyposazona w urzadzenia zapobiegajace zadymieniu lub
stuzace do usuwania dymu - na podstawie paragrafu 249 ust.l oraz 256 ust. 2
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rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.
2022 poz. 1225)

e Dopuszczalna strefa pozarowa: 8§ 000m2 >

e Odleglos¢ od obiektow sagsiednich : > 8 m

e W projektowanym obiekcie nie przewiduje si¢ magazynowania substancji palnych

e Zagrozenie wybuchem: nie wystepuje

e Zgodnie z § 216 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ichusytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225) elementy
budynku beda spelnialy wymagania odpornosci ogniowej odpowiednio:

Klasa Klasa odpornos$ci ogniowej elementéw budynku® *)
odpornosci Gléwna
pozarowej | oo kel konstrukcja stronD $ciana $ciana przekrycie
budynku nosna dachu p zewnetrznal ?-|  wewnetrznal)- dachu3
1 2 3 4 5 6
»D” R 30 ) REI130| EI30 (o) Q) ¢)

(-) — nie stawia si¢ wymagan.
R - nos$nos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polska Norma dotyczaca zasad ustalania klas odpornosci ogniowej elementow

budynku,

E - szczelnos¢ ogniowa (w minutach), okre$lona

jw., I -izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach),

okreslona jw.,

*) - Z zastrzezeniem § 219 ust.1 ,,Przekrycie dachu o powierzchni wigkszej niz 1000m2, powinno by¢ nie rozprzestrzeniajace ognia
a palna izolacja cieplna przekrycia powinna by¢ oddzielona od wngtrza budynku przegroda o klasie odpornosci ogniowej nie
nizszej niz RE 15.

1)Jezeli przegroda jest czgscia gtdwnej konstrukeji nosnej, powinna spetnia¢ takze kryteria nosnosci ogniowej (R) odpowiednio
do wymagan zawartych w kol. 2 i3 dla danej klasy odpornosci pozarowej budynku.

2)Klasa odporno$ci ogniowej dotyczy pasa migdzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem.

z polaczeniem ze stropem.

3)Wymagania nie dotycza naswietli dachowych, swietlikow, lukarn i okien potaciowych

(z zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmuja wiecej niz 20% jej powierzchni; nie dotycza takze budynku,
w ktorym nad najwyzsza kondygnacja znajduje si¢ strop albo inna przegroda, spetniajaca kryteria okreslone w kol. 4.

4)Dla scian komor zsypu wymaga si¢ klasy E 1 60, a dla drzwi komor zsypu klasy E 1 30.

5)Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami ztgczy i dylatacjami.

o Elementy budowlane, o ktérych mowa powyzej, powinny spetniaé
wymagania nierozprzestrzeniania ognia (NRO), przy czym w budynku niskim ZLIV
dopuszcza si¢ zastosowanie stabo rozprzestrzeniajacych ogien $cian zewngtrznych.

® Zgodnie z § 217. 1. WT w budynkach ZL IV klasa odpornosci ogniowej
przegrod wewnetrznych oddzielajacych mieszkania lub samodzielne pomieszczenia
mieszkalne od drég komunikacji ogoélnej oraz od innych mieszkan i samodzielnych
pomieszczen mieszkalnych, z zastrzezeniem § 216 ust. 1, powinna wynosi¢ co
najmnie] EI 30 w budynku niskim i §redniowysokim.

e W Scianach zewnetrznych nalezy zapewni¢ pas migdzykondygnacyjny o wysokosci
co najmniej 0,8 m lub oddzielenia w formie daszkow, gzymséw lub balkonéw o
wysiegu co najmniej 0,5 m lub tez inne oddzielenia poziomi i pionowe o sumie
wysiegu 1 wymiaru pionowego co najmniej 0,8 m. Elementy poziome,
powinny spetnia¢ wymagania szczelnosci ogniowej 1 izolacyjnosci ogniowe;,
rébwniez w obrebie polaczenia ze Scianami zewngtrznymi, przez okres
odpowiadajacy czasowi
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klasyfikacyjnemu wymaganemu w stosunku do $cian zewnetrznych budynku i
by¢ nierozprzestrzeniajace ognia.

12.5.2. Warunki ewakuacji

zgodnie z paragrafem 236 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkow technicznychjakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225) wyjscia
prowadza na zewnatrz budynku lub do sasiedniej strefy pozarowej drogami
komunikacji ogdlnej - zapewniono,

przej$cie ewakuacyjne w pomieszczeniu do wyjscia ewakuacyjnego lub do innej strefy
pozarowej albo na zewnatrz budynku nie moze przekracza¢ 40 m — spetniono

zgodnie z § 237 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznychjakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225) szerokos$¢ przejs¢ nie moze byé
mniejsza niz 0,9 a w przypadku przejscia stuzacego do ewakuacji do 3 0s6b — nie mnie;j
niz 0,8 m

— warunek spetniony.

zgodnie z paragrafem 256 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225) dlugos¢
doj$¢ ewakuacyjnych dla strefy pozarowej ZLIV przy jednym doj$ciu wynosi do 60
m, wtym nie wigcej niz 20m na poziomej drodze ewakuacyjnej. Z
projektowanej czesci mieszkalnej budynku zapewniono wyjscie ewakuacyjne
poprzez obudowang I oddymiang klatke schodowa prowadzace na zewnatrz
budynku

drzwi wieloskrzydlowe stanowigce wyjscie ewakuacyjne oraz na drodze ewakuacyjnej
powinny mie¢ co najmniej jedno, nieblokowane skrzydlo drzwiowe o szerokosci
nie mniejszej niz 90,0 cm, drzwi prowadzace z klatek schodowych powinny mie¢
szerokos$¢ co najmniej takg jak biegi (nie mniej niz 1,2 m w $wietle) — warunek
spetniony.

zgodnie z § 242 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkoéw technicznychjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225) szerokos¢ poziomych
drog ewakuacyjnych nie powinny by¢ mniejsze niz 140,0 cm, dopuszcza si¢
zmniejszenie szerokosci poziomej drogi ewakuacyjnej do 120,0 cm dla ewakuacji
mniej niz 20 oséb oraz skrzydla drzwi stanowiagcych wyjscie na droge
ewakuacyjna nie moga po ich calkowitym otwarciu zmniejszaé wymaganej
szerokosci tej drogi - zapewniono,

na drogach komunikacji ogolnej, stuzacych celom ewakuacji, stosowanie materialdw
latwo zapalnych jest zabronione — spelniono.

z lokali mieszkaniowych zapewniono wyjscia ewakuacyjne poprzez drzwi rozwierane.
na drogach komunikacji ogoélnej, stuzacych celom ewakuacji, stosowanie materiatoéw
latwo zapalnych jest zabronione.

drogi ewakuacyjne nalezy odpowiednio oznakowa¢ znakami

informacyjno- ostrzegawczymi wg PN-EN ISO 7010:2012E Symbole Graficzne
Barwy Bezpieczenstwai znaki bezpieczenstwa. Zarejestrowane znaki
bezpieczenstwa.” oraz PN-N-01256/02:1992 ,,Znaki bezpieczenstwa.
Ewakuacja.” — okreslono w proj. oswietlenia cz. elektrycznej projektu budowlanego
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® Biegi i spoczniki schodéw shuizacych do ewakuacji sa wykonane z
materialéw niepalnych i maja klase odpornosci ogniowej, co najmniej R 30.

e Szeroko$¢ uzytkowa schodow wynosi: spocznikow min. 1,5 m, szerokos¢ biegdw min.
1,2 m, max. wysokos¢ stopni 0,175 m.

12.6. Wyposazenie budynkoéw w instalacje wewnetrzne przeciwpozarowe

e pozarowy wylacznik pradu zlokalizowany przy gléwnym wejsciu do

budynku, @ instalacja odgromowa

e Obiekt nalezy uzytkowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéow (Dz. U.
Nr 109, poz. 719 ze zmianami wprowadzonymi w Dz. U. 2019 poz. 67).

e Na podstawie wymagan wynikajacych z § 19 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie
ochrony przeciwpozarowe] budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U.
Nr 109, poz. 719 ze zmianami wprowadzonymi w Dz. U. 2019 poz. 67) — nie ma
obowigzku stosowania hydrantow 25 w strefie ZL IV budynku niskiego.

e Klatka schodowa bedzie wyposazona w system oddymiania.

e Strefy ZL IV nie musza by¢ wyposazone w gasnice.

e zgodnie z § 181 dla calego obiektu (budynek mieszkalny - niski) wymagane
jest awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne na drogach ewakuacyjnych oswietlonych
wylacznie swiattem sztucznym, dzialajace przez co najmniej 1 godzing od zaniku
oswietlenia podstawowego.

- Liczba punktéw s$wietlnych bedzie ustalona w czasie projektowania systemu,
a oprawy zostang zainstalowane:

- Szczegbly dla instalacji oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego zostang okreslone

w projektach wykonawczych na podstawie wymagan okreslonych w Polskich Normach

PN- EN 1838:2005 ,Zastosowania os$wiectlenia. Os$wietlenie awaryjne” oraz

PN-EN

50172:2005 ,,Systemy awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego”.

- Na podstawie paragrafu 3 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U.
Nr 109, poz. 719 ze zmianami wprowadzonymi w Dz. U. z 2019 roku poz.
67) projekty awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego powinny by¢ uzgodnione
przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

e drogi ewakuacyjne nalezy odpowiednio oznakowa¢ znakami
informacyjno- ostrzegawczymi wg PN-EN ISO 7010:2012E Symbole Graficzne
Barwy Bezpieczenstwai znaki bezpieczenstwa. Zarejestrowane znaki
bezpieczenstwa.” oraz PN-N- 01256/02:1992 ,,Znaki bezpieczenstwa. Ewakuacja.”
— okreslono w proj. oswietlenia cz. elektrycznej projektu budowlanego.
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12.7. Droga pozarowa

Zgodnie z § 12. ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAW
WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACIJI z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych do proj. budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, niskich zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi
ZLIV - nie jest wymagane.

12.8. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewnione w ilosci
20 dm3/s, z co najmniej dwdch hydrantdw zewngtrznych, znajdujacych si¢ w odlegtosci:
pierwszy do 75 m i drugido 150 m od budynku.

12.9. Wymagania dla elementéw oddzielenia przeciwpozarowego budynkoéw

® Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego maja klase
odpornosci ogniowej (EI) wymagana dla tych elementow.

e Przepusty instalacyjne o $rednicy powyzej 0,04 m w $cianach i stropach pomieszczenia
zamknigtego, dla ktérych wymagana jest klasa odpornosci ogniowej co najmnie;j
EI60 lub REI60, a niebedacych elementami oddzielenia przeciwpozarowego, maja
klase odpornosci ogniowej (EI) s$cian i stropdw tego pomieszczenia.

® Przejscia instalacyjne przechodzace przez zewnetrzne Sciany budynkdw, znajdujace sie
ponizej poziomu terenu zabezpieczone zostaly przed mozliwoscig przenikania gazu do
wnetrza budynku.

e W S{cianie oddzielenia przeciwpozarowego taczna powierzchnia otwordw, o ktorych
mowa wyzej, nie przekraczaja 15% powierzchni $ciany.

12.10. Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych

e Instalacja energetyczna wyposazona w przeciwpozarowy wylacznik pradu (w strefach).

e instalacj¢ odgromowa dobrang zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy PN-EN
62305-1:2011 Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych. Zasady ogolne.
Wyboér pozioméw ochrony dla urzadzen piorunochronnych.

o Przewody i kable wraz z zamocowaniami zastosowane w systemach zasilania
i sterowania urzadzeniami stuzacymi ochronie przeciwpozarowej powinny
zapewnic cigglos¢ dostawy energii elektrycznej w warunkach pozaru przez
wymagany czas dzialania urzadzenia przeciwpozarowego.

e Przewody wentylacyjne beda wykonane z materialéw niepalnych, z niepalng izolacja
termiczng i akustyczng.

® Przejscia instalacyjne przez $ciang oddzielenia pozarowego uszczelnié
ogniowo uszczelniaczami o wytrzymatosci 60 min.

12.11. Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Zagrozenie wybuchem nie wystepuje.
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13. CZESC RYSUNKOWA KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ
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RZUT PARTERU CZESC "B"

Pomieszczenie
PARTER
Komunikacja
Komunikacja
Klatka schodowa
Winda
Rowerownia
SUMA

--- MIESZKANIE NR 1 ---
Komunikacja
tazienka
Pokoj
Pokéj
Kuchnia
Salon
SUMA MIESZKANIE 1

-~ MIESZKANIE NR 2 ---
Salon z aneksem
tazienka

SUMA MIESZKANIE 2

- MIESZKANIE NR 3 -
Salon z aneksem kuchennym
tazicnka

Pokoj

SUMA MIESZKANIE 3

-~ MIESZKANIE NR 4 ---
Komunikacja

tazienka

Pokéj

Pokéj

Kuchnia

Salon

SUMA MIESZKANIE 4

Powierzchnia [m2]
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11,65
9,88
4,25
21
70,74
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448
9,26

12,47
9,77

25,63

70,93
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463
31,78
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8,08
2394
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PIETROI

Komunikacja 2396
Komunikacja 1165
Klatka schodowa 9,88
Winda 425
Komunikacja 354
Komérka lokatorska 384
Komérka lokatorska 2,92
Komérka lokatorska 438
Komunikacja 354
Komérka lokatorska 384
Komérka lokatorska 292
Komérka lokatorska 438
SUMA INNE PIETRO | 791

- MIESZKANIE NR S -—-

Komunikacja 9,32
tazienka 248
Pokoj 926
Pokoj 12,47
Kuchnia 977
salon 2563
SUMA MIESZKANIE 5 7093

-~ MIESZKANIE NR 6 ---

Salon z aneksem 2715
tazienka 463
SUMA MIESZKANIE 6 31,78
- MIESZKANIE NR 7 —
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tazienka 5,49
Pokoj 977
SUMA MIESZKANIE 7 45,16
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tazienka 448
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Kuchnia 808
salon 2398
SUMA MIESZKANIE 8 6537
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PIETRO Il
1 Komunikacja 23,96
2 Komunikacja 1165
3 Klatka schodowa 9,88
4 Winda 425
5  Komunikacja 3,54
= . 6 Komérka lokatorska 384
= 7 Komérka lokatorska 2,92
8 Komérka lokatorska 438
9 Komunikacja 3,54
10 Komérka lokatorska 384
11 Komérka lokatorska 2,92
N 12 Komorka lokatorska 438
SUMA CZESC A PIETRO I 791
N -~ MIESZKANIE NR 9 -
4 1 Komunikacja 9,32
2 tazienka 4,48
g 3 Poksj 9,26
4 Pokgj 12,47
— 5 Kuchnia 977
6 Salon 25,63
SUMA MIESZKANIE 9 7093
| --- MIESZKANIE NR 10 ---
| 1 Salonzaneksem 27,15
2 tazienka 4,63
SUMA MIESZKANIE 10 31,78
--- MIESZKANIE NR 11 ---

- == = =1 1 salonzaneksem kuchennym 299
P et 2 tasene 542
N U RELON 2 pouti o

SUMA MIESZKANIE 11 45,16

-~ MIESZKANIE NR 12 -
1 Komunikacja 9,32
2 tazienka 4,48
3 Pokéj 9,26
4 Pokéj 10,29
5 Kuchnia 8,08
6 Salon 23,94

SUMA MIESZKANIE 12 65,37

ST

o
Prasdsiawany a eucle vymiar
st s
Vvt oy,
Steokose upsokasé buonu
aalinion s o4 1oz

ot + v
i o — x|

b EONOS KA PROEXTONA.
i BRANZA:BUDOWLANA Nrrys. 48

lProxTowAL:
mgr iz archutekt Nichal Kaaniski
23WMOKK/2107 w spec.
axchichtonicen b
WAM/OOIUPWOR/IS w spec.
Konst-bodavlane bio

T SCHODY EWAKUACYINE

[LLIE wwsoe
[

B

[OBIEXT Budynek mieszkalny
izinny

ASYSTENT PROJEKTANTA
nz. Szymon Gula

CORRIZRC T o T T
-

TYTUE RYSUNKU
KONCEPCJA

[rwestor

RZUT Il PIETRA CZESC "B
1:100

oA E
27.11.2025.




b}
. . = N .
1 © N 1
T 1
u . .

e
aker, (B X
LLL%LL,

,HHS‘ Hflﬁnmrﬁﬁh Eﬁ

FHFFE

FFF

[
I
T
|
|
|

L i

boul)ow )
i

.] SCHODY EWAKUACY.NE

[ELLE wwsce
I osvien

' e

KONCEPCJA

RZUT IIl PIETRA CZESC

PIETRO Il
1 Komunikacja 239
2 Komunikacja 11,65
3 Klatka schodowa 938
4 Winda 425
5 Komunikacja 3,54
6 Komorka lokatorska 384
7 Komérka lokatorska 2,92
8 Komorka lokatorska 438
9 Komunikacja 354
10 Komorka lokatorska 384
11 Komoérka lokatorska 2,92
12 Komérka lokatorska 438
SUMA CZESC A PIETRO Il 791
-~ MIESZKANIE NR 13 -
1 Komunikacja 932
2 tazienka 448
3 Poksj 926
4 Poksj 1247
5 Kuchnia 9,77
6 Salon 2563
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